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NORMATIVA URBANISTICA

TITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER.- OBJECTE, VIGENCIA | CONTINGUT DEL PLA
D'’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 1.-  Objecte i ambit territorial del Pla d’'orde  naci6 urbanistica municipal

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal té per objecte I'ordenacié urbanistica de tot el
territori que integra el terme municipal de Sant Carles de la Rapita, de conformitat amb allo que

disposa l'actual legislacié urbanistica.

Art. 2.-  Marc legal

1. El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacio

urbanistica i la legislacié sectorial vigent aplicable.

2. La referéencia a la “legislacié urbanistica vigent” remet a I'ordenament urbanistic vigent a
Catalunya, o als preceptes que en un futur la puguin substituir, consistent en les Lleis
aprovades pel seu Parlament i els reglaments i les disposicions que les desenvolupen, aixi

com la legislacié urbanistica estatal aplicable.

3. En tot alld que no preveuen aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que
integren el POUM, s’aplicara la normativa vigent en materia d’'urbanisme, habitatge, medi
ambient i conservacio de la natura, i d’altres normes sectorials.

Art. 3.-  Planejament territorial i urbanistic

El present POUM s’emmarca en les previsions del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre i

en les determinacions del Pla Director Urbanistic del sistema costaner i del Pla Director del

Delta de I'Ebre, segons es palesa a la Memoria.
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Vinculaci6 normativa derivada de I'estruct uracio6 del Pla dordenacio

urbanistica municipal

Memoria del Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

La Memoria té caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel Pla d’ordenacio

urbanistica municipal.

Planols d’ordenacio.

Els continguts grafics dels planols d'ordenacié tenen forca normativa vinculant, atenent al

seu grau de relacié amb 'ordenacié integral del territori, o de I'ordenacié més detallada de

les condicions d’edificaci6 i d’usos.

a)

b)

d)

Determinacions d’ambit supramunicipal contingudes en el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Sant Carles de la Rapita.

Classificacio del sol

Els planols d'ordenacié 1.1 (E: 1 / 5.000), que ordenen I'estructura general i organica
del territori municipal i la classificacié del sol, és propi del planejament urbanistic
municipal (Pla d'ordenacié urbanistica municipal), d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent. L’alteracié d’aquests continguts requerira la revisié o la modificacio
del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal.

Qualificacio del sol

Els planols d’ordenacié de la serie 1.2 (E: 1/ 1.000), que qualifiquen el sol en zones i
sistemes, s6n propis del planejament urbanistic municipal d’acord amb la legislacio
urbanistica vigent. Les seves previsions es desenvoluparan pel planejament parcial,
especial o de millora urbana, d’acord amb alld que s’estableix al Capitol Segon del
Titol | d’aquestes Normes. L’alteracié dels continguts basics fixats pel Pla d’ordenacié
urbanistica municipal requerira el procediment de modificacio. L’alteracio dels
continguts complementaris es podra fer mitjangant el pla parcial urbanistic o un pla
especial urbanistic. Es consideren continguts basics en el POUM els que venen
especificament determinats a les fitxes normatives.

Les traces de la vialitat secundaria i la posicié de les edificacions que figuren dins
dels sectors de planejament parcial sén orientatives i es podran modificar
justificadament en el Pla parcial urbanistic corresponent.

Condicions d’edificacio

Els continguts dels planols d'ordenacié de la serie 1.2 que facin referéncia a la
regulacié de les condicions d'edificacié especifiques per a cada tipus de soOl sén
objecte del planejament urbanistic municipal ( plans especials urbanistics, plans de
millora urbana i plans parcials urbanistics) d’acord amb la legislacié urbanistica

vigent.
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3. Normativa
Agquestes normes amb I'annex normatiu, junt amb els planols d’ordenacio, constitueixen el
cos normatiu urbanistic del municipi de Sant Carles de la Rapita, i prevalen sobre la resta
de documents del Pla. En alld que no hi estigui previst, s’estara a la legislacié urbanistica i
d’ordenacid del territori aplicable en cada cas.

4. Ordenances
S'incorporen al final del present document l'ordenanca municipal reguladora de sorolls i
vibracions i el mapa de capacitat acustica. El procediment de modificacié sera I'establert a

la legislacio de regim local.

5. L'agenda econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar
L'agenda econodmica i financera de les actuacions a desenvolupar té caracter informatiu i
justificatiu del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

6. Convenis urbanistics
Els convenis urbanistics que acompanyin o desenvolupin el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal s’hi incorporaran com a document de caracter vinculant per a les parts signants.
Els compromisos i obligacions contrets respecte a cessions de sol, carregues
d'urbanitzacié, i qualsevol altres aspectes que les parts creguin convenient, es

perfeccionaran mitjancant les figures de planejament o de gestio més adients.

7. Altres documents, planols d'informaci6 i estudis monografics

Els altres documents, planols d'informaci6 i estudis monografics tenen Unicament caracter

informatiu.

Art. 5.-  Obligatorietat

1. Les determinacions del Pla d'ordenacid urbanistica municipal vinculen I'’Administracié i els

particulars.
2. Qualsevol dispensa o excepcié d’'aquesta regla general que es pugui introduir tant en el

desenvolupament o execucié del POUM com al marge del planejament sera nul-la de ple
dret.
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Art. 6.- Interpretacio

Les determinacions del POUM, i concretament de les presents Normes Urbanistiques,
s'interpretaran d’acord amb I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix
Pla pretén aconseguir expressats a la Memoria. En cap cas aquest POUM es podra

interpretar de forma que contradigui la legislacio vigent.

En cas de dubte o contradiccié entre la documentacié imperativa del POUM, prevaldra la
norma escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de sdl, en

queé caldra estar a la superficie real.

En la interpretacié de les determinacions del Pla que s’expressen graficament en els
planols d’ordenacio prevaldran aquells que siguin d’escala més gran (el divisor de I'escala

més petit), és a dir, aquells en qué la definicié de les determinacions sigui més acurada.

Si es produeixen dubtes en la interpretacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
produits per imprecisions o contradiccions entre els diferents documents grafics, sera
valida la determinacié que impliqui menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics,
major proteccié ambiental i menor densitat d’habitatges, tot aplicant el principi general
d’interpretacio integrada de les normes i considerant alldo que disposa I'article 10 de la Llei

d’'urbanisme.

En tot alld que no hagi estat previst 0 que hagi estat regulat de manera insuficient en el
planejament executiu que desenvolupi aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal
s'aplicara la normativa del Pla d'ordenacié urbanistica municipal i els seus criteris

d’interpretacio.

Art. 7.-  Precisio i ajustament de limits
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La delimitacié de les diverses unitats territorials ( sectors, zones, sistemes i poligons
d’actuacié ) determinades en el Pla dordenacié urbanistica municipal, podra ésser
ajustada o precisada a través dels Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana i
Plans parcials urbanistics que el desenvolupin, sense necessitat de modificar el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal. També es podran ajustar els limits dels poligons
d’'actuacid a través de projectes de delimitaci6 o dels projectes de reparcel-lacié o

d’expropiacio.
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2. Les causes que poden justificar I'ajustament o precisio de les determinacions son:
a) L'existéncia d’'alineacions oficials o linies d’edificacio consolidats
b) Els limits, linies i particions de propietats existents amb anterioritat a la present revisio
del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal
c) Les caracteristiques geografiques i topografiques del terreny

d) L’existéncia d’elements naturals o artificials d’'interés que ho justifiquin

3. Els ajustaments no podran comportar augments ni disminucions en més o menys d’'un
5%, en relacid6 amb les superficies delimitades en els planols d’ordenacié de la serie 1l — 1
(escala 1: 5.000) i en els de la série Il — 2 (escala 1: 1.000) que es fixen en el Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, llevat dels sols qualificats de sistema d’espais publics
en qué la modificaci6 de superficie mai no podra reduir l'estandard del sector

corresponent. Tampoc no es podra incloure en régim de sol urba una nova propietat.

4. Aquestes regles s'aplicaran també als treballs planimeétrics de canvi d’escala.

Art. 8.-  Vigéncia

La vigéncia d'aquest Pla és indefinida i s’inicia el mateix dia de la publicaci6 de l'acord
d'aprovacié definitiva i d’aquestes Normes Urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de

Catalunya (DOGC), sens perjudici de la seva revisio.

Art. 9.- Revisi6

L'alteracié d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal es portara a terme a través de la
seva revisié o de la modificacié d'algun dels elements que el constitueixen, segons procedeixi
en cada cas d’acord amb la Llei.

La Revisié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal s’escaura quan es doni alguna de les
circumstancies segients:

a) Quan normes legals de rang superior aixi ho estableixin o ho requereixi I'aprovacio
d'un planejament territorial o urbanistic d’'ambit supramunicipal que comprengui en
el seu ambit el municipi de Sant Carles de la Rapita.

b) Quan s’hagin complert dotze anys de la seva vigéncia.

¢) Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d’aquest POUM i les
necessitats reals de sol per a crear habitatge o per a l'establiment d'activitats

economiques que no puguin resoldre’s a partir de modificacions puntuals.
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d) Quan, per l'elecci6 d'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus
economic o demografic, es plantegin nous criteris respecte a l'estructura general i
organica del territori.

e) Quan s’alterin de manera substancial les previsions de poblacio, habitatge, usos i
intensitats d’ocupacio.

f) Quan la propia evolucié social obliguin a la previsié d’espais publics més extensos,
0 advinguin exigéncies majors que les previstes per a equipaments comunitaris, com
a consequeéncia del desenvolupament economic i social.

g) Draltres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del planejament.

Art. 10.- Modificaci6

1.
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Quan les circumstancies ho exigeixin, i amb l'oportuna justificacié de la necessitat de la
iniciativa i I'oportunitat i la conveniéncia en relaci6 amb els interessos publics i privats
concurrents, es podra modificar qualsevol element i determinacié del POUM, que es
tramitara pel procediment de modificacio del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal previst a

I'ordenament juridic vigent.

Només es podra modificar el Pla d'ordenacié urbanistica municipal quan la variacid
d’alguna de les seves determinacions no alteri I'estructura general i organica del territori,
de la qual sén elements determinants la classificacié del sol, la relacié entre sistemes i
zones en cada sector i l'articulacié dels sistemes basics i els seus estandards referits al
conjunt del territori. Tota proposta de modificacié haura de justificar el compliment d’aquest
punt, i no es podra disminuir la superficie ni la qualitat dels terrenys destinats a sistemes
basics o generals, si bé es podra admetre justificadament el canvi de la seva destinacio,

sempre que es mantingui la consideracioé de sistema public.

El projecte de modificacié puntual del Pla haura de tenir el grau de precisi6é propi del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal i contindra I'estudi adequat que justifiqui la incidéncia
de la nova ordenacié en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d’acceptar la proposta

sense procedir a la seva revisio.

La previsi6 mitjancant el planejament derivat de majors superficies de sol destinades a
sistemes respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla d’ordenacio

urbanistica municipal no requerira la modificacio d’aquest darrer.

Si la modificaci6 comportés un increment de sostre edificable o densitat, s’haurien

d’'incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments publics.
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Art. 11.- Actualitzacié

L’Ajuntament, a través del web municipal, donara compte i publicitara les modificacions del
POUM aprovades definitivament, sense perjudici de la seva publicacié en la forma legal i

reglamentariament establerta.

Art. 12.- Contingut

El present Pla d’'ordenacié urbanistica municipal esta integrat pels segiients documents:

Volum |  Diagnosi urbanistica. Criteris i objectius generals del planejament.

Volum 1l Annex informatiu. Ambits d’actuacié programats al PGOU de 1991.

Volum Il Annex informatiu: Els equipaments.

Volum IV Annex informatiu. Inventari del patrimoni arqueologic i paleontologic i inventari
del patrimoni arquitectonic (Departament de cultura de la Generalitat).

VolumV Memoria descriptiva i justificativa.

Volum VI Memoria social.

Volum VII Avaluacié de la mobilitat generada.

Volum VIII Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
Sostenibilitat econdmica.

Volum IX Normativa urbanistica.

Volum X Annex normatiu. Ambits de gesti6 i sectors de planejament.

Volum XI Cataleg de béns protegits i cataleg de masies en sol no urbanitzable.

Volum XIl Annex justificatiu de les zones inundables contiglies a les rieres afectes a sol
urba o urbanitzable.

Volum XIII Estudi de riscos geologics.

Volum XIV Pla especial d'ordenacio6 urbanistica d'infraestructures de telefonia mobil (PETM).

Volum XV Informe de sostenibilitat ambiental.
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PLANOLS D’'INFORMACIO

I.1. Emmarcament territorial. E:1/50.000
I.2. Ortofotomapa. E:1/25.000
I.3. Terres iaigues. E:1/25.000
I.4. Les arees amb pendents inferiors al 20%. E:1/25.000
I.5. Planol geologic. E:1/25.000
I.6. Camins i vies principals. E:1/25.000
I.7. Etapes del creixement urba. E:1/10.000
1.8. Formes del creixement urba. E: 1/5.000
1.9. Altures de I'edificacio. E: 1/5.000
1.10. Detall del parcel-lari. E:1/10.000
I.11. Les masses boscoses. E:1/25.000
1.12. Activitat economica. E:1/10.000

1.13. Inventari del patrimoni arqueoldgic i paleontologic.
Inventari del patrimoni arquitectonic. E:1/10.000
I.14. Reportatge fotografic.

1.15. Infraestructures de serveis.

1.15.1. Xarxa general d’abastament d’aigua potable. E:1/10.000

1.15.2. Xarxa de clavegueram. E:1/10.000

1.15.3. Xarxa general de distribucié d’energia eléctrica. E:1/10.000

1.15.4. Xarxa general de distribucié de gas natural i telecomunicacions. E:1/10.000
1.16. Patrimoni municipal del sol. E:1/10.000
1.17. El Pla general de 1991. Qualificacié urbanistica del sél urba i urbanitzable. E: 1/5.000
1.18. El Pla general vigent. Estructura general i organica del territori.

(amb actualitzacio del regim del sol) E:1/10.000
1.19. Afectacio del planejament superior. E:1/25.000
1.20. Espais naturals protegits. E:1/25.000
1.21. Habitats i habitats d’interés comunitari. E:1/25.000
1.22. Cicle de l'aigua i risc d'inundacio. E:1/25.000
1.23. Espais naturals d'interés. E:1/25.000
I.24. Mapa de cobertes del sol. E:1/25.000
I.25. Orientacions del terreny. E:1/25.000
1.26. Visibilitat general del territori. E:1/25.000
1.27. Riscos ambientals i tecnologics. E:1/25.000
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PLANOLS D’ORDENACIO

1.0 Esquema diagramatic dels criteris d’ordenaci6 de I'avan¢ del POUM esmenat E: 1/20.000
1.1 Serie de planols d’estructura general i organica del territori.

Reégim juridic del sol i sectors de planejament. Qualificacié urbanistica

del sol no urbanitzable. E: 1/5.000
1.2 Série de planols de classificacio urbanistica del sol

segons regim juridic i sectors de planejament.

Divisié general del territori. Qualificacio urbanistica del sol. E: 1/1.000
I1.3 Imatge orientativa de I'ordenacié del POUM. E: 1/5.000
1.4 Sistemes d'espais lliures, equipaments i PEIN. E: 1/20.000

1.5 Cataleg de Béns Protegits, Cataleg de Masies i cases rurals

en soOl no urbanitzable, i Cataleg d’arbres i arbredes protegides. E: 1/20.000

Art. 13.- Codis d'identificacio urbanistica que s'u tilitzen als planols d’ordenacio

1. SISTEMES
SX — Viari

SF — Ferroviari
SP — Portuari

SH — Hidrografic

SC — Costaner

SV — Espais lliures i zones verdes
SV1 - Parcs jardins i places publiques
SV2 — Parc forestal public
SV3 — ltineraris de vianants

SD - Habitatge dotacional public

SE — Equipaments
SEO — Reserva d’equipament
SE1 — Equipament educatiu
SE2 — Equipament sanitari-assistencial
SE3 — Equipament associatiu-cultural
SE4 — Equipament esportiu-lleure
SE5 — Equipament administratiu
SEG6 — Equipament per a serveis urbans
SE7 — Mercats i abastament
SE8 — Cementiri
SE8T — Tanatori
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SE9 — Equipament religios

SE* — Equipament de titularitat privada
ST1 — Serveis tecnics
ST2 — Estacio de serveis

ST3 — Infraestructures de serveis viaris

2. ZONES EN SOL URBA

1—Nucliurba (1.1i1.2)
Subzona Nucli urba historic tradicional (1.1)
Subzona Nucli urba compacte (1.2)

2 — Eixample
Subzona d’Eixample intensitat 1 (2.1)
Subzona d'Eixample intensitat 2 (2.2)

3 — Ciutat jardi
Subzona ciutat jardi unifamiliar (3.1)
Subzona ciutat jardi plurifamiliar (3.2a, 3.2b, 3.2c i 3.2d)

4 — Edificacio aillada

5 — Volumetria especifica

6 — Verd privat

7 — Industrial

3. ZONES EN SOL URBANITZABLE

Definides pels sectors

4. ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

NU1-PEIN Sdls d’especial interés natural

NU2 S0l no urbanitzable costaner segons PDUSC
NU2-CPEIN
NU2-C1
NU2-C3

NU3 Sols de valor ecologic

NU4 Sol rastic comu

5. POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA

PAUt 01 Avinguda Catalunya
PAUt 02 Avinguda Ordre de Malta
PAUmM 03 Travessera Pare Castro
PAUt 04 Avinguda Sagrat Cor
PAUt 05 Balcé de I'Horta Vella
PAUt 06 Rojifesa - Ramon

PAUt 07 Carrer Sant Josep

PAUt 08 Canicio
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PAUt 09 Carrer d'Alcanyis
PAUt 10 Masia del Sit
PAUt11 El Salt

PAUt 12 Ampliacié Rajolar

PLANS DE MILLORA URBANA EN SOL URBA

PMUr 01 Giré

PMUr02 Avinguda Codonyol

PMUr 03 Quarter

PMUr 04 Estaci6 de servei

PMUr 05 Centre d'establiment turistic

SECTORS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT

SUD 01 Barranc del Suis
SUD 02 Mas de la Bruna
SUD 03  Portal Nord
SUD 04 Horta Vella
SUD 05 El Saliner

PLANS ESPECIALS URBANISTICS EN SOL NO URBANITZAB LE

PEO1 Centre de serveis turistics
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CAPITOL SEGON.- DESENVOLUPAMENT DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 14.- Iniciativa i competéncia per al desenvolu pament del Pla d'ordenacié

urbanistica municipal

1. La iniciativa en el desenvolupament d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal
correspon, en primer lloc, a la Corporacié Municipal de Sant Carles de la Rapita en la
seva (qualitat d’administracié6 actuant. Les diferents Administracions publiques hi

intervindran, també, en el marc de les seves respectives competéncies.

2. El desenvolupament de I'ordenacié establerta pel POUM s’haura de dur a terme ajustant-

se a les prioritats fixades a I'Agenda del present POUM.

3. En el cas que s’aprovi un Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal, els instruments de

desenvolupament del POUM s’hi hauran d’adequar.

4.  Amb l'objectiu de desenvolupar I'ordenacié establerta pel POUM, es formularan, d’acord
amb allo establert per la legislacié urbanistica i la normativa sectorial vigent i en els termes
previstos en aquestes Normes, plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics,

plans de millora urbana, i les ordenances reguladores especifiques.

5. Els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics en la forma i el
procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb les previsions
d'aquest POUM. EI compliment dels seus deures urbanistics determina la gradual

adquisicié de les facultats urbanistiques.

Art. 15.- Sectors i subsectors

Els ambits de sol urba i urbanitzable delimitats a través de la classificacié del sol es denominen

sectors.
Des de la perspectiva del planejament, la denominacié de sector s’aplica als ambits territorials

que, d'acord amb la llei i les previsions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, han de ser

objecte de Pla especial urbanistic, Pla de millora urbana o Pla parcial urbanistic.

26



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

Quan el desenvolupament dels sectors ho aconselli per a un millor compliment dels objectius
del Pla d’ordenacio urbanistica municipal, els plans especials urbanistics, els plans de millora
urbana i els plans parcials urbanistics podran referir-se a ambits més reduits, amb la
denominacié de sectors i subsectors, segons correspongui, delimitats en base a la formacio
historica dels teixits urbans i objectius de I'actuacié i, en sol urbanitzable, a les condicions que
estableix la legislacio a tal efecte.

Art. 16.- Planejament derivat

1. Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d’aquest Pla d'ordenacié
urbanistica municipal i d’acord amb la classificacié del sdl o amb caracter general de tot el
terme municipal, es redactaran els segilents tipus de planejament derivat:

a) Plans parcials urbanistics de delimitacioé

b) Plans parcials urbanistics en el sol urbanitzable delimitat
c) Plans especials

d) Plans de millora urbana en sol urba

e) Catalegs de Proteccio

Art. 17.- Determinacions del planejament anterior

1. Les determinacions del present Pla d'ordenacio urbanistica municipal substitueixen, en tot
el terme municipal de Sant Carles de la Rapita, les determinacions del Pla General
d’Ordenacié Urbana aprovat per la Comissio d'Urbanisme de Tarragona el 16 de juliol de
1990 (publicacié al DOGC de l'acord d'aprovacié definitiva el dia 11 de marg de 1991) i
publicacié del Text refés al DOGC de 4 de gener de 2006.

2. El present document de Pla d'ordenacié urbanistica municipal recull i/o refon les
determinacions de les modificacions puntuals del Pla General i del planejament derivat
elaborat posteriorment a [I'aprovacid del Pla General i que han estat aprovats
definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor del present Pla d’ordenacié urbanistica

municipal.

3. En cas de contradiccié entre aquestes Normes i les determinacions del planejament
derivat refoses, prevaldran les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica
municipal i, de forma supletoria, les altres determinacions contingudes en el planejament

anterior.
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Art. 18.- Plans parcials urbanistics
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Per al desenvolupament de les previsions del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal en sol
urbanitzable es redactaran plans parcials urbanistics d’ordenacié, que hauran d’incloure un
guadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector establertes pel Pla Parcial i

un quadre comparatiu amb les determinacions del Sector establertes en el POUM.

Els Plans parcials urbanistics hauran de garantir les connexions amb els sistemes
generals exteriors i justificar 'autonomia de funcionament de la seva ordenacié, aplicant a
tal efecte els criteris de sostenibilitat del territori que estableixi I’Ajuntament. També hauran
de contemplar la participacid en els costos d'implantacié de les infraestructures de

transport pablic.

Tota la infraestructura que sigui necessaria per al desenvolupament del sector anira a

carrec del mateix sector de desenvolupament.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisi6 suficient per

permetre la seva immediata execucio.

Aixi mateix, els Plans parcials urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la delimitacid

de Poligons i definir el Sistema d’Actuacié aplicable a cadascun.

Els Plans d’Etapes dels Plans parcials urbanistics no podran preveure un termini per a
I'execucié de la urbanitzacié del Sector superior a vuit anys, el qual podra ser superior
sempre i quan s'especifiqui a la fitxa del sector. En el cas de delimitar més d'un Poligon,

caldra que el Pla defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucio.

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal determina, d'acord amb la legislacid
urbanistica vigent, I'aprofitament urbanistic de cadascun dels sectors de Planejament

Parcial.

D’acord amb les directrius del Departament de la Generalitat de Catalunya que tingui
atribuides les competéncies en materia de medi ambient, els Plans parcials urbanistics
destinats total o parcialment a usos industrials, hauran d’incorporar, quan sigui necessari,
pel que fa a la proteccié del medi ambient, les regulacions segiients:
a) Determinacio de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a terme la
gestié ambiental i infraestructures de recollida i tractament de les aiglies residuals
conjuntament per a tot el sector, estacié de vigilancia de la contaminacio

atmosféerica, sistema de recollida de residus urbans i assimilables amb reserves
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d’espai suficient per a contenidors per a la recollida selectiva, sistemes d'atencio
d’esmorteiment del soroll derivat de l'activitat industrial, instal-lacié de la xarxa
d’extincié d’incendis i reserva de sol per a instal-lacions de recollida selectiva,
magatzematge, reciclatge i eliminacié de residus industrials, d’acord amb les
determinacions de la legislacio6 de residus.

b) Ordenances especifiques per a la proteccié del medi, que hauran de regular com
a minim els aspectes relacionats amb les aiglies residuals, la proteccié de
'ambient atmosfeéric (emissions a I'atmosfera) els sorolls, les vibracions i el control

luminic.

Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla d'ordenacié

urbanistica municipal, perd no modificar-les.

Els plans parcials urbanistics incorporaran criteris técnics en la construccié de nous
habitatges, centres hotelers i altres equipaments per a la racionalitzacié del consum i
corresponent estalvi energétic i millora de la qualitat de vida. Aixi sera convenient emprar
solucions constructives que augmentin l'aillament tecnic i acustic dels edificis més enlla

dels minims establerts per la Normativa vigent.

Art. 19.- Plans especials urbanistics

1.

En desenvolupament del Pla d'ordenacié urbanistica municipal es podran redactar Plans
especials urbanistics per a les finalitats segiients:

a) Ordenaci6 de recintes i conjunts artistics

b) Recuperacié i millorament del paisatge urba

c) Protecci6 addicional de les vies de comunicacio

d) Millorament d’ambits rurals

e) Infraestructures del territori o elements determinants del desenvolupament
urba
f) Implantacio de les obres i els usos d'interes public en sol no urbanitzable que

s’hagin d’'emplacar en el medi rural contemplats a la legislacié urbanistica

0) Per a la proteccié i el millorament dels espais agricoles i forestals, dels
espais fluvials i del medi natural i del paisatge i d’'altres finalitats analogues

f) Ordenacié del subsol

o)) Implantacié de campings i d'establiments de turisme rural

h) Concreci6 de la titularitat i I'is dels equipaments comunitaris
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A més dels Plans especials urbanistics definits i previstos per aquest Pla d’ordenacid
urbanistica municipal, podran desenvolupar-se Plans especials urbanistics per a d'altres
finalitats sempre que no modifiquin I'estructura general i organica d’aquest Pla d’ordenacié

urbanistica municipal.

També s’elaboraran Plans especials urbanistics per al desenvolupament, localitzacié i
determinacié de les caracteristiques corresponents per a l'execucié d'obres de la
infraestructura del territori i d'aquelles infraestructures basiques relatives a les
comunicacions terrestres, maritimes i/o aeries, a I'abastament d’aigua, sanejament,
subministrament d’energia i d’'altres analogues d'acord amb les previsions d'aquest Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal, amb la col-laboraci6 de les Administracions competents

en la matéria i de les Entitats subministradores directament implicades en cada cas.

Per a la implantacié d’'un gran equipament, lidic i/o comercial, es requerira la tramitacié
d’'un Pla especial urbanistic que justifiqui la viabilitat de I'activitat que es proposa, aixi com
la seva adequacié i compliment de les condicions i requisits exigits per aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, tant pel que fa a I'ls com a l'area on es pretén ubicar.

Tot aixo sense perjudici del compliment de la legislacié sectorial en la matéria.

Art. 20.- Plans de millora urbana

1.

En el sol urba no consolidat, es podran promoure plans de millora urbana per completar el
teixit urba o per a la realitzacid6 d'operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de
remodelacio, de transformacié d'usos, de reurbanitzacid, d'ordenacié del subsol, de

sanejament de poblacions i altres de similars.

En el sol urba consolidat, es podran promoure plans de millora urbana per a completar o

acabar la urbanitzacié i per regular la composicié volumétrica i de facanes.

Art. 21.- Increment de les previsions del Plad'or denacié urbanistica municipal

Les operacions en sol urba que incrementin la superficie destinada a vies o places publiques,

parcs o jardins publics, zones esportives publiques, d’esbargiment i expansio, centres culturals i

docents, centres d'assisténcia i altres serveis d'interés public i social que no hagin estat

especialment previstes en aquest Pla es podran dur a terme mitjancant plans de millora urbana,

i es regiran per les prescripcions al respecte del Text refés de la Llei d’'urbanisme.
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Art. 22.- Plans especials urbanistics d'infraestruc  tures

1. Els Plans especials urbanistics d’infraestructures, ja sigui formant part dels plans de
millora urbana o de forma independent, tenen com a objectiu complementar o millorar les

infraestructures exigides en sol urba.

2. La documentacié d’aquests Plans especials urbanistics sera la que determini la legislacio
aplicable i, en tot cas, la que sigui precisa per tal de poder licitar les obres i que permeti la

seva execucio dirigida per tecnic distint del redactor del Pla.

Art. 23.- Condicions de l'ordenacié dels plans que desenvolupen el Pla d’ordenacié

urbanistica municipal

1. Els plans que s’aprovin en desenvolupament del Pla d'ordenacioé urbanistica municipal

hauran de respectar les seves previsions.

2. Els Plans especials urbanistics, els Plans de millora urbana i els Plans parcials urbanistics
contindran, a més de les determinacions que estableix la legislacié vigent, les segients:

a) Els espais publics destinats a sistemes que complementin I'estructura general prevista
en el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal, com a minim en les proporcions de cessio
obligatoria que estableixen aquesta normativa i la legislacié urbanistica de Catalunya
per a cada Us

b) La delimitacié de les zones i, si el cas ho exigeix, subzones, en que es divideix el sol
d’aprofitament privat

c) Els tipus d’'ordenacié establerts per a les zones

d) Les condicions d'Us i edificacié que, quan el cas ho exigeixi, completin les previstes
amb caracter general en aquesta normativa

e) Les mesures precises per a una correcta integracié ambiental des del punt de vista de
sostenibilitat del municipi

f) Les caracteristiques dels serveis urbans

3. Els espais destinats a sistemes es disposaran de la forma més agrupada possible quan
el seu Us ho permeti, per constituir unitats funcionals completes i caldra garantir I'accés
public i la seva continuitat per constituir un sistema coherent en si mateix i en relacié

amb les arees veines.

4. L'ordenacié que estableixin els plans que desenvolupin el Pla d'ordenacié urbanistica

municipal adoptara els conceptes tecnics i la reglamentacio general que es fixa en
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aquesta normativa, llevat que el cas exigeixi una regulacié especifica, la necessitat o

conveniéncia de la qual es justificara a la Memoria del pla.

Art. 24.- Pla d’etapes

El pla d’etapes és un document dels plans parcials urbanistics i, en el seu cas, dels plans
especials urbanistics i dels plans de millora urbana, que estableix el desenvolupament
ordenat de la urbanitzacio i I'edificacié en forma esglaonada amb subjecci6 a uns terminis i

prioritats que han d’ajustar-se a '’Agenda del POUM.

El pla d'etapes fixara els terminis per a I'execucié de la urbanitzacio en la totalitat del
sector o ambit de planejament i en cadascun dels poligons, en funcié dels mitjans

disponibles i prioritats establertes.

Per a la total execucié d'un sector es fixa el termini maxim de vuit anys, el qual podra ser
superior sempre i quan s'especifiqui a la fitxa del sector a comptar des de la publicacié de
I'aprovacio definitiva del pla especial urbanistic, del pla de millora urbana o del pla parcial
urbanistic. Aixd no obstant, aquest termini es podra prolongar en els plans, pels mitjans
disponibles o pel caracter de les operacions i la seva repercussio social, necessitin una

actuacio temporal superior.

Art. 25.- Prescripcions per a la redaccié dels proj  ectes d'infraestructures
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En la redacci6é dels projectes tecnics per a I'execucié d’'obres ordinaries i d’urbanitzacio,
aixi com en els plans especials urbanistics d'infraestructures, es tindran en compte les

reglamentacions sectorials aplicables a cadascuna d’elles.

Els projectes d’infraestructures tindran cura de potenciar I'estalvi energetic, el control de la

contaminacio luminica i les mesures correctores de I'impacte sonor dels usos i activitats.

En els nous sectors o poligons s’haura de disposar de subministrament d'aigies
provinents d’un terciari, caldra executar una xarxa separada per a subministrament de reg,

és a dir no de boca, i haura de diferenciar-se de la de 'aigua potable.

L’Ajuntament, si ho considera oportl, desenvolupara a través d’ordenances o plecs de
condicions d’obligat compliment els parametres reguladors i requisits técnics a complir per

tots els projectes respecte a les matéries que fa referéncia aquest article.
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Art. 26.- Promocio de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

1. Tots els plans i projectes que desenvolupin el present Pla d'ordenacié urbanistica
municipal incorporaran els criteris i les mesures per a [leliminaci6 de barreres
arquitectoniques o fisiques, d’acord amb la Normativa sectorial que regula aquesta
mateéria, i, en qualsevol cas, s'atendran les seglents prioritats:

- Integrar els entorns arquitectonics i de transport

- Projectar I'accessibilitat pensant amb totes les persones

- Minimitzar els recorreguts de l'usuari, garantint-ne la seguretat

- Primar solucions integrades i normalitzades

- Preveure arees d’aparcament proximes i ben senyalitzades

- Facilitar I'accés al transport public

- Facilitar I'accés als edificis i entorn construit

- Especial atencio6 al mobiliari urba, tenint cura del disseny i del seu emplagcament
- Organitzacio clara i sistematica dels diferents fluxos de circulacié

- Aconseguir I'equilibri entre I'estética i la funcio

2. El mateix tipus de mesures sera adoptat en els projectes d'urbanitzacio i Plans especials
urbanistics d’infraestructures encara que desenvolupin plans aprovats amb anterioritat a

I'aprovacié d’aquesta revisié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

3. Els projectes d’edificis, ja siguin de nova planta o de rehabilitacio d’edificis existents que
hagin d’ésser destinats a equipaments publics, i en general tots aquells que per raé de llur
utilitzacio tinguin una afluéncia gran de persones, incorporaran també les mesures a que

fa referéncia aquest article.

4. La documentacié técnica que es tramiti en funcié d'algun dels aspectes regulats per
aquest article justificara de forma expressa el compliment de les seves especificacions.

Art. 27.- Mesures de protecci6 contra el foc

1. Tots els instruments de planificaci6 que es redactin en desenvolupament d’'aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal han d’'incorporar les determinacions necessaries per tal

de garantir la deguda proteccié contra el foc. A tal efecte es complira la normativa sectorial

vigent.
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Art. 28.- Condicions relatives a I'abastamentd’ai  gua

L’Ajuntament podra redactar un Pla municipal d'aigiies per a la millora d’aquest servei, en
el qual es tractara Ilaprofitament integral d'aquest recurs i llurs condicions de
subministrament aplicant criteris de sostenibilitat, economitzant cabals, garantint la qualitat
del subministrament i reciclant les aiglies residuals per a un posterior aprofitament, tret

que es justifiqui la impossibilitat de fer-ho.

Sera qulestié prioritaria en el desenvolupament dels diferents sectors de planejament la
solucié de l'abastament d'aigua, amb cabals minims de 240 litres per habitant i dia que
haura de ser adequadament justificada. Els plans també justificaran les necessitats de
consum per als usos no residencials tot justificant els mitjans de reg, el tipus de flora i el
tipus de superficies previstes, comptabilitzant tant les superficies publiques com les
privades annexes als habitatges. El cabal total maxim per aquest concepte no podra

superar 1 I/m? dia, del total de la superficie de I'actuacio.

Els cabals en desuUs o infrautilitzats, sigui quina sigui la seva titularitat, que es puguin
obtenir en el terme municipal, en atencié a l'interés comu, podran ésser incorporats als

sistemes de captacié que prevegi el Pla Director d’Aiglies per a la seva expropiacio.

El desenvolupament del planejament derivat suposara la cessié dels cabals privats
existents: pous i mines que com a conseqiiéncia del planejament perdin la seva utilitat
especifica. Aquests cabals s’hauran d’integrar bé a la xarxa d’aigua potable municipal o a

la xarxa de reg, disposant, en qualsevol dels casos, dels mitjans técnics necessaris.

Art. 29.- Condicions de sanejament
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L’Ajuntament podra redactar un Pla Director de Clavegueram per a resoldre des d'una
perspectiva global aquest servei per al conjunt del municipi. L’Ajuntament dictara les

ordenances que siguin necessaries per a regular-ne la seva aplicacio.

Les consideracions que es tindran en compte per al desenvolupament del punt anterior

sén:

a) En la mesura que els condicionants economics ho permetin es recuperaran els
efluents per a la seva reutilitzacié per al reg o per a la reintroduccio en el medi.

b) Repartiment dels costos de la implantacié del servei en funcié de la seva utilitzacié.

c) Tractament diferencial, previ al seu abocament a la xarxa, de l'aigua residual de les

activitats que produeixin residus inorganics de tipus industrial 0 que poguessin



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

dificultar especialment la depuracio.
d) Totes les noves xarxes seran separatives. A més, hauran d'incorporar sobrexidors i

diposits de retencié de primera pluja i mesures per afavorir la infiltracio.

Art. 30.- Condicions de les obres d’Infraestructura per cable

1. Les xarxes d’electricitat i telefonia de nova implantacid es construiran soterrades.

2. A mesura que les condicions socio-economiques ho facin possible, I'Ajuntament de Sant

Carles de la Rapita ordenara la substitucié de les linies existents per d'altres soterrades.

3.  Quan les companyies duguin a terme treballs de manteniment en les linies existents, els

elements estructurals es pintaran de colors mimétics amb el paisatge.

Art. 31.- Ordenacio de la infraestructura de teleco  municacions

1. S'incorpora a aquest POUM (Volum XIV) el Pla especial d'ordenacié urbanistica
d'infraestructures de telefonia mobil (PETM), aprovat per la Comissié d'urbanisme de les
Terres de I'Ebre d'1 de febrer de 2011. En el seu cas, es redactara un Pla especial

urbanistic de Telecomunicacions d'acord amb la legislacié autonomica vigent.

Art. 32.- Condicions d'urbanitzacio per a la protec  ci6 del sol

1. En ocasi6 de I'execucié de les obres d’'urbanitzacié es tindra especial cura de I'estabilitat

superficial del sal.

2. En els projectes d'urbanitzacié, plans especials urbanistics per al desenvolupament dels
sistemes generals i projectes técnics d'obra, ja sigui publica o privada, hom tindra en

compte les caracteristiques geomorfologiques del territori afectat.

3. En qualsevol moment durant I'execucié dels treballs d'urbanitzacié, o fins i tot un cop
finalitzats, I’Ajuntament podra ordenar a carrec del promotor o propietari I'adopcié de
mesures per tal de restablir I'estabilitat superficial dels terrenys i molt especialment la
reparacié o construcci6 de marges, plantaci6 de talussos, tractaments de solcs o

torrenteres, repoblacié d'arees denodades i finalitats analogues.
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4.  Amb objectius similars, I'’Ajuntament podra redactar projectes d’estabilitzacié de pedreres i

zones amb especial risc de patir els efectes de I'erosid, com les capcaleres dels torrents.

5. El procediment a seguir en aplicacié del punt anterior sera I'establert al Text refés de la

Llei d’'urbanisme.

6. Caldra respectar o millorar la naturalitat de les lleres i evitar en alld que sigui possible el

pas de serveis i vials per aquestes, especialment la xarxa de residuals.

Art. 33.- Adequacio de les obres al medi on se situ  in

1. En els barris, ambients o facanes que sén objecte de proteccié pel seu interes historico-

artistic, els projectes d’obres s’adequaran a 'ambient existent.

2. Pel que fa a les construccions d’edificis, elements arquitectonics o infraestructures, en
qualsevol lloc del terme municipal, que per la seva forma, composicié, opuléncia, Us
inadequat dels materials en la seva técnica o estil poguessin desmereixer els edificis o
'ambient on se situin, caldra que, préviament, es presenti un avantprojecte d'adequacio

paisatgistica.

3. Enels llocs de paisatge obert i natural o en les perspectives que ofereixen el conjunt urba o
en les immediacions de les carreteres i camins de trajecte pintoresc, no es permetra que la
situacié, volum, altura dels edificis, murs i tanques o instal-laci6é d'altres elements, limiti el
camp visual per a contemplar la bellesa natural, trenqui I'harmonia del paisatge o desfiguri

la perspectiva.

Art. 34.- Condicions de la documentacio dels plans i projectes

1. La documentacio de tots els plans i projectes de desenvolupament del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal es presentara en suport informatic, i la de caracter grafic es
presentara digitalitzada en un sistema compatible amb aquell que utilitzi I'Ajuntament.

2. En la documentaci6 escrita, i particularment en les Ordenances Reguladores dels plans,

es procurara no repetir la reglamentacio ni la definicio de conceptes desenvolupats en la

present normativa.
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CAPITOL TERCER.- EXECUCIO DEL PLA D'ORDENACIO URBA NISTICA
MUNICIPAL

Art. 35.- Execucid del Planejament

L'execucid6 d'aquest Pla d'ordenacid urbanistica municipal i dels instruments de
planejament que el desenvolupen correspon a I’Ajuntament com Administracié actuant;
també correspon a les altres Administracions Publiques, en el marc de les seves

respectives competéncies.

Podran també executar el planejament els particulars, individualment o agrupats en
Entitats urbanistiques col-laboradores i en Entitats de gesti6 (societats andnimes,
empreses d’economia mixta, etc.) que es constitueixin entre Administracions publiques o

entre aquestes i la iniciativa privada, d’acord amb la legislacio aplicable a cada cas.

L’execucio del planejament es realitza mitjancant I'execucio directa dels sistemes generals,

0 a través dels sectors de desenvolupament amb la delimitacié de Poligons d'Actuacié.

Art. 36.- Adquisici6 dels sistemes

1.

Tots els sistemes inclosos dins un sector de planejament derivat en sol urba o en sol

urbanitzable aniran a carrec exclusivament dels propietaris del sector.

L’Administracié podra adquirir els terrenys qualificats com a sistema mitjancant qualsevol

titol juridic, incloses les cessions obligatories i I'expropiacié forcosa.

El cost dels terrenys podra ser repercutit mitjancant quotes urbanistiques als propietaris

especialment beneficiats per I'operacio, en les condicions que estableixi la Llei.

En cas que la gestié del sistema hagi de ser objecte de concessié administrativa, el cost

d’expropiacio podra ser repercutit al concessionari.
L'obtencié de terrenys que, essent afectats a sistema, s’hagin d’incorporar per cessi6

obligatoria al domini public, es podra fer per ocupacié directa d’acord amb I'article 156 del

Text refés de la Llei d’'urbanisme.
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Art. 37.- Poligons d'actuacié

Per a I'execucio d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal i dels instruments de
planejament que el desenvolupin es delimitaran els corresponents Poligons d'actuacio

d’acord amb els requisits fixats a la legislacio urbanistica vigent.

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal conté la delimitacié dels diferents Poligons
d’actuacié en els planols d'ordenacié de la serie Il - 2 (escala 1:1.000) i a I'’Annex

Normatiu (Volum X) de les presents Normes Urbanistiques, que té caracter vinculant.

Els Poligons d'actuacié delimitats per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, pel
planejament que el desenvolupi, o per un projecte de delimitaci6 posterior, podran

modificar-se seguint el procediment previst en la legislacié urbanistica vigent.

Art. 38.- Sistema d’actuacié
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Els Poligons d’'actuacié que defineix aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal en sol
urba s’executaran pel sistema d'actuacié que es determini d’acord amb els criteris que

estableix la legislacio urbanistica vigent.

Els nuclis classificats com a urbans que tenen el seu origen en una urbanitzacié de
promocié particular, en cas que tinguessin per sistema d’actuacié el de compensacio, el

mantindran.

El POUM fixa per als Plans especials urbanistics, els Plans de millora urbana, Poligons
d'Actuacio Urbanistica i els Plans parcials urbanistics, el sistema d'actuacié. En el cas
d’'omissio, s'entendra que el sistema d'actuacié és el de reparcel-lacié per compensacio
basica. El sistema d'actuacié es podra canviar pel procediment legalment establert, si es

dona alguna de les circumstancies previstes a la legislacié o en aquestes Normes.

El sistema de reparcel-laci6 per compensacié sera obligatori per a I'execuci6 del
planejament derivat d’iniciativa privada. Ara bé, si als dos anys de vigencia del POUM no
s’ha iniciat la tramitacié de la gestio d’acord amb el previst a la regulacié del sistema de
reparcel-lacid per compensacio basica, I'’Ajuntament podra canviar la modalitat d’actuacio

per la de cooperacid o pel sistema d’expropiacio.
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Art. 39.- Noves delimitacions de Poligons d’actuaci 6

1. Per a la delimitacié6 de nous Poligons d'actuacié no previstos en aquest Pla d’ordenacio

urbanistica municipal, es requerira la tramitacié prevista a la legislacié urbanistica vigent.

2.  L’Ajuntament incorporara a I’Annex Normatiu (Volum X) d'aquestes Normes els Poligons
d’'actuacié que es delimitin en sol urba amb posterioritat a I'aprovacié definitiva d’aquest

Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

Art. 40.- Aprofitament urbanistic dels Poligons d'a  ctuaci6 del Pla dordenacié

urbanistica municipal

1. El Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal determina Poligons d’actuacié amb la finalitat de
constituir ambits per al desenvolupament urbanistic i el repartiment de carregues i
beneficis que poden correspondre a ambits amb determinats compromisos especifics

establerts en els convenis urbanistics.

2. L’aprofitament urbanistic del Poligon d’actuacié és el que resulta de l'aplicacié de les
Normes Urbanistiques corresponents a les unitats de zona contingudes dins del perimetre

del Poligon d'actuacio.

Art. 41.- Criteris de valoracio

Els criteris de valoracié seran els que disposa el Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
que va aprovar el Text refés de la llei del sol i el seu desenvolupament reglamentari de

valoracions 0, en el seu cas, aquells que determini la legislacié vigent aplicable.

Art. 42.- Convenis urbanistics

1. D’'acord amb la legislacié urbanistica vigent, actualment conformada per I'establert a
l'article 104 del Text refds de la Llei d'urbanisme, el qual caldra respectar en la seva
totalitat, I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals
0 associats a empreses urbanitzadores, tenint en compte també l'article 16.3 de la Ley del

Suelo.
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Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d'aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, el marc dactuaci6 per a l'ordenacio, el
desenvolupament i I'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, com també
l'adquisicio de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues

d’'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

Els convenis urbanistics hauran de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors
espais publics per al municipi i el compliment del principi constitucional (art. 47 de la
Constitucié) pel qual la comunitat participara en les plusvalues generades per I'accié

urbanistica.

Aquells convenis que afectin a aspectes relatius a I'habitatge i a la politica de sol i
habitatge relacionat amb el planejament hauran de ser objecte del preceptiu informe per

part de la Direccié General de Promocid i de I'Habitatge.

Art. 43.- Incorporaci6 a les figures de planejament i gestio dels compromisos adoptats

per conveni

El contingut dels convenis urbanistics s'incorporara a les figures de planejament o
execucio urbanistica més adients. Aixi mateix, les obligacions convingudes que afectin a
drets reals sobre finques causaran la corresponent anotacio o inscripcié en el Registre de

la Propietat.

Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenir validesa
plena. Aix0, sense perjudici de la tramitacié i l'aprovacié d'aquells instruments de

planejament i / o execucio que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

Art. 44.- Previsions d’habitatge en regim protegit
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El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal fixa en arees localitzades del sol urba o
urbanitzable, que determinades proporcions del sostre d'Us residencial edificable es

destinin a habitatges sotmesos a algun régim de proteccio publica.

Els Plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics que es redactin en

desenvolupament del Pla d'ordenacié urbanistica municipal podran també establir
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requeriments en aquest sentit, en funcio de les necessitats d’habitatge protegit que hi hagi

en el municipi.

Art. 45.- Entitats urbanistiques de conservacio

1.

En el cas que a I'entrada en vigor d’aquest POUM no haguessin estat ja constituides, en
cadascun dels sectors de sol urba no consolidat i sol urbanitzable delimitat sera obligatoria
la constitucié d'una junta de conservacio, de la qual formaran part tots els propietaris de

I'ambit respectiu.

Les juntes de conservacio tenen el deure de conservacié de les obres d'urbanitzacio i del
manteniment de les dotacions i instal-lacions dels serveis publics. Mitjangcant conveni amb

I'Ajuntament podran assumir d'altres funcions connexes o complementaries.

La dissoluci6 d'aquestes entitats requereix el compliment de les seves obligacions
pendents i l'aprovacié de I'Ajuntament. Es podra autoritzar Unicament quan hi hagi
construit el 30% dels sostre potencial i hagin transcorregut més de cinc anys des de la
recepcio definitiva de les obres.
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QUART.- INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L'ED IFICACIO |

US DEL SOL | SUBSOL

SECCIO PRIMERA.- LLICENCIES D’'OBRES | ACTIVITATS

Art. 46.- Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a previa llicéncia municipal tots els actes d’edificacio, Us del sol, subsol i

activitat, referits a la legislacio urbanistica vigent i, en qualsevol cas, els que es determinen

a continuacio:

A.- Edificacié i Us del soli de les instal-lacions a I'ambit privat

a)
b)

c)
d)
e)

f)

)
h)
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Obres de nova planta

Modificacié d’estructura o aspectes exteriors de les edificacions i instal-lacions
existents

*  Ampliacié

*  Reforma interior o exterior

*  Conservacio

*  Reparacio

*  Millora

*  Enderroc total o parcial

Primera utilitzacioé dels edificis i instal-lacions

Parcel-lacions urbanistiques

Tala d’arbres (massa arboria)

Moviments de terres i les obres de desmuntatge o esplanaciéo en qualsevol
classe de sol (buidat, excavacions i rebaix, emplenats, cates d’exploracio, etc.)
Instal-lacio de grues o altres aparells elevadors per a la construccio

Col-locacié de réetols, pancartes, tendals, cartells de publicitat i propaganda de
gualsevol mena d'instal-lacié publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions
visibles des de I'espai public

Realitzacio de tallafocs

Excavaci6 i extraccio d'arids

Construccio6 de tanques de solars i terrenys definitives o provisionals per a obres
Enderrocaments i demolicions, totals o parcials

L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques
del paisatge

La constitucié d'un régim de propietat horitzontal o bé un complex immobiliari
privat, o la seva modificacio, quan comporti un increment del nombre d'habitatges

o establiments; aixi com les operacions que tinguin per objecte constituir com
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elements susceptibles d'aprofitament independent, més d'aquells que s'hagin fet
constar en una precedent declaracié d'obra nova
Qualsevol altre acte d'edificacié o Us del sol que afecti les caracteristiques

naturals del terreny i/ o la imatge del territori i del paisatge

B.- Us del sol i subsol a 'ambit public

a) Obertura de vies, camins ( inclosos els rurals i d’horta ) i accessos rodats

b) Obres d'urbanitzacié que no conformin un projecte d’urbanitzacié complet

c) Realitzacio de rases, cales i canalitzacions a la via publica

d) Instal-lacié, substitucio, modificacio, trasllat o supressio de xarxes de serveis a la
via publica (xarxes de gas, aigua, electricitat, teléfon, etc.) ja sigui en galeries de
serveis, tubulars, soterrades o aéries

e) Construcci6, modificacio i supressié de guals a la via publica

f)  Connexions a la xarxa de clavegueram

g) Instal-lacié de terrasses, quioscs i qualsevol altre Us o ocupacio de la via publica

C.- Activitats

a) Instal-lacié, obertura i funcionament de tota mena d'activitats (comercials,
industrials i de prestaci6 de serveis incloses les instal-lacions de vivers i
hivernacles en el sol no urbanitzable)

b) Ampliacié, transformacié i modificacié de les instal-lacions o de la superficie de
tota mena d’activitats

c) Trasllat de maquinaria, motors i altres aparells industrials o elements técnics de
les instal-lacions

d) Canvi de titularitat de I'activitat

e) Canvid'ds total o parcial de I'activitat

En general, estara subjecte a l'obtencid de llicéncia municipal qualsevol altre acte

d’edificacié o Us del sol assenyalat per aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal o per

les figures de planejament que el desenvolupin o complementin i la normativa reguladora

corresponent.

L'obtencié de la llicencia d’activitat haura de ser simultania a la llicéncia d’obres.

L'obligacié d’'obtenir préviament la llicencia en els supdsits indicats a I'apartat 1 d’aquest

article afecta també als usos o activitats subjectes a 'autoritzaci6 d’altres Administracions.

En cap cas la necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres Administracions

deixa sense efecte I'obligacié d’obtenir la llicencia municipal corresponent, de manera que,

sense aquesta, no es pot iniciar I'activitat o I'obra.
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Les llicencies no inclouen automaticament I'autoritzacié municipal per I'ocupacié de la via
publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra

autoritzada.

Quan els actes d’edificacio i Us del sol es realitzessin per particulars en terrenys de domini
public, s’exigira també llicencia, sense perjudici de I'autoritzacié o concessié de I'ens titular

del domini public.

No es concedira llicencia per a la construccid d'edificacions auxiliars si la sol-licitud no va
precedida de llicencia de construccié de I'edifici principal, o si no es sol-licita dins d'un

projecte global que inclogui I'edifici principal.

Art. 47.- Actes de I'Estat, la Generalitat o altres Entitats de Dret Public

Els actes assenyalats en larticle anterior promoguts per organs de I'Estat, de les
Comunitats Autdnomes o d’altres Entitats de Dret Public requereixen també I'obtencio
prévia i preceptiva de la corresponent llicencia municipal, amb les excepcions previstes per

la legislacio sectorial.

En cas d'urgéncia o interés excepcional, s’haura d’observar alld que preveu la legislacio

urbanistica vigent.

Art. 48.- Actes sotmesos a régim de comunicacio

Mitjancant ordenances municipals d’edificaci6 i d'activitats es podran sotmetre les actuacions

relacionades en els articles anteriors al tramit de comunicacio prévia, d'acord amb la legislacio

vigent. (veure article 53)

Art. 49.- Actes sotmesos a regim d'autoritzacio

Mitjancant ordenances municipals d’edificaci6 i d'activitats es podran sotmetre les actuacions

relacionades en els articles anteriors al tramit d'autoritzacio, d’acord amb la legislacio vigent.

(veure article 54)
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Art. 50.- Exempci6 de I'obligacié d’obtenir llicen cia

Les obres d’'urbanitzacié, de construcci6 i d’enderroc que s’executin d'acord amb un projecte

d’'urbanitzacié aprovat per I'’Ajuntament, les obres que s’executin com a compliment d’'una ordre

municipal, i les publiques que es duguin a terme sota la direccid dels Serveis Técnics

Municipals de I’Ajuntament propis o contractats, no requeriran llicéncia municipal.

Art. 51.- Responsabilitats

Les llicéncies s’entendran atorgades salvat el dret de propietat i sense perjudici de tercers i
no podran ser invocades pels seus titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil

o penal en qué puguin incoérrer en I'exercici de les activitats corresponents.

L'atorgament de la llicencia no implicara I'assumpcio per I'Ajuntament de responsabilitat
pels danys i perjudicis que es puguin produir per motiu, 0 en ocasio, de les activitats que

es realitzin a la seva empara.

Art. 52.- Llicéncies presumptes

Les llicencies presumptes es subjectaran al regim segiient:

1.

Transcorreguts els terminis assenyalats a la legislacio sectorial vigent, i si s'escau, el
d'esmena de deficiéncies, sense haver-se natificat la resolucio expressa, es considerara
estimada la sol-licitud de llicencia o autoritzacid. En cap cas no es poden considerar
adquirides per silenci administratiu facultats urbanistiques que contravinguin al Text refds
de la Llei d'urbanisme o al planejament urbanistic.

Quan la llicencia tingui per objecte actuacions no previstes a la legislacié sectorial vigent,
la sol-licitud s’entendra estimada si no es resol expressament en el termini establert a la
normativa aplicable i, en el seu defecte, en el de tres mesos, sempre que I'acte presumpte
no transfereixi al sol-licitant o a tercers facultats relatives al domini public o al servei public,

cas en el qual es considerara desestimada.

L'expedicio, el contingut, les condicions i els efectes de la certificacié de les llicencies i

autoritzacions presumptes es regeixen pel que estableix la legislacié general d'aplicacio.
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Art. 53.- Régim de comunicacié d'obres

S'estara en allo que disposa I'Ordenanca municipal sobre el Regim de Comunicacio prévia

d'obres.

Art. 54.- Régim de d’autoritzacié d’obres

S'estara en alldo que disposa la legislacié urbanistica i de Régim local i I'Ordenan¢ca municipal

sobre el Régim de Comunicacio previa d'obres.

Art. 55.- Determinacions comunes per a tot tipus de llicencies
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Per a tot tipus de llicéncies caldra considerar el seglent:

Realitzar les obres i les activitats amb estricte subjeccié al contingut de la llicéncia
respecte al planejament urbanistic i a les disposicions aplicables.

Disposar en la propia obra o activitats, d’'una copia de I'exemplar de la llicencia
degudament presentat i registrat en aquest Ajuntament.

Aquesta documentacié s’ha de mostrar a requeriment del personal dependent de
'Ajuntament encarregat de la inspeccié de les obres o de qualsevol Agent de
I'Autoritat.

Adoptar a I'obra totes les mesures de seguretat en la normativa vigent.

Reparar o indemnitzar els danys que es causin als elements d’urbanitzacié del sol,
subsol i vol de la via publica.

Retirar en el termini de vint-i-quatre hores després d'acabada I'obra, els materials
sobrants, elements auxiliars, tanques, barreres i runa.

Els sacs i contenidors de runa s’hauran de retirar de la via publica, sempre i quan
s’especifiqui a la llicéncia municipal, durant els caps de setmana des de les 20:00
hores del divendres i fins les 8:00 hores del dilluns i els altres dies festius de I'any.
Les connexions d'aigua i de gas han de ser subterranies o encastades als murs.

Les connexions eléctriques i de telecomunicacions seran soterrades sempre i quan
ho siguin les linies de subministrament.

En els casos de xarxa no soterrada, cal preveure, a la facana, el pas de xarxes de
telefonica o electricitat integrat a la seva composicio.

Les aiglies brutes residuals han de ser conduides a la xarxa de clavegueram més
propera i s’han d'instal-lar en sol privat sifons hidraulics d’aillament. Aquests treballs

son a carrec exclusivament del titular de les obres.
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2. Aguesta relacio no és exhaustiva, i la Corporacié municipal pot sotmetre a llicéncia altres

obres, usos o activitats.

3. Les sol-licituds de llicéncia per a obres, usos i activitats en els edificis que sén Bé Cultural
d’'Interés Local o BCIN necessiten l'informe preceptiu del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

Art. 56.- Regulacié de les activitats

Es regula per l'ordenanca municipal vigent a cada moment. Actualment, la vigent és la

reguladora del regim d'intervencié administrativa de les activitats i instal-lacions.

Art. 57.- Procediment

Les sol-licituds de llicéncies es tramitaran pel procediment establert per la reglamentacio sobre
obres, activitats i serveis dels ens locals, i per allo que disposi la normativa urbanistica. Quan
sigui procedent per raé de la matéria, I'’Ajuntament requerira I'informe o l'autoritzacié de les

altres Administracions competents, tret que sigui aportat pel propi sol-licitant.

Art. 58.- Caducitat, termini i prorroga de les llic  éncies

1. Totes les llicencies d'edificaci6 en regim d'autoritzacié han de fixar un termini per a
comencar les obres projectades i un altre per a acabar-les.
Les obres hauran d’iniciar-se abans d’haver transcorregut un any i hauran d’haver estat
acabades en els seglients terminis:
a) Les obres menors en sis mesos.
b) Les obres majors en dos anys, a excepcié dels casos justificats a la llicencia d'obres

que podra atorgar un major termini.

Per a les llicencies en regim de comunicacié, que podran iniciar-se als 10 dies d'haver-se
sol-licitat, si no hi ha notificacié requerint informacié complementaria o de negacio
expressa, el termini per comencar les obres sera de dos mesos i per acabar-les abans
d'un any.

L’Ajuntament concedira la prorroga de la llicencia, per una sola vegada i per la meitat del

termini pel qual va ser concedida, si l'interessat la sol-licita dins del termini de la seva
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vigéncia, sempre d'acord amb les disposicions del marc legal urbanistic aplicable.

Per al comput del termini, la data d'inici de les obres sera la data de notificacié de I'acord
d’atorgament de la lliceéncia per a les obres majors. Per a les obres menors la data d'inici
sera als deu dies d’haver-se sol-licitat en cas que no se li hagi notificat la denegacioé o

correccié d’esmenes.

Les prorrogues d’ambdés terminis, amb la sol-licitud prévia i justificada del titular de la
llicéncia, abans de I'exhauriment dels terminis previstos per a l'inici o execucié de les
obres, respectivament, s’entenen concedides “ope legis” per la meitat del termini de que

es tracti, amb I'abast i condicions que regula la legislacio vigent.

En el cas d'incompliment dels terminis assenyalats en aquest article, i en el seu cas els de
prorroga, la llicencia caducara un cop advertit el titular per I'’Administracié actuant abans
d'un o tres mesos del finiment dels terminis de comencament i d’acabament de les obres

projectades, llevat que la llicéncia ja contingui explicitament aquest advertiment.

La caducitat de la llicencia ha de ser declarada per I'organisme competent per a atorgar

les lliceéncies i determinara I'arxiu de les actuacions.

Havent caducat la llicencia, les obres no podran iniciar ni prosseguir si ho se’n demana i
se n'obté una de nova, ajustada a l'ordenacié urbanistica en vigor, llevat dels casos en

qué s’hagi acordat la suspensié de I'atorgament.

Tant l'inici com l'acabament de les obres hauran de ser comunicats a I'Ajuntament. L'inici
efectiu de les obres es comunicara per escrit, i I'acabament mitjancant sol-licitud de

llicencia de primera ocupacié o d'activitat enregistrada dins dels terminis assenyalats.

Art. 59.- Contingut de les llicéncies
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El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicéncia contindra les dades
més rellevants de les obres autoritzades, I'acord de I'atorgament, les condicions, les
garanties a aportar i els altres extrems identificadors. També adjuntara un exemplar del
projecte técnic o, si s’escau, dels planols o croquis de I'obra, que constituiran la descripcio
grafica auténtica de les obres autoritzades. En terrenys amb pendent superior al 10%,

s'incorporaran seccions transversals i longitudinals incloent les cotes del topografic.
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2. Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules, a
més de les prescripcions que estableixen aquestes Normes, segons la classe i desti del

sol i les condicions d’edificabilitat i Us.

3. No podran justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes o d'altres que siguin
d’'aplicaci6 (Codi Técnic de I'Edificacié, normativa d’habitabilitat, etc.) en el silenci o

insuficiéncia del contingut de la llicencia.

Art. 60.- Condicions de I'atorgament de llicéncies

1. Els documents que caldra presentar amb la sol-licitud de les llicencies venen relacionats a
la Instancia tipus i el que estableix la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cada

moment.

2. Quan l'obra o edificaci6 requereixi la prévia urbanitzaci6 i no s’hagin lliurat a
I’Administracié els terrenys de cessi0 obligatoria i gratuita, I'’Ajuntament no atorgara la
llicencia d’edificacio fins que no s’hagin complert els deures de cessié de terrenys i de
costejament de la urbanitzacié legalment procedents, o concorrin les circumstancies
previstes en agquestes normes per a lI'atorgament de llicéncia condicionada a la realitzacié

simultania de les obres d’urbanitzacio.

3. En cap cas, d’acord amb la legislacio vigent, no es permetra I'ocupacio dels edificis fins

que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

Art. 61.- Documents que han d’acompanyar la sol-lic itud

1. Els documents que caldra presentar amb la sol-licitud de les llicencies venen relacionats a
la Instancia tipus i el que estableixi la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cada

moment.

2. L'Administraci6 Municipal podra sol-licitar, en casos d'especial interes public, les
autoritzacions pertinents a les altres Administracions per tal de comprovar la perfecta
adequacid del projecte presentat davant la Corporacid per a l'obtencié de la llicéncia

municipal.
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Art. 62.- Obligacions del titular de la llicencia

1.

La llicencia d'obres comporta per al seu titular les segiients obligacions:

a)

b)

c)

d)

f)

)

h)

Satisfer totes les despeses ocasionades a [I'Administraci6 Municipal com a
consequencia de les activitats autoritzades per ella.

Construir o restituir la vorera fronterera amb la finca dins del termini de conclusio de
l'obra.

Fiancar, restituir o indemnitzar els danys que s'ocasionin en els elements urbanistics
del sol i subsol de la via publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts
de llum, plaques de carrer i niameros de policia, arbres, plantacions, escocells,
parterres, bancs, marquesines, baranes, escales, embornals, clavegueres, galeries de
serveis, cambres subterranies, mines d'aigua, canalitzacions i d'altres elements
analegs.

Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a I'acabament de |'obra.
Si per necessitats de la construccid, aquesta s'ha de col-locar més enlla dels limits del
solar, caldra sol-licitar la corresponent llicéncia d'ocupacié d'espai public i caldra
deixar sempre una vorera suficient pel pas dels vianants amb mobilitat reduida amb la
construccio, si fos necessaria, d'una vorera suplementaria d'acord amb la
corresponent Ordenanga.

Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d'aigua,
electricitat, clavegueram, gas i telefonia.

Sol-licitar I'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell
elevador, si és el cas.

En el cas d'actuar a les linies electriques i d'altres serveis, caldra actuar d'acord amb
les prescripcions técniques municipals.

Acabar els paraments de facana i les parets mitgeres visibles des de la via publica
amb elements per anar vistos amb I'acabat propi de fagcana.

En el cas que la llicencia afecti un cami rural, caldra que el titular de la llicencia

garanteixi la continuitat del cami, tant durant I'execucié de les obres com després.

L'Ajuntament exigira a l'interessat en la concessid de llicéncia que faci efectives les taxes

corresponents, i que dipositi una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes

legalment per garantir el compliment de les obligacions assenyalades en els apartats

anteriors.

Art. 63.- Establiment de terminis per edificar per part de I'Ajuntament

1.
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dels solars de forma obligatoria, per sectors, poligons o arees concretes.

Tenen la consideracid de solars, els terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes

per a l'edificacio, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits

seguents:

a)

b)

<)

d)

Que estiguin urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel planejament
urbanistic, o en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin dels serveis
urbanistics basics assenyalats per l'article 27.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme i
afrontin amb una via que compti amb enllumenat public i estigui integrament
pavimentada, inclosa la zona del pas de vianants. Aquest precepte no s'aplica al sol
classificat pel planejament urbanistic general com a urbanitzable o com a no
urbanitzable que confronti amb carreteres i vies de connexié interlocal i amb vials que
delimitin el sol urba.

Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les
defineix.

Que siguin susceptibles de lliceéncia immediata perquée no han estat inclosos en un pla
de millora urbana ni en un poligon d'actuacid urbanistica pendents de
desenvolupament.

Que, per a edificar-los, no s'hagin de cedir altres terrenys per a destinar-los a carrers o

a vies amb vista a regularitzar alineacions o0 a completar la xarxa viaria.

3. Els propietaris de solars han d'iniciar les obres d’edificacio dins dels terminis establerts, i

les han d’acabar dins dels que fixi la llicencia municipal.

4. L'Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars sense edificar, per a la

inscripci6 de les declaracions d'incompliment de I'obligacié d’edificar.

Art. 64.- Execucio de les obres

1. Durant I'execucio de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes en els

articles anteriors d’aquestes normes i pel que estableix la normativa de Régim local, les

condicions seguents:

a)
b)

c)

d)

Construir i mantenir en bon estat la tanca i els altres elements de proteccid.
Senyalitzar convenientment el gual o reserva d'estacionament.

Afectar minimament la via publica per a I'obertura i replé de rases, retirada de runes i
atendre a criteris de seguretat publica i de policia aplicables.

Si fos el cas, notificar immediatament a I'Ajuntament i les altres Administracions

competents en la matéria la troballa de qualsevol tipus de resta arqueologica o
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elements arquitectdnics o artistics amagats, en aplicacié de la Llei 9 / 1993, de 30 de

setembre, del patrimoni cultural catala.

A l'obra s'haura de tenir a disposicié de la inspeccié municipal, la documentacio segient:

a) Fotocopia de la llicencia municipal.

b) Fotocopia de les autoritzacions per a la instal-lacié de tanca, obertura de rases,
instal-laci6 de grues - torre o aparells elevadors, etc.

c) Fotocopies d'haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la
corresponent llicéncia.

d) Documentaci6é acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic
0 tecnics responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o tecnic

s'haura de comunicar a I'Ajuntament en un termini maxim d'un mes.

Art. 65.- Seguiment de les obres
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Abans de comencar I'execucié d'una obra de nova planta en terrenys amb pendent de més
del 30%, I'Ajuntament procedira a l'aixecament d'un acta de replanteig, amb la
determinacio de les alineacions i la cota de replanteig de la planta baixa. Aquesta acta
també s'haura d'aixecar en aquells casos en qué el grau de complexitat del projecte aixi ho

recomani.

L'interessat comunicara de manera fefaent a I'Ajuntament el moment en que I'obra tingui
els fonaments fets i el moment en qué s'assoleixi l'altura autoritzada, amb I'objecte que els
serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s'estendra

I'acta corresponent, per a que consti el resultat d'aquesta comprovacio.

Finalitzades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament sol-licitant la llicencia de
primera ocupacié. Els serveis técnics municipals comprovaran si I'obra s'ha ajustat en la
seva realitzacio a la llicéncia atorgada i també si s'han reparat tots els danys i perjudicis
causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables
eléctrics i qualsevol altre servei tant public com privat, aixi com la complimentacié de la

resta d'obligacions que, en el seu cas, hagi assumit davant I'Administracié Municipal.

S’entendra finalitzada I'obra quan s’hagi presentat el certificat final d’obres. Si la data
d’'aquest certificat no coincideix amb la del visat, el comput s’efectuara des de la data del

visat.



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

Art. 66.- Llicéncies d’edificacié en sol urba

1. Per atorgar la llicencia d’edificacié en sol urba, és necessari que la parcel-la, a més de
complir amb les dimensions minimes previstes pel POUM, tingui consideracié de solar, i
per aix0 haura de ser apte per a l'edificacié, segons la seva qualificacié urbanistica i
l'establert a la legislacié urbanistica, i haura de reunir els seglents elements
d’'urbanitzacio:

- Accés rodat des d’'una xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per a
permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

- Que tingui assenyalades alineacions i rasants si el planejament urbanistic les defineix

- Les xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament a menys de 50m del solar.

- El subministrament d’energia eléctrica suficient o garanties de disposar-lo durant
I'execuci6 de 'obra.

- Que afrontin amb una via publica que compti amb enllumenat public i estigui
integrament pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.

- Que no estigui inclosa en un pla de millora urbana ni en un poligon d'actuacio

urbanistica pendents de desenvolupament.

2. Aix0 no obstant, es podra atorgar llicencia, condicionada a la realitzacié simultania de les
obres d'urbanitzacié o de reurbanitzacié quan concorrin les circumstancies seglents:

a) Que I'element d'urbanitzacié que hi manqui no sigui I'accés rodat ni la connexié a les
xarxes de sanejament, de subministrament eléctric i d’abastament d'aigua.

b) Que previament es presti la garantia que asseguri I'execucié simultania o successiva
de la urbanitzacio. La garantia podra consistir en una caucié en metal-lic, en fons
publics dipositats a la Caixa General de Diposits 0 a la Corporacié Municipal, en un
aval bancari 0 en una hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior al 100% de
I'import de les obres d’urbanitzacié pendents que siguin imputables al sol-licitant. Amb
aguesta finalitat, els serveis técnics municipals emetran informe de determinacio de la
caucio a I'expedient d’atorgament de la llicencia. Si totes les finques d’'un sector estan
mancades dels elements d'urbanitzacio, la garantia haura de referir-se a la totalitat de
les obres d’urbanitzacié del sector de referencia.

La devolucio de la fianca es practicara als sis mesos d’haver-se justificat i acceptat la

recepcid de la urbanitzacio.

3. En qualsevol cas, no s'admetra la primera ocupacié fins que no estigui completament
acabada I'obra urbanitzadora.
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Art. 67.- Llicéncies en sol urbanitzable amb planej  ament aprovat definitivament

En Sol urbanitzable amb planejament aprovat definitivament no es podran atorgar llicencies de
parcel-lacio i edificacio, excepte en el cas que es compleixin els requisits establerts al Text

refds de la Llei d’'urbanisme i als reglaments d’aplicacio.

Art. 68.- Llicéncies en sol urbanitzable delimitat

En el Sol urbanitzable delimitat només es podran atorgar lliceéncies de parcel-laci6 i d’edificacio
un cop s’hagi aprovat, gestionat i executat el corresponent Pla parcial urbanistic i es compleixin

els requisits establerts al Text refés de la Llei d'urbanisme i als reglaments d’aplicacié.

Art. 69.- Llicéncies en sol urbanitzable no delimit at

El Sol urbanitzable no delimitat, fins que no s’aprovin les delimitacions de sol urbanitzable i els
corresponents Plans parcials urbanistics, tindra el regim que estableix aquest Pla d’'ordenacié

urbanistica municipal i la normativa d'aplicacio per al Sol no urbanitzable.

Art. 70.- Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-laci6é o edificacié en sdl no urbanitzable s’haura de subjectar a
les condicions, documents i procediments establerts en aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal per a cada cas. Tot aix0 sense perjudici de les autoritzacions de les altres

Administracions competents per rad de la matéeria que es tracti.

2. Per al'obtencid de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades
per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les
especifiques determinades per a cada cas en aquestes Normes, s’observaran, amb
caracter general, els requisits seglents:

a) El promotor de I'obra sol-licitara al Registrador de la Propietat que hi faci constar la
indivisibilitat de la finca sobre la qual sol-liciti la llicencia: L'eficacia de la lliceéncia es
condicionara a 'acreditacio de 'esmentat assentament registral.

b) Les obres i usos en so0l no urbanitzable estaran supeditats al compliment de les
normes generals i especifiques sobre condicions higiéniques, les relatives a
I'evacuacié d'aigles residuals i les de caracter técnic — constructives.

c) Amb caracter previ a la llicéncia d'obres, el promotor d'edificacions i instal-lacions

54



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

destinades a explotacions ramaderes, agricoles o forestals, el promotor haura d’haver
obtingut les autoritzacions de I'Ajuntament i de les Administracions amb competencies

en la matéria que siguin necessaries per a la seva instal-lacié i funcionament.

Art. 71.- Llicéncies de parcel-lacié, particié 0 se  gregacio

1. Totes les particions i segregacions de finques, qualsevol que sigui la classe de sol on

s'ubiquin, hauran de ser autoritzades per I'Ajuntament.

2. En les parcel-lacions de tipus urbanistic s’aplicara la regulacié legal i reglamentaria, tenint
en compte les condicions de parcel-la minima i edificabilitat que estableix el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal per a cada zona, o les que estableixin els plans que el

desenvolupin.

3. Només es poden fer parcel-lacions urbanistiques i, conseglientment, atorgar llicencies de
parcel-lacié si préeviament s’ha aprovat un pla d'ordenacié urbanistica municipal o, si
s’escau, un pla de millora urbana que el desplegui, quan afecti sol urba, o si previament
s’ha aprovat el pla parcial urbanistic del sector corresponent per al sol urbanitzable. En sol

no urbanitzable no es poden fer parcel-lacions urbanistiques en cap cas.

4. En parcel-les en régim de sol urba, i en sol urbanitzable amb una parcel-lacié aprovada,
per a qualsevol tipus de parcel-laci6 nova, sera necessari presentar una relacio
actualitzada segons el Registre de la Propietat de la totalitat de les parcel-les de l'illa on es
trobin la parcel-la o parcel-les a modificar. Pel que fa a les agrupacions de parcel-les,
també cal que es procedeixi a la seva inscripcio al Registre de la Propietat, i sera condicié
necessaria per a l'obtencié de llicéncia d’obres, I'acreditacié que justifiqui la inscripcio
registral esmentada. En el cas que la parcel-laci6 afectés a una unitat registral, només

caldra aportar la informaci6 registral relativa a la finca matriu.

Art. 72.- Llicéncies en els sols qualificats de sis  temes publics

1. Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o
execucio, que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se
d'’acord amb aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal en els sols qualificats de
sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes en qualsevol

cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a

55



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

I'obtencié de la corresponent llicéncia municipal d’acord amb els suposits contemplats la
legislacio sectorial vigent, sempre que el promotor no sigui la mateixa administracio

municipal.

Previament a I'atorgament de la llicencia, I'administracié municipal sol-licitara dels organs
competents l'informe que sigui preceptiu. Els informes desfavorables dels 6rgans amb

competéncia especifica determinaran la denegacié de la llicéncia municipal.

L'atorgament de I'autoritzacié o concessid demanial no sera suficient perqué es puguin
portar a terme les instal-lacions, obres o0 usos previstos en els Plans de desenvolupament.
A més de I'obtencié de la concessié o0 autoritzacié estatal o autondomica, segons el cas,

sera requisit indispensable I'obtencié de llicencia municipal.

Les instal-lacions, obres o0 usos per als quals es sol-licita llicéncia hauran d’adaptar - se a

les prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi I'’Ajuntament.

En el procediment de sol-licitud de la llicéncia municipal s’haura d’incorporar els informes i
estudis d'impacte ambiental necessaris per conéixer la influencia de l'activitat sobre el
medi, avaluar - ne els seus efectes, i, en el seu cas, establir les mesures correctores

necessaries per pal-liar els possibles efectes negatius.

La llicencia es condicionara a l'adopcié de les mesures que assegurin la qualitat
ambiental de I'entorn respecte als efectes nocius o que deteriorin el medi ambient. També
es condicionara la llicencia, quan sigui el cas, a I'adopcié de mesures que evitin els

abocaments directes d’aiguies residuals al cursos d’aigua.

Art. 73.- Certificats de regim urbanistic
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Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstos per la
normativa vigent, els particulars podran demanar certificats de régim urbanistic, referits a
una finca concreta, mitjancant la sol-licitud dirigida a I'Ajuntament acompanyada d'un

planol d’emplagament o referéncia cadastral.

Els certificats de régim urbanistic tindran el contingut i la vigéncia que determina la

legislacio aplicable.
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SECCIO SEGONA.- REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENA CIO, VOLUM
DISCONFORME O INCLOSOS DINS D’'UNA AREA DE PLANEJAME NT O D’EXECUCIO

Art. 74.- Edificis, instal-lacions i usos en situac i6 de fora d’ordenaci6

1. Els edificis, instal-lacions i els usos amb llicencia anteriors a la data d’entrada en vigor
d’aquest POUM o del planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per rad de
les seves determinacions a expropiacié, cessié gratuita, enderrocament o cessament,
guedaran en situacid en fora d’ordenacio. També queden en situacio fora d'ordenacié o de
volum disconforme, segons els casos, les obres il-licites sobre les quals no ha estat
possible l'aplicaci6 de mesures de restauracié de l'ordre urbanistic infringit i les

edificacions implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

2. Les tanques amb llicencia existents amb anterioritat a I'aprovacio d’aquest POUM, que no
s'ajustin a l'alineacidé definida per aquest Pla, podran mantenir-se mentre no s’executin
obres de nova planta, addicions o ampliacions de I'edificacié principal, o obres de reforma

de I'edificaci6 existent.

3. Enles finques amb tipologia de casa aillada amb espai lliure entre I'edificaci6 i el limit de
la parcel-la i en les de tipologia per alineacié a vial en qué el solar o I'edificacié existent
esta afectada per alineacié de vial, solament s’exigira la cessi6 del sol afectat i el
compliment de l'alineacié definida per aquest POUM, quan es produeixi la substitucié de
I'edificacio actualment existent. No es permetran obres d’addicié o ampliacié de I'edificacio

existent.

Art. 75.- Régim juridic aplicable als edificis i in stal-lacions en situacié de fora
d’'ordenacio

La situacio de fora d’'ordenacié comportara el segiient regim juridic d’acord amb la legislacio
urbanistica vigent (art. 108 del Text refés de la Llei d'urbanisme).

A.- Obres prohibides i obres autoritzables.

1.- Obres prohibides :
*  Obres de consolidacid
*  Obres d’augment de volum
*  QObres de modernitzacio

*  Obres que incrementin el valor d’expropiacié dels edificis o instal-lacions
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Obres autoritzables amb caracter general:
*  Petites reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat pablica, la seguretat de

les persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal-lacions.

El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en el expedients

expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat estara condicionada a la
corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessi6 de la
llicencia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i
s’aportara la documentacio grafica necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans

de I'execuci6 de les obres.

Usos prohibits i autoritzables

1.-

Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s’exerceixin dins d’'un
edifici o instal-laci6 en situacié de fora d’ordenacid, podran continuar realitzant-se fins
gue no s’hagi de dur a terme I'expropiacié, la cessi6é gratuita o I'enderroc, mentre no
esdevinguin incompatibles amb el nou planejament i sempre que s'adaptin als limits
de molestia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la

nova reglamentacio.

S’admetran els canvis de nom de I'activitat existent, sense més condicions, sempre i
quan no generin atorgament de nova llicéncia i es mantinguin les mateixes

edificacions.

En cap cas sera compensada en els expedients expropiatoris de reparcel-lacié o de
compensacié l'autoritzacié per a la instal-lacio d'un Us o activitat en un edifici o

instal-lacio fora d’ordenacio.

Les obres executades amb vista als usos provisionals han de ser les minimes que
siguin imprescindibles per a permetre unes instal-lacions facilment desmuntables,
pero no han d'ometre cap de les garanties de seguretat establertes a la legislacio
sectorial que s'han d'acreditar en la memoria justificativa que cal presentar a aquests

efectes.
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Art. 76.- Edificis i instal-lacions en situaci6 de volum o us disconforme

Art.

Els edificis i instal-lacions amb llicencia anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest
POUM o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situaci6 de fora
d’ordenacid, perd que no obstant, el seu volum o Us resulti disconforme o0 no sigui
compatible amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou planejament estaran

en situacié de volum o Us disconforme.

Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per condicions basiques del nou
planejament les determinacions sobre altura, volum, ocupacié maxima permesa de les
parcel-les, situacid de les edificacions, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta
de la zona aplicada a la parcel-la, o Us compatible, en la mesura que siguin aplicables per

a la classe de sol de que es tracti.
Aquelles edificacions sense llicencia, que total o parcialment presentin un volum o el seu

Us resulti disconforme o incompatible amb la reglamentacié urbanistica, i que hagi prescrit

la infracci6 urbanistica, restaran amb situacié de volum o Us disconforme.

77.- Régim juridic aplicable als edificis i in  stal-lacions en situacié de volum o Us
disconforme

Obres autoritzables.

Als efectes d'allo que es determina en l'article 108.4 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
es consideren parametres imperatius d’aquest POUM tots els esmentats a l'article anterior,
excepcid feta del cas d'edificacié aillada quan la disconformitat vingui determinada per

distancies a limits, tret de que la distancia sigui a via o espai public.
L'aplicacié de mesures correctores per a la supressio de barreres arquitectoniques, com
ascensors, rampes i escales adaptades es consideraran obres de consolidacio i

rehabilitacié admissibles als volums disconformes.

Usos i activitats autoritzables.

1.- Quan la disconformitat radiqui en I'Us, podra mantenir-se I'existent mentre no
esdevingui incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial,
s’haura d'adaptar als limits de moléstia de nocivitat, d’insalubritat i de perill que per a

cada zona estableixi aquest POUM i la normativa corresponent.
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2.- En cas d'activitats en situacié d’'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es
prevegin en aquest POUM o planejament que el desenvolupi.
En qualsevol cas aquest Us s’haura d’adaptar als limits d’incidéncia sobre I'entorn que

s’estableixin per a cada zona la regulacié corresponent.

3.- Pel que fa a la possible instal-lacié d’activitats en edificis en volum disconforme pero
admesos a la zona, s'estara al que determina la legislacié vigent (art. 108 i
concordants del Text refos de la Llei d’'urbanisme) sempre i quan no es requereixi una
llicencia d'obres que no s’'ajusti a les determinacions establertes a l'apartat 1 )
d’aquest article, i que la nova activitat s’ajusti a les condicions basiques definides per
aquest POUM.

C.- Condicié general per a la millora de I'accessibilitat a les edificacions.

Per a totes les edificacions existents, per bé que hagin exhaurit I'edificabilitat permesa,
excepcio feta de les que estiguin fora d'ordenacid, i sempre que no hi hagi una altra
alternativa possible, es permetran les obres corresponents a l'aplicaci6 de mesures
correctores per a la supressio de les barreres arquitectoniques, com ascensors, rampes i
escales adaptades, en I'espai de separacio a llindars o0 més enlla de la fondaria edificable
o fora de galib edificable. En cas que I'aplicacio d'aquesta disposicio afecti a tercers, previ

a l'autoritzacio es disposara d'un periode de quinze dies d'audiéncia.
Art. 78.- Edificis i instal-lacions incloses dins d 'una area de planejament o d’execucid
Els edificis o les instal-lacions amb llicencia anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que
estiguin dintre d’'una area de planejament o d'execucié definida pel present POUM o pel

planejament que el desenvolupi es troben subjectes a les seguents situacions generals:

A.- Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area o sector de planejament

1.- Fins a la redacci6 del planejament que la desenvolupi (Pla de millora urbana en sol

urba o Pla Parcial urbanistic en sol urbanitzable).

* Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de 'area, i per tant, no
s’ha determinat la localitzaci6 dels sistemes a cedir o a expropiar ni les
determinacions basiques de l'edificacid, en aquestes arees no es podra atorgar

cap llicéncia d’obra o activitat.

60



2.-

AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

* Aix0 no obstant, en sol urba la fitxa de I'area a desenvolupar pel Pla de millora
urbana, d'acord amb I'Annex Normatiu (Volum X) d'aquestes Normes, podra

establir un régim transitori particular per a I'autoritzacié d’obres i usos a precari.

Durant la tramitaci6 del planejament de desenvolupament

Caldra estar a allo que determini I'acord de suspensid de llicencies, en el benentés
gue l'aprovacio inicial obliga I'administraci6 a suspendre les tramitacions i
I'atorgament de llicencies en els ambits en que les noves determinacions comportin

una modificacié del régim urbanistic.

Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié
del Pla

S'estara a les normes sobre edificis en situacié6 de fora d'ordenacid o volum
disconforme que s’han establert en els articles anteriors, a no ser que el planejament
derivat aprovat definitivament estableixi un regim transitori especific per al Sector que

es tracti.

B.- Edificis i instal-lacions dins d’'un Poligon d’Actuacio.

1.-

Fins a la redaccio de l'instrument d’execucio (projecte de reparcel-lacié en les seves
modalitats 0 expropiacid), s'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora

d’'ordenacio que s’han establert en els articles anteriors.

Durant la tramitaci6 dels instruments d’execucio.

Caldra estar a alld que determini I'acord de suspensié de llicéncies, en el benentés
que Il'aprovacié inicial obliga I'administraci6 a suspendre les tramitacions i
I'atorgament de llicencies en els ambits en qué les noves determinacions comportin

una modificacié del régim urbanistic.

Un cop sigui executiu I'instrument de gestio.

S’estara al que es determini en el propi instrument d’execucio.
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Art. 79.- Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les qiiestions que aquest POUM o

planejament de desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos

preexistents, estaran contemplades en les Disposicions Transitories d'aquestes Normes

Urbanistiques o en els seus Annexos normatius, aixi com en les transitories del planejament de

desenvolupament que s’aprovi.

SECCIO TERCERA.- INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIO NS

Art. 80.- Proteccid de la legalitat urbanistica
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Les accions o les omissions que presumptament comportin vulneracié de les
determinacions contingudes al Text refds de la Llei d’'urbanisme, a aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, i al planejament urbanistic de desenvolupament, i que estiguin
subjectes a sancié de conformitat amb el que estableixen la llei i els reglaments que la
despleguin, donaran lloc a les actuacions administratives necessaries per aclarir els fets i,
subseguentment, o bé directament, si no es requereix informacié prévia, a la incoacié d’'un
expedient de proteccié de la legalitat urbanistica.

La incoacio d'un expedient de proteccid de la legalitat urbanistica pot comportar la
instruccio i resolucié d’un procediment, o de més d’'un procediment, que tinguin per objecte
la imposicié de sancions, I'adopcié de mesures de restauracio de la realitat fisica alterada i

de 'ordre juridic vulnerat i la determinacié dels danys i perjudicis causats.

L'expedient de proteccid de la legalitat urbanistica, les ordres de suspensié d'obres i de
llicéncies i la restauracié de la realitat fisica alterada, i la disciplina urbanistica i les
infraccions urbanistiques i sancions es regiran pel Text refés de la Llei d’'Urbanisme i el

seu desplegament reglamentari.
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TITOL Il: REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER.- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 81.- El régim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d’acord amb el Text refés de la Llei d’'urbanisme, es determina en

aquest POUM a partir de:

a) La classificacio del sol , amb tres classes de sol basiques: sol urba, sol

urbanitzable i sol no urbanitzable.

b) La qualificacio del sol, segons I'ordenacié urbanistica del sol en ZONES i
SISTEMES:
Les ZONES per la determinacio de I'aprofitament privat de les parcel-les en
sol urba o en un planejament derivat, i en el sol no urbanitzable, pel tipus i

nivell de proteccid, i en general, pel seu Us i gaudi de caracter privatiu.

Els SISTEMES, com a conjunt delements d’interés general per al

desenvolupament urba i el funcionament del territori en tota classe de sol.

A cada ambit de qualificacié del sol se li assignen parametres urbanistics relacionats amb la

parcel-la, I'edificaci6 i els usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema.

La inclusio de sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié urbanistica,
ambits de desenvolupament i de gestié integrada del POUM, determina que els parametres
corresponents de cessié de sol public i intensitats d'edificacié per usos definits siguin els
mateixos per a tot el sodl inclos. Les parcel-les incloses en un mateix sector o poligon, mentre

no es desenvolupin i executin, tenen el mateix reégim urbanistic.
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TITOL Ill.- SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL PRIMER.- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 82.- Definici6 i regulacié general

1. Els sistemes urbanistics sén aquell conjunt d'elements d’interés general que soén
fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva
important contribuci6 a I'hora d'assolir els objectius del planejament referents a
infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i d’espais

lliures en general.

2. ElI POUM estableix les determinacions generals dels sistemes urbanistics sens perjudici
d’allo que estableixi de forma més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de

les respectives materies que afectin a cada sistema.

Art. 83.- Tipus de sistemes

1. Tindran la condicié de sistemes generals o basics, els sols reservats pel planejament per a
les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, quan

llur nivell de servei és d'abast municipal o superior.

També formen part d’aquest grup, els elements territorials 0 supramunicipals situats en el

terme municipal de Sant Carles de la Rapita.

Els sistemes urbanistics generals configuren l'estructura general del territori i determinen el

desenvolupament urba.

2. Integren els sistemes urbanistics locals, els terrenys que el pla reserva per a les
comunicacions, per a equipaments comunitaris i per a espais lliures publics si llur nivell de
servei és un sector de sol urbanitzable delimitat o el conjunt de sol urba del municipi,
d'acord amb el que estableixen, en aquest darrer cas, el pla d'ordenacié urbanistica

municipal o el programa d'actuacié urbanistica municipal.
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Art. 84.- Classificaci6 dels sistemes

Els sols destinats per a aquests POUM a sistemes es classifiquen de la forma segient:

SX — Viari
SF — Ferroviari
SP — Portuari

SH — Hidrografic

SC - Costaner

SV — Espais lliures i zones verdes

SD — Habitatge dotacional public

SE — Equipaments
SEO — Reserva d’equipament
SE1 — Equipament educatiu
SE2 — Equipament sanitari-assistencial
SE3 — Equipament associatiu-cultural
SE4 — Equipament esportiu-lleure
SE5 — Equipament administratiu
SE6 — Equipament per a serveis urbans
SE7 — Mercats i abastament
SE8 — Cementiri
SE8T — Tanatori
SE9 — Equipament religios
SE* — Equipament de titularitat privada

ST1 — Serveis tecnics

ST2 — Estacio de serveis

ST3 — Infraestructures de serveis viaris

Art. 85.- Delimitacié dels sols destinats a sisteme s
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Aquest POUM delimita els sistemes generals o basics que formen part de I'estructura
general i organica del territori incloent-hi els elements territorials o supramunicipals situats

en el terme municipal de Sant Carles de la Rapita en el planol d'ordenacié 11.1 (E:1/5.000)

En els planols d'ordenacié de la série 1.2 (E:1/1.000) es delimiten els sols destinats a

sistemes locals 0 complementaris que complementen aquesta estructura.
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Art. 86.- Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes

1. Elsol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacié.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que
podran ser de titularitat privada en els segiients casos:
a) Quan ho determini aquest POUM o planejament diferit que el desenvolupi.
b) Quan el sistema en questié estigui en funcionament abans de I'aprovacio inicial del
Pla i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions

assenyalades per aquest Pla.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i s public en
regim de concessié administrativa, o altre régim equivalent, d’acord amb el que preveu
l'article seglient, sempre que aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa

del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Art. 87.- Desenvolupament del Pla respecte als sist emes

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara d'acord
amb el que disposa el present Capitol i amb els preceptes que regulen especificament

cadascun dels sistemes.

2. Les previsions del POUM respecte als sistemes, en el sol urbanitzable i no urbanitzable es
desenvoluparan a través de Plans especials, Plans de Millora Urbana, o donat el cas, a
través dels corresponents Plans Parcials Urbanistics dels sectors de sol urbanitzable amb

gueé estiguin relacionats.

3. Quan els sols qualificats com a sistemes generals 0 basics pertanyen a més d'un terme
municipal, el desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM es fara amb la
participacio i coordinacio de totes les Entitats locals implicades i Administracions Publiques

competents.

Art. 88.- Gestid i execuci6 dels sistemes
1. Per la gesti6 i execucié dels sistemes aixi com per la seva adquisici6, es procedira segons

el regim urbanistic del sol en que se situin, d’acord amb el que es determina en el present

article i altres concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacié urbanistica
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vigent.

Els terrenys qualificats com a sistema per aquest POUM seran adquirits per I’Administracio
actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la

legislacio urbanistica vigent i d’'acord amb aquest POUM, o per expropiacio.

El cost d’adquisici6 d’aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit
segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del Sector de Planejament o Poligon
d’Actuacid, o mitjancant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que

resultin especialment beneficiats de la millora.

En els soOIs qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i serveis tecnics, un cop
siguin de titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre
procediment analeg per a la construccié i explotacié d’aquests sistemes, en les condicions
i el procediment legalment establert, i d’acord amb les determinacions definides en aquest
POUM.

En el subsol dels soOls destinats a sistemes viari i d’equipaments comunitaris i parcs i
jardins urbans de titularitat piblica, podran atorgar-se concessions administratives per a la
construccio i explotacio d'aparcaments, en un maxim de 10 m de profunditat i tres plantes
per sota de la rasant natural del terreny, en les condicions i procediment legalment
establerts i d'acord amb les determinacions definides en aquest POUM o Pla especial
urbanistic que el desenvolupi. A les concessions d’aparcament en el subsdl de parcs i
jardins urbans s’establira la condici6 de possibilitar I'enjardinament de la superficie

mitjancant la previsié d’un gruix minim d’'un metre ( 1 m.) de terra.

Independentment de la tramitacio i aprovacié d'aquells instruments de planejament i / o
execucid, que es requereixen per al desenvolupament i implantacié de sistemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se
d’acord amb aquest POUM en els sols qualificats de sistemes i en les zones adjacents de
proteccié de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres
autoritzacions i / o procediments que es requereixen a I'obtencié de la corresponent

llicencia municipal, la qual es subjectara al que determinen les presents Normes.

Art. 89.- Valor urbanistic dels sistemes

1.
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El valor urbanistic dels sistemes es determinara d’acord amb els criteris fixats a la

legislacié vigent en materia de sol i valoracions.
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2. Als sistemes generals adscrits a un sector de planejament parcial urbanistic, a efectes de

valoracié, se'ls atorgara el mateix aprofitament urbanistic que a la resta del sector per

unitat de superficie.

Art. 90.-

Proteccio dels sistemes

1. Aquest POUM delimita els espais lliures afectats a la proteccio dels diferents sistemes,

com a solIs que per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent

legislacio sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de Proteccid de Sistemes, aquest POUM contempla els

seguents:

a)

b)

c)

Proteccio del Sistema Viari:

S’esta al que disposa aquest POUM i la legislacio sectorial vigent, segons es tracti de
vies estatals, autonomiques o municipals, és a dir, la Llei 25 / 1988, de 29 de juliol de
Carreteres de I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7 / 1993 de 30 de setembre de
Carreteres de Catalunya, pel que fa al regim de proteccio referent a zones d’afectacio
i linia d’edificacid i el Decret legislatiu 2/2009 pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
de carreteres. En aquest sentit, no es permetra la construccié d'edificacions a menys
de 50 m. de la variant de la N-340 (Eix de I'Ebre), ni a menys de 25 m. de les
carreteres fora de travessies urbanes.

Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals

segons estiguin subjectes per rad de la seva ubicaci6 en sol agricola o forestal.

Proteccid del Sistema Ferroviari:

Les construccions, instal-lacions i usos que s’estableixen en els espais de Proteccio
del Sistema Ferroviari s’ajusten a les limitacions i régim de proteccié establert Ley
39/2003 de 17 de novembre del Sector Ferroviario, Reglamento de Sector Ferroviario
i Orden FOM 2230/2005, de 6 de julio. Tot aix0 sense perjudici del que preveu aquest
POUM.

Proteccio6 de la llera de rieres, les fonts i els cursos d’aigua:

S’esta al que disposa aquest POUM, el Text Refés de la Llei d’Aigiies (TRLA) i el
Reglament de Domini Pablic Hidraulic (RDPH) i legislacié concordant en la matéria a
més d'aquelles disposicions que I'’Administracié competent en la materia dicti o reguli,

per al seu desenvolupament.
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Protecci6 del Sistema Litoral (costa i platges):

S’esta al que disposa aquest POUM, la Llei 22 / 1988 de 28 juliol de Costes, el Reial
Decret 1471 / 1989 de I'l de desembre, pel qual s’aprova el reglament general pel
desenvolupament i execucio de la Llei de Costes, el Decret 55/ 1992 de 10 de febrer,
pel qual s’atribueixen competéncies al Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques a la zona de servitud de proteccié de la Llei de Costes, i la legislacié
concordant en la matéria a més a més d’aquelles disposicions que I'administracio

competent en la matéria dicti o reguli per al seu desenvolupament.

Proteccio dels equipaments:
S'esta al que estableixi aquest POUM a cada cas, i concretament s’hauran de

respectar les limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent per a cada matéria.

Proteccio del sistema dels serveis tecnics:

S’esta al que disposa la legislacié sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta el que
s'estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica d'alta tensié i regulacions
concordants. En les infraestructures soterrades que creuen el territori no urbanitzat
(canalitzacions de gas, portada d’'aigies, etc.) s’estableix una franja de proteccié de

2 mts. a costat i costat de I'eix definit pel tracat soterrat de les mateixes.

Es respectaran les determinacions normatives del Pla especial de protecci6é de la

infraestructura de la portada d'aigua de I'Ebre a les comarques de Tarragona.

En qualsevol cas, la legislacio sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels

apartats anteriors, ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida en

el seu cas per la legislacio equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

Els espais de protecci6é de sistemes podran ser utilitzats per al pas d'infraestructures i vials

sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

No es podran autoritzar en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin

directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccié i sempre

d'acord amb la legislacio vigent.
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SECCIO PRIMERA.- SISTEMA VIARI (CLAU SX)

Art. 91.- Definicio

El sistema viari compreén les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria
els quals han de permetre l'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i

assegurar un nivell de mobilitat adequat.

S’identifica als planols d’ordenacié amb la clau SX.

Art. 92.- Tipologia del sistema viari del municipi

1. Forma part del sistema general de comunicacions la xarxa territorial del municipi de Sant
Carles de la Rapita, que compren el conjunt de trams de carreteres actuals o futurs que
estableixen de forma integrada la continuitat i la connexié dels diferents itineraris que
creuen el municipi i donen accés al nucli de poblacio:

a) La carretera N340 (Eix de I'Ebre)
b) Les carreteres TV-3406 i TV-3408

2. El viari local compren el conjunt de vies i carrers que exerceixen la funcié de vies

estructurants del municipi, de titularitat municipal.

3. Laxarxa de camins rurals compren els camins i les vies rurals i pecuaries de comunicacio
territorial entre nuclis i arees del conjunt del sol no urbanitzable que es grafien en els
planols topografics del POUM i exerceix principalment la funcié de proveir I'accés al sol no
urbanitzable i el transit de vianants. La seva regulacié s’efectua en el capitol Il del Titol VII,

relatiu al regim del sol no urbanitzable.

Art. 93.- Regim general

1. En l'obtencio, la projeccio, el finangcament, la construccio, I'Us, I'explotacié i la conservacio
de la xarxa viaria s'observara alld que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial
vigent, segons que es tracti de vies estatals, provincials, autonomiques o municipals (Llei
25/1988 de 28 de juliol de carreteres de I'Estat i el seu Reglament; Decret Legislatiu
2/2009, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de carreteres; Decret 310/2006, de 25 de
juliol, pel qual s'aprova el Pla d'infraestructures del transport de Catalunya-Infraestructures

terrestres: xarxa viaria, ferroviaria i logistica i la resta de legislacié especial sobre la
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materia).

La normativa del planejament derivat haura de preveure, en la regulacio i en 'ordenaci6 de
la xarxa viaria urbana i camins veinals, reserves d’espai suficients per a la col-locaci6 i la
integracid dins el paisatge de contenidors o altres infraestructures necessaries per a
optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi com el foment de la

recollida selectiva i valoritzacio de residus.

Zones de proteccio de I'Eix de I'Ebre i les carreteres N-340, TV-3406 i TV-3408.

Son de domini public els terrenys ocupats per la carretera i els seus elements funcionals i
una franja de 8 m d’ample per I'Eix de I'Ebre i de 3 m per a la N-340, la TV-3406 i la
TV-3408 a ambdos costats de la via, des de I'aresta exterior de I'explanacio de la mateixa

(art. 21 de la Llei de Carreteres i art. 74 del Reglament).

- L'aresta exterior de I'explanacid és la interseccié del talis del desmunt, del
terraplé, o, en el seu cas dels murs de sustentacié limitrofes amb el terreny
natural (art. 21 de la Llei de Carreteres i art. 74 del Reglament).

- La zona de servitud consisteix en dues franges de terreny a ambdds costats de
la via, delimitades interiorment per la zona de domini public definida en l'article
21 i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de
I'explanacié, mesurades a 25 m per a I'Eix de I'Ebre i de 8 m per a la N-340, la
TV-3406 i la TV-3408 des de les mencionades arestes (art. 22 de la Llei de
Carreteres i art. 77 del Reglament).

- A ambdés costats s’estableix la linia limit d’edificacio, des d’aquesta fins la
carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccié, reconstruccié o
ampliacié a excepcié de les que resultin imprescindibles per a la conservacio i
manteniment de les construccions existents (art. 25 de la Llei de Carreteres i
art. 84 del Reglament).

- La linia d’edificaci6 es situa a 50 m per a I'Eix de I'Ebre i 25 m per a la N-340,
la TV-3406 i la TV-3408 a partir de I'aresta exterior de la calcada, respectant
en qualsevol cas, la zona de servitud de la carretera (art. 25 de la Llei de
Carreteres i art. 84 i 86 del Reglament General de Carreteres). Aquesta linia
d’edificacio ve grafiada als planols normatius del POUM.

- A on les zones de domini public, servitud i afeccié es superposin en funcié de
gue la medicio es faci des de la carretera principal o des dels ramals d’enllag,
prevaldra, en qualsevol cas, la configuracié de la zona de domini public sobre
la de servitud i la d’aquesta sobre la d'afeccié (art. 73 punt 4 del Reglament

General de Carreteres).
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Art. 94.- Precisio de les determinacions en els dif ~ erents tipus de vies

1. Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d'ordenacié del present

Pla, indiquen I'ordre de magnitud i la disposicié del sol reservat per al sistema viari.

2. Dins les indicacions generals establertes com a proteccié del sistema viari, el Pla Parcial
Urbanistic, Especial, Pla de Millora Urbana o Projecte d'Urbanitzacié, en el seu cas,
assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran I'ordenacié de la via dins la reserva

establerta en els planols d’ordenacio de la série Il - 2 (escala 1:1000).

Respecte de les noves vies previstes en la xarxa territorial la definicié de la via significara

automaticament la concrecié de la reserva i les seves zones d’afectacio i linia d’edificacio.

3. Dins les indicacions generals establertes a l'apartat primer d’aquest article, els Plans
Parcials Urbanistics en sol urbanitzable no podran disminuir, en cap cas la superficie de
la xarxa viaria basica urbana prevista en aquest Pla i grafiada en linia continua en els
planols d’ordenacié de la serie Il - 2 (escala 1:1000) i la seva funcié sera la d’'assenyalar la
localitzacio exacta d’aquelles linies en la fixacié de les alineacions.

Respecte a la xarxa viaria urbana, pel sol urbanitzable, el POUM defineix les vies
complementaries amb caracter indicatiu, grafiant-les en linies discontinues en els planols

d’ordenacié de la série 1l - 1 (escala 1:1000).

4. En sol urba, dins les indicacions generals establertes a I'apartat primer d’aquest article, els
Plans especials podran precisar les alineacions de la xarxa viaria territorial i la xarxa viaria
urbana fixada amb linia continua en els planols d'ordenacié de la séerie Il - 2 (escala

1:1000) sempre que no en disminueixin la superficie.

5. Les linies que fixen la xarxa de camins rurals en els planols d’ordenacié de la série Il - 2
(escala 1:1000) s6n indicatives, per tant podran modificar-se mitjancant un Pla especial
urbanistic sempre que no es contradiguin amb els criteris basics d'estructuracié i

comunicacio definits per aquest POUM.

Art. 95.- Linia d'edificacié i proteccio de les car  reteres

Els planols d'ordenaci6 reflecteixen la linia d'edificacié respecte de la vialitat, d’'acord amb

I'establert als articles 40 i 41 del Decret Legislatiu 2/2009, que va aprovar el Text refos de la

Llei de carreteres. També caldra tenir en compte les zones de servitud i de domini public

establertes per aquesta llei.
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Art. 96.- Publicitat

La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacio vigent i a previa llicencia

municipal.

En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial queda prohibit realitzar publicitat en
qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica, d’acord amb la legislacié sectorial
vigent (art. 42 del Decret Legislatiu 2/2009, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de

carreteres).

SECCIO SEGONA.- SISTEMA FERROVIARI (CLAU SF)

Art. 97.- Definici6

El sistema ferroviari inclou les linies de ferrocarril existents, en projecte o simplement
previstes pel futur i les instal-lacions que ocupen sol (com les estacions i els seus serveis

complementaris) directament relacionades amb la xarxa ferroviaria.

Forma part del sistema de comunicacions ferroviari del terme municipal de Sant Carles de
la Rapita, la reserva de la linia de ferrocarril proposada en el Pla Territorial de les Terres

de 'Ebre que travessa el terme municipal de llevant a ponent.

Art. 98.- Régim general
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La planificaci6 de les infraestructures ferroviaries és competéncia de Ministerio de
Fomento, i I'administraci6 i gestid correspon a I'Administrador de Infraestructuras

Ferroviarias.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies ferries es regiran pel que disposa la
legislacié sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies

ferries, com també per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.
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3. La zona de domini public ferroviari comprén els terrenys ocupats per les linies ferroviaries i
una franja de terreny de vuit metres a cada costat de la plataforma, mesurada en
horitzontal i perpendicularment a l'eix de la mateixa, des de l'aresta exterior de

I'esplanada. En el sol classificat com urba, aquesta distancia sera de 5 m.

Art. 99.- Protecci6 del sistema ferroviari

1. Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que s’estableixin
en el sol contigu a les vies ferries estaran subjectes al régim de proteccio establert a la
legislacié sectorial vigent (Actualment: Ley 39/2003 de 17 de novembre del Sector
Ferroviario, Reglamento de Sector Ferroviario i Orden FOM 2230/2005, de 6 de julio). En
els planols normatius, d’acord amb la normativa actualment vigent, s’'incorpora la linia limit
de l'edificacié a una distancia de 50 m de I'aresta més proxima a la plataforma, i a una

distancia de 20 m en els trams d'interés general que discorre per zones urbanes.

2. La zona de proteccio de les linies ferroviaries comprén la franja de terreny delimitada,
interiorment, per la zona de domini public i, exteriorment, per dues linies paral-leles

situades a 70 m de les arestes exteriors de I'esplanada.

3. Els Plans Parcials Urbanistics corresponents a sectors de sol urbanitzable i els Plans
Especials Urbanistics i els Plans de Millora Urbana, regularan I'edificacié i usos, tot
respectant les determinacions de la normativa sectorial, incloent en la documentacio
grafica les linies corresponents a la zona de domini public ferroviari, la linia limit

d’edificacio i la corresponent a la zona de proteccio.

4. Les construccions i instal-lacions, aixi com els canvis d'Us que es promoguin a la zona
d'influencia del ferrocarril al-ludida al paragraf 1 d'aquest article hauran d'obtenir
I'autoritzacié d'obres de I'Administracié d’Infraestructures Ferroviaries, aixi com acomplir

els altres requisits exigibles legalment.
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SECCIO TERCERA.- SISTEMA PORTUARI (CLAU SP)

Art. 100.- Protecci6 del sistema portuari

Els ports esportius es regulen per la normativa sectorial. Actualment, el regim juridic ve
determinat per I'establert per la Llei 5/1998, de 17 d'abril, de ports de Catalunya, per

normativa reglamentaria de desenvolupament i d’acord amb el Pla de Ports de Catalunya.

El sistema general portuari, s’ha de desenvolupar mitjancant un pla especial, d'acord
amb allo que preveu l'article 37 de la Llei 5/98 de Ports de Catalunya,que poden redactar,
amb acord previ, I'Administracié portuaria o la corporacié6 municipal. Se n'ha de fer la

tramitacio i I'aprovacié d'acord amb el que disposa la legislacio urbanistica.

Es d’aplicacié el Text Refés de la modificacio del Pla Especial del Port de Sant Carles de

la Rapita, aprovat definitivament per la CTUTE el 5 de juny de 2008.

Els ports son de domini public sense perjudici de les concessions administratives que
s’atorguin pel desenvolupament de les diferents funcions emplagades, un cop hagi estat

aprovat el pla especial.

La concessi6 del port no eximeix de l'obligacié d'obtenir llicencia municipal per a les obres
que s'hagin de realitzar a I'empara de pla especial i d'aquestes normes, com a técnica de

seguiment el compliment del planejament.

SECCIO QUARTA.- SISTEMA HIDROGRAFIC (CLAU SH)

Art. 101.- Definici6 i funcions

El sistema hidrografic comprén la llera dels rius, de les rieres i els torrents i els espais laterals

gue constitueixen el seu curs i llit, les fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

S'’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau SH.
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Art. 102.- Regim general

1. Atés el paper fonamental del sistema hidrografic, el tractament especific que hauran de
rebre, inclosos els treballs de neteja i manteniment s’haura de desenvolupar a través dels
mecanismes de programacié que I'Ajuntament i 'Agéncia Catalana de I'Aigua acordin per
fer compatible la funci6 medi ambiental que el Pla li adjudica amb la seva pertinenca al

sistema hidraulic territorial.

2. El planejament derivat haura d’establir les mesures que siguin necessaries per tal de
garantir I'accessibilitat i el bon manteniment d’aquests espais, en tant que es tracta

d’elements fonamentals dins del sistema de corredors biologics del Pla.

3. Les lleres de domini privat s'estara al que estableix I'article 5 del Text refés de la Llei
d’Aigles (TRLA).
D’acord amb l'article 6 del Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH), els marges de
les lleres publiques estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal a:
a) Una zona de servitud de 5 m d’'amplada per a Us public que es regula en el RDPH.
b) A una zona de policia de 100 m d’'amplada a la qual es condicionara I's del sol i de les

activitats que es desenvolupin.

La zona de servitud té les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH i ha de quedar
lliure de qualsevol construcci6 i edificacid, i ser apta i practicable en tot moment, tret dels
trams urbans amb alineacions consolidades pel planejament. Qualsevol actuacié en zona
de servitud estara sotmesa a I'especificat a I'article 7.2 del RDPH. Les autoritzacions per a

la plantacio d’especies arbories en aquesta zona requerira autoritzacio de 'ACA.

Segons l'article 9 del RDPH, a la zona de policia de 100 m d'amplada mesurats
horitzontalment a partir dels marges de la llera i amb la finalitat de protegir el domini pablic
hidraulic i el régim de corrents, resten sotmesos al disposat en el RDPH les seguents
activitats i usos del sol:
a. Les alteracions substancials del relleu del terreny.
b. Les extraccions d’arids.
c. Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o
provisional.
d. Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim
d'avingudes o que pugui ser causa de degradacié o deteriorament del

domini public hidraulic.
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Per poder realitzar obres en zones de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacié préevia de I'ACA, a menys que el corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, altres
figures d’ordenament urbanistic o plans d'obres de I’Administracio, haguessin estat posats
al dia per 'ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte (article
78.1 RDPH). En tot cas, s'estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

En qualsevol cas, totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public
hidraulic caldra que obtinguin autoritzacié expressa d’aquest Organisme, fora dels casos

en qué l'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de
fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar el document técnic redactat per 'ACA “Guia
tecnica. Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb

I'espai fluvial”.

Els calculs hidroldgics i hidraulics es determinaran seguint el document técnic “Guia
tecnica. Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d’ambit local”, aprovat
per 'ACA.

Es prohibeixen la construccid de col-lectors dins del domini public hidraulic, excepte quan

disposin d'informe favorable i autoritzacié de I'Administracié competent.

Art. 103.- Condicions d’ordenacié, Us i proteccié
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L’anic Us admes és el propi de I'espai lliure. Els espais adscrits a aquest sistema no son

edificables, excepci6 feta de les instal-lacions al servei del propi sistema.

Es prohibeixen expressament els moviments de terres i les desforestacions de marges.
Amb caracter general es garantira la conservacié de la vegetacié autdctona de ribera en
els torrents i rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio i millora. Sera
condicié especial d'aquest sistema la proteccié absoluta dels entorns de les rieres i de les
seves aiglies, prohibint especificament I'accié d'abocament de residus i de qualsevol
material solid o liquid que perjudiqui les comunitats de plantes i animals caracteristics de
les riberes i del sistema aquatic de la riera, aixi com I'ocupacio del domini pablic hidraulic

per a qualsevol mena.

Les Administracions publiques competents per rad de la matéria, establiran les mesures

d’intervenci6 adequades per a la realitzacio dels projectes de sanejament i, si s'escau, de
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canalitzacio de rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracio i recuperacio dels

tracats naturals.

En sol no urbanitzable tots els barrancs o rieres tindran una servitud minima de 5 m a
ambdos costats del sistema hidrografic. Aquesta franja de separacié permetra I'ampliacio i
recuperacié de la franja de vegetacié de ribera i de bosquetons naturals i seminaturals
conservant un Us natural. En el sol no urbanitzable les tres zones definides en I'apartat 6
d’aquest article no es grafien i venen englobades en les zones d'aquest regim de sol, sens
perjudici que li son d’aplicacio la regulacié esmentada a I'apartat 6 que, a més, cal tenir-la

en compte en la tramitacié de qualsevol planejament derivat.

Les actuacions als marges dels barrancs i rieres hauran de complir amb els “Criteris
d’intervencio dels espais fluvials publicats”, redactats per 'ACA el mes de marg¢ de 2002. |
en tot cas.

a.- Les futures edificacions de caracter residencial hauran de situar-se a una cota tal que
no es produeixi la condicid d'inundaci6 moderada amb l'avinguda de 500 anys de
periode de retorn.

b.- La zona d’acampada de camping restara fora de la zona d'inundacié de I'avinguda de
periode de retorn 500 anys.

c.- Les futures edificacions de caracter comercial-industrial es situaran a una cota tal que
no es produeixi la condicié d'inundacié greu amb I'avinguda de 500 anys de periode de
retorn.

d.- Aguestes mateixes condicions s'aplicaran a les estacions depuradores d’aigies
residuals (E.D.A.R.) de caracter convencional i a les instal-lacions associades a
estacions de tractament d’aigles potables (E.T.A.P.).

e.- En canvi, per a les Edar de tipologia verda, I'inic condicionant sera el de situar-se fora
del SH.

f.- A'la zona inundable es prohibeix la instal-lacié d’abocadors de qualsevol tipus.

Les tres zones definides com a zona fluvial (ZF), sistema hidric (SH) i zona inundable (ZI)
es superposen quedant sempre compreses una dins l'altra. Els usos permesos proposats

en cada cas serien sempre els corresponents a la limitacié més restrictiva.

En el sOl no urbanitzable les tres subzones esmentades no es grafien i venen englobades
en les zones d’aquest régim de sol, sens perjudici que li s6n d’aplicacio la segiient relacio.
La delimitacié que es correspon a les zones es com segueix i cal tenir-la present en la

tramitacié de qualsevol planejament derivat:
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- La ZONA FLUVIAL es delimita:

a)

b)

c)

d)

Amb caracter general per la zona inundable corresponent a l'avinguda de
periode de retorn de 10 anys, tenint en compte la seva continuitat i la vegetacio
de ribera associada.

En el cas de zones planeres en qué l'avinguda de periode de retorn de 10 anys
i la vegetaci6 de ribera associada assoleixin amplades superiors a 100 metres
respecte del limit de la llera, la zona fluvial es fixa en 100 metres.

En aquells cursos fluvials endegats entre motes es pren com a referéncia, per a
la delimitacio de la zona fluvial, la contramota externa.

En el cas de lleres d’entitat menor que transcorrin encaixades (és a dir, que no
desbordin per avingudes de 10 anys de periode de retorn), es podra admetre la
delimitacié del Sistema Hidrografic en sol no urbanitzable a partir dels limits de
coronament de talussos, incorporant-hi una franja de com a minim 5,00 m a

cada costat.

- La ZONA DE SISTEMA HIDRIC es delimita:

a)

b)

Amb caracter general per l'avinguda de periode de retorn de 100 anys, sense
tenir en compte en aquest calcul I'existéncia de motes, quan n'hi hagi, i tenint
en compte les caracteristiques geomorfologiques principals (existéncia d’antics
meandres, mobilitat en planta de la llera, replens antropics, etc.)

En el cas de zones planeres en que l'avinguda de periode de retorn de 100
anys assoleixi amplades superiors a 100 metres respecte del limit de la llera, el
sistema hidric no superara aquests 100 metres.

En el cas de zones de muntanya, la delimitaci6 de la zona derivada de
l'avinguda de periode de retorn de 100 anys es pot corregir tenint en compte les

caracteristiques fisiografiques i hidrologiques especifiques.

- La ZONA INUNDABLE PER EPISODIS EXTRAORDINARIS:

a)

b)

Es delimita amb caracter general per l'avinguda de periode de retorn de 500
anys, sense tenir en compte en aquest calcul I'existeéncia de motes, quan n'hi
hagi, i tenint en compte les caracteristiques geomorfologiques principals
(existéncia d’antics meandres, mobilitat en planta de la llera, replens antropics,
etc.). En aquells casos en qué no es pugui disposar de modelitzacié hidraulica
es pot emprar la delimitaci6 geomorfoldgica de les zones potencialment
inundables.
Es classifica la zona inundable atenent a les condicions d’inundacio segients:
e Zona d'inundacié greu: és la zona inundable en qué les condicions
hidrauliques presenten un calat superior a 1,00 m, una velocitat superior
a 1,00 m/s i el producte d’'ambdds superior a 0,50 m2/s.
* Zona d'inundaci6 moderada: és la zona inundable fora de la zona

d'inundacio greu, on les condicions hidrauliques presenten un calat
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superior a 0,40 m, una velocitat superior a 0,40 m/s i el producte
d’ambdos superior a 0,08 m2/s.

 Zona dinundaci6 lleu: és la zona inundable on les condicions
hidrauliques presenten un calat inferior a 0,40 m, una velocitat inferior a

0,40 m/s i el producte d’ambdés inferior a 0,08 m2/s.

7. Les lleres afectades pel planejament son les que segueixen i el seu domini public hidraulic

no comptara a efectes de repartiment de carregues i beneficis:

- Barranc de I'Aljub, del Codonyol i del Mas de la Bruna

- Barranc de I'Aiguassera

- Barranc dels Penjats

- Barranc del Solito

- Barranc del Sit
A part, hi ha la Séequia Mare, el Canal de Navegaci6 i d'altres canals del sistema deltaic
gue tenen influencia en més o menys mesura a llevant del port. També al nord del carrer
Sant Joaquim hi trobem el barranquet del pont de Canalda que es troba en molta part del

seu recorregut canalitzat i que condueix aiglies de pluja a la Séquia Mare.

SECCIO CINQUENA.- SISTEMA COSTANER (CLAU SC)

Art. 104.- Definici6 i funcions

El sistema costaner compren els béns de domini pablic maritim terrestre inclosos als articles

3,415 delaLlei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.

Art. 105.- Regim general

1. EIl sistema costaner es regeix sens perjudici de les determinacions previstes per aquest

POUM i pel planejament derivat, per allo que disposa la legislaci6 sectorial sobre costes.

2. L'ocupacié del domini public maritimo-terrestre només es podra permetre per aquelles
activitats i instal-lacions que, per la seva naturalesa, no puguin tenir cap altra ubicacio, i
d’acord amb les determinacions del capitol primer del Titol 1l de la Llei de Costes, sens

perjudici de les situacions transitories també regulades per 'esmentada Llei.
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3. D'acord a la disposicié addicional sisena de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié
del text refés de la Llei d'urbanisme, publicada al DOGC 6077, de 29 de febrer, relativa a
l'ordenacio i gestid del litoral en matéria de costes, estableix un nou regim de comunicacié
prévia en la zona de servitud de proteccié per als suposits d'obres que no comportin
l'increment de la superficie ocupada o de la volumetria existent, ni canvi de I's autoritzat.
Queden excloses del regim de comunicacio prévia les actuacions que se situin en la zona
de servitud de transit, que s'ha de deixar permanentment expedita per al pas public i en la
qual tan sols s'admeten, respecte les preexisténcies, petites reparacions amb informe

preceptiu del Ministeri d'Agricultura, Alimentaci6 i Medi Ambient.

Art. 106.- Ordenacio mitjancant pla especial urbani  stic. Subjeccié a llicencia municipal

Per a ordenar el sistema costaner en desenvolupament de les determinacions del POUM, es
formularan un -o si s’escau- diversos plans especials que, a més a més de les condicions
establertes a la legislaci6 de costes, hauran de tenir en compte les determinacions
urbanistiques aplicables, especialment pel que fa a les condicions de les edificacions i dels

usos i als condicionaments derivats del regim del soOls integrats en les zones limitrofes.

Els plans especials d'ordenacié de les platges i espais costaners determinaran la posicio i les
caracteristiques dels serveis necessaris (vestidors, casetes de salvament, dutxes, papereres,
...) aixi com la localitzaci6 de les zones d'aparcament i, en el seu cas, dels vials o passeig

d'accés. Les edificacions seran sempre d'una sola planta.

Sens perjudici de la intervencié d'altres administracions competents en matéria del domini
public o de l'ordenacié del litoral, qualsevol instal-lacié, obra, Us de nova construccid o
implantacio, o reforma o canvi realitzat o localitzat a la zona maritimo-terrestre i platges esta
sempre subjecte a la llicencia municipal per a constatar 'adequacié a les condicions de
I'ordenacié urbanistica aplicable, per bé que, d’acord amb alld que estableix la disposicié
addicional cinquena, apartat segon, de la Llei de Costes, I'eficacia de les llicencies municipals
d'obres que incideixen en aquesta zona queda posposada fins I'obtencié de l'autoritzaci6 del

Departament de la Generalitat de Catalunya competent en la matéria.

Art. 107.- Proteccié del domini public maritimo-ter  restre
La servitud de proteccié recau sobre una franja de 100 o 20 metres d’amplada mesurada terra

endins des del limit interior de la ribera de mar, en funcié d’alldo establert a I'article 23 i a la

disposicio transitoria tercera de la Llei de Costes.
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A part, hi ha la zona de servitud de transit del domini piblic maritimo-terrestre definida a I'art.
27 de la Llei de Costes, i recau sobre una franja de 6 metres d’ample mesurada terra endins
des del limit interior de la ribera del mar. Aquesta franja, en el cas que no estigui grafiada
especificament als planols normatius com a passeig maritim, tindra la consideracié de xarxa de

camins rurals, atés que ha de restar permanentment expedita per al pas per a vianants.

SECCIO SISENA.- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | ZONES VE RDES (CLAU SV)

Art. 108.- Definici6

1. Compren els sols destinats a parcs, jardins, places publiques, zones verdes i espai de
lleure urbanes, la funcio principal dels quals és proveir el descans i I'esbarjo a I'aire lliure

de la poblacio.

2. El sistema d'espais lliures inclou aquells sols publics que, localitzats estratégicament en
les diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa de parcs forestals i zones
verdes urbanes interrelacionades a través de l'ordenacié d'eixos civics i carrers de
vianants, itineraris paisatgistics i recorreguts peatonals. Ordena els espais de lleure i
esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge final de la conurbacié i del seu

entorn no urbanitzat.
3. ElI POUM estableix la localitzacié dels espais lliures en el sol urba consolidat. En el sol

urba no consolidat i en sol urbanitzable, I'hauran de fixar els plans derivats, llevat que el

POUM ja en determini la ubicacié de forma vinculant.

Art. 109.- Titularitat

Els sols qualificats d’espais lliures i zones verdes seran de titularitat publica.
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Art. 110.- Finalitats i funcions

1. Els espais lliures tenen les seguents finalitats:

La dotacio al medi urba d’arbrat i vegetacio.

La preservacio dels elements morfologics i paisatgistics del terme municipal.

La proteccié de determinats elements dels sistemes generals.

La configuracié de la xarxa d'espais urbans i periurbans que connecten els teixits
construits amb els elements naturals que configuren I'entorn exterior.

L'enriquiment de la biodiversitat de I'ecosistema urba i natural del municipi.

Configurar espais d'estada i esbarjo proxims als llocs de residencia.

La formacio d’'espais dotats de significacio ciutadana per a passeig, trobades o actes
civics.

La creacio d'espais equipats per a fires i activitats afins.

2. Elsistema d’espais lliures definit en el present POUM garanteix les seguents funcions:

a)

b)

Funcié _ambiental:

Com a espais oberts estratégics dins dels continus urbanitzats, aquest espais,
definits pels seus valors ambientals i paisatgistics, garanteixen a diferents nivells

(municipal i comarcal) la vinculacio entre els corredors ecologics del territori.

Funcid cultural:

Definida pel caracter de patrimoni historic i pedagodgic respecte a la intervencié de
'home en la transformacié i la utilitzacié dels recursos naturals, la investigacié
tecnologica per a la millora d'aquests recursos i la intervencié urbanistica per la

determinacio de la imatge final de la ciutat i del seu entorn rural.

Funcié d’esplai i lleure:

Definida pels elements de relacié social i d'utilitzacié d’aquests sols per part dels

ciutadans com a espais d’esplai, lleure i expansio.

3. Les diferents Administracions Publiques intervindran activament per tal de preservar,

regenerar i promocionar aquests espais i garantir les seves funcions.

Art. 111.- Regim general

En l'obtencio, financament, Us i conservacié dels parcs urbans, s’observaran els preceptes

generals establerts en aquestes Normes o, si s’escau, els fixats mitjancant el corresponent Pla
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Parcial Urbanistic, Pla de Millora Urbana i Poligon d'Actuacio

Els nous espais lliures que es delimitin en els corresponents plans parcials, els plans de millora
urbana i plans especials urbanistics, hauran de complir, per garantir la seva qualitat i bondat
per a I'is una dimensié minima en funcié de la inscripcio en el seu si d'una circumferéncia de

15 metres de radi. No es podran disgregar en cap cas en trossos sense identitat.

Art. 112.- Condicions d’ls

Es destinen només aquells usos i activitats de caracter public que siguin absolutament

compatibles amb les funcions d’esbarjo, lleure i repos dels ciutadans.

Art. 113.- Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio

1. Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar amb elements d’'urbanitzacié adequats a I'Gs
gue es destinen i que son, fonamentalment, I'arbrat i la jardineria, I'aigua i el mobiliari urba

corresponent.

2. En aquells parcs i jardins que mantinguin una coberta de vegetacié autdctona, la seva
ordenacié garantira la conservacié d'aquestes caracteristiques. L'ordenacié procurara
també la conservacid, quan existeixi, de I'estructura tradicional de paisatge rural en aquests

espais, amb la finalitat de conservar la biodiversitat i mantenir els valors paisatgistics.

3. Les edificacions o instal-lacions al serveis dels usos admesos hauran d’acomplir les

seguents determinacions:

a) En els parcs i jardins de superficie superior a 2.500 metres, s'admeten les edificacions i
les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva o jocs infantils que no ocupin
més del 10% de la superficie total de I'espai lliure.

Es podra construir una edificacié6 com a maxim a cada unitat qualificada d’espai lliure o
zona verda, amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie total, sempre que no
excedeixi dels 30m2 d’ocupacié. L'altura maxima de I'edificacié sera de 3 metres.

Es permet la construccié de dipdsits soterrats o integrats en el paisatge, afectes al
servei municipal d’aigua, aixi com estacions de bombament i captaci6 d’aigua.

Les edificacions bastides mai no podran perjudicar la qualitat de la jardineria i de

I'arbrat, ni limitaran els recorreguts interns.
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b) En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol d’aquestes zones verdes amb la
construccio d'un aparcament public o un altre s admes, entre ells els d’equipament
public, caldra garantir I'enjardinament i I'arbratge de la superficie, de forma que el forjat
superior deixara, fins la rasant definitiva de I'espai lliure, espai suficient per la ubicacio
d’un gruix minim de terres d’'un metre.

Caldra la redaccié d'un Pla Especial per justificar la necessitat i la no afeccié de la

finalitat principal que és el desti com a parc public del sol.

c) En sol urba es permet la construccié de centres transformadors d'energia eléctrica en
superficie o soterrats, condicionat a que els acabats superiors siguin compatibles amb
I'Gs general del sistema, i aniran convenientment protegits per tal de minimitzar el seu

impacte visual.

Art. 114.- Tipus d'espais lliures

Els sols destinats per aquest POUM a sistema d’espais lliures bé sigui en sol urba, urbanitzable

0 no urbanitzable es classifiquen de la forma seguent:

- Parcs, jardins i places publiques (clau SV1)
- Parc forestal public (clau SV2 )
- Itineraris de vianants (clau SV3 )

SUBSECCIO PRIMERA.- PARCS, JARDINS | PLACES PUBLIQ UES (CLAU SV1)

Art. 115.- Definici6 i condicions d’ordenacio espec ifiques

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot I'espai verd
public situat en sol urba o urbanitzable les funcions principals de les quals sén el descans i

I'esbarjo de la poblacio en el marc de la relaci6 civica propia de I'espai public urba.

2. Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais d'integracio
polivalent, amb un bon nivell d’accessibilitat i una correcta solucié dels perimetres, amb
especial émfasi a la preparacio dels espais per a I'is dels infants que consideri la varietat
funcional en relaci6 a l'edat (accessibilitat, seguretat, benestar). Els nous situats en

terrenys amb un pendent superior al 20% no computaran a I'efecte de reserves minimes.
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3. El disseny de les places permetra una utilitzacié intensiva de l'espai i es basara en
superficies el més planes possibles, amb sistemes de pavimentacié resistents a les
activitats massives. A les places no s’admetra cap altra edificacié que les propies que es
puguin considerar com mobiliari urba i petits serveis (com ara wc, armaris eléctrics, etc)

dintre de la mateixa placa.

SUBSECCIO SEGONA.- PARC FORESTAL PUBLIC (CLAU SV 2)

Art. 116.- Definici6 i funcions

1. Comprenen aquelles arees arbrades, o que actualment presenten comunitats secundaries
amb espécies de maquia o brolles producte de la degradacié de la vegetacio preexistent,
d’extensio variable, que historicament han rebut un impacte huma sostingut, i que es

troben properes a zones urbanes.

2. Aquests espais tenen una funci6 de connectivitat entre espais naturals, d'equilibri
paisatgistic i de proteccié dels sOls compatible amb la seva utilitzacié pel descans i

I'esbarjo de la poblacio.

Art. 117.- Regim general

Els terrenys integrats en el sistema de parc forestal public no podran ésser dedicats a usos,
aprofitaments o utilitzacions que impliquin la destrucci6, el deteriorament o la desfiguracié de
les espécies vegetals preexistents i la transformacié de llur desti indicat en el Pla. S’han de
compatibilitzar de forma ordenada els usos d'esbarjo i lleure amb la conservacio i regeneracio

de la massa arboria existent i les connexions biologiques amb I'entorn en que es troben.

S’admeten els aprofitaments forestals compatibles amb el principi basic de conservacié del
bosc, de la seva qualitat i el seu entorn, aixi com aquelles accions encaminades a la
restauracié forestal i millora dels terrenys afectats per incendis, erms i degradats i la seva

utilitzacié com a parc public.

Els marges que conformen les terrasses, hauran de ser de pedra seca, seguint els criteris

tradicionals de construcci6.
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Es podran autoritzar la practica de repoblacions i neteges selectives del bosc, quan aquestes

vagin encaminades a millorar les condicions per a la regeneracio de l'arbrat i també quan

I'accio es pugui justificar com a mesura preventiva de lluita contra el foc.

Els vials interiors del parc hauran de respectar unes bones condicions de permeabilitat del sol,

amb la urbanitzacié, amb caracter general dels camins amb terra compactada. Els aglomerants

i paviments de formigé només s’empraran en cas de necessitat per I'accés rodat, de forma

justificada.

Art. 118.- Ordenacioé mitjancant pla especial urbani  stic

Per a I'ordenacié més detallada del sol qualificat de parc forestal pablic, I'’Ajuntament podra
redactar plans especials urbanistics. Mentre no es redactin els Plans especials

corresponents, no s’admetran noves construccions dintre de I'espai qualificat de parc.

Aquests Plans especials urbanistics podran establir, entre d’altres, les segients
determinacions generals:
a) Les mesures adequades per a fomentar un millor gaudiment d’aquests espais per
part de tota la poblacié.
b) Les condicions de repoblaci6 forestal per tal de no malmetre les espécies forestals
existents i millorar la qualitat d’aquests terrenys.
c) Les mesures necessaries per a la prevencié d’incendis.

d) Laregulacié especifica dels usos.

Els Plans especials urbanistics a més de les determinacions generals regulades en aquest
article hauran de desenvolupar les determinacions especifiques que per a cada ambit es

vulgui desenvolupar.

SUBSECCIO TERCERA.- ITINERARIS DE VIANANTS (CLAU SV3)

Art. 119.- Definici6 i funcions

1.
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2. La funcié principal dels espais lliures que conformen els itineraris de vianants és la

connectivitat entre la resta d’espais del sistema d’espais lliures.

3. Les zones verdes situades al centre o als laterals estan constituides fonamentalment per

les traces arbrades de nova plantacié, o de potenciacio i respecte de les actuacions.

4. S'autoritzen passos vehiculars transversals d'accés a parcel-les, d'un ample maxim de 3 m

i a distancies minimes entre si de 50 m.

5. En els sectors pendents d’execucio, els itineraris de vianants no computaran a efectes
d’estandards minims d’espais lliures i zones verdes, i podran computar com a sistema viari
(clau SX).

Art. 120.- Condicions d’ordenacié i proteccio

L’ordenacio fisica del sistema d’espais lliures amb el conjunt d'itineraris per a vianants, un cop
definit el tipus d’espai i els objectius que es proposen, es concretara mitjancant projectes i / o
actuacions d'obra urbanitzadora, amb elements propis d’'urbanitzacié per a I'ls a que estan

destinats, tals com: arbres, jardineria, rampes, terrasses, tanques i altres elements

ornamentals.

SECCIO SETENA.- SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBL IC (CLAU SD)

Art. 121.- Definicid, titularitat i condicions d’us i edificacio

1. Compren les actuacions publiqgues d’habitatge destinades a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitats d'assisténcia o emancipacio
justificades en politiques socials.

2. Latitularitat del sol qualificat com a sistema d’habitatge dotacional sera publica.

3. L’Gs predominant admeés és el residencial. Tanmateix, s'admet també el cultural, d’'oficines

i administratiu, el sanitari-assistencial i el de comerg al detall i de prestacié de serveis

privats al public, en les plantes necessaries per desenvolupar el sistema.
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Compreén aquells terrenys destinats a habitatge dotacional pels quals I'edificacié s'ordena
segons els perimetres reguladors maxims, tals com sostre, altura i densitat maxima
contemplats en els planols d’ordenacio de la série 1.2 (escala 1:1.000) que aquest POUM

expressament defineix.

Pel que fa a densitats i altres parametres, si no figuren als planols, cal atendre als fixats
com a altres de la zona referenciada en els planols, o al planejament derivat que afectava

amb anterioritat a la finca o, en el seu defecte, als de I'entorn.

SECCIO VUITENA.- SISTEMA D’EQUIPAMENTS (CLAU SE)

Art. 122.- Definicio

El sistema d'equipaments comprén els sols que es destinen a usos publics, col-lectius o

comunitaris al servei directe dels ciutadans.

Art. 123.- Tipus

Els sols destinats per aquest POUM al sistema d’equipaments es classifiquen de la forma

seguent:
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SEO — Reserva d’equipament

SE1 — Equipament educatiu

SE2 — Equipament sanitari-assistencial
SE3 — Equipament associatiu-cultural
SE4 — Equipament esportiu-lleure

SE5 — Equipament administratiu

SE6 — Equipament per a serveis urbans
SE7 — Mercats i abastament

SE8 — Cementiri

SE8T — Tanatori

SE9 — Equipament religios

SE* — Equipament de titularitat privada
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Art. 124.- Titularitat

1. Els sols que el present POUM o el planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema
d’equipaments amb un Us assignat seran de titularitat pablica, llevat dels sols qualificats

amb la clau SE*, que sén de titularitat privada.

2. En cas d’equipaments sense (s assignat (reserva d’equipament — SEQ) caldra tramitar un
Pla especial urbanistic en qué es justifiqui la necessitat de la titularitat piblica en funcié de

I'ls concret que s’hagi d’establir.

3. Els equipaments privats existents a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM conservaran
la seva titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que amb anterioritat citada data
venen realitzant la seva activitat privada conforme a I'is principal pel qual aquest POUM

ha qualificat el sol o I'edificacié.

4. S'admet també la titularitat privada dels nous equipaments i dotacions, excepte en els
casos en que el planejament estableixi expressament la seva afectacio a titularitat publica i
en els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, sens perjudici de I'aplicabilitat en qualsevol

moment de la declaracio d'utilitat pablica intrinseca en els sistemes urbanistics.

5. En cas de que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is principal,
I’Administracioé podra adquirir el sol o I'edificacid, actuant aquesta qualificacié d’equipament
com a titol suficient per la declaracié d'utilitat publica i necessitat d’ocupacio als efectes de

la seva expropiacio.

6. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié quan
aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament.

Art. 125.- Regim general

1. En Tlobtencié, la projectacio, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacido i la
conservacio dels equipaments s'observaran aquestes Normes i allo que disposa la

legislacié sectorial vigent per cadascuna de les materies.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn dels equipaments

s’ordenaran com a espais lliures enjardinats.
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Els equipaments publics actualment existents en planta baixa o en un edifici qualificat com
a zona, mantindran preceptivament el seu Us d’equipament. En aquest suposit, no sera
necessari la redaccioé d'un Pla especial urbanistic per variar el desti de I'Us principal de

'equipament.

Per a la modificacié del tipus d’'Us a quée esta destinat un equipament, I'acord municipal
haura de justificar que aquest canvi no comporta la creacié de déficits urbanistics de

caracter local o0 municipal.

En els terrenys qualificats d’equipaments es permetra, tant en sol com en subsol, l'activitat
d'aparcament, sempre i quan no s'afecti la funcio de I'equipament que es desenvolupi.
D’acord amb les condicions establertes en l'article 34.2 del RLU, el subsol del sol de
titularitat publica podra ser susceptible d’'aprofitament privat. L’aprofitament del subsol per
a usos diferents al d’aparcament restara sotmesa al que disposi el planejament o el

projecte.

126.- Estandards d’equipament

S’entén per estandards d’equipament les unitats que precisa cada usuari potencial d'un

determinat equipament.

Per a l'eleccié de I'estandard corresponent a cada tipus o subtipus de dotacié caldra

considerar fonamentalment els segiients conceptes:

a) Elsector de poblacié que precisa cada dotacid, distingint entre:
* Demanda potencial: és a dir, el percentatge de la poblacié susceptible d'utilitzar
I'equipament.
* Demanda efectiva: és a dir, el percentatge de la demanda potencial realment

usuaria de lI'equipament.

b) La poblaci6 servida per cada equipament, en funci6 de la capacitat funcional

d’aquesta i de la seva freqiiéncia d'utilitzacio.

c) La mida de I'equipament. S’expressa en termes de m2 de sOl necessari per a la

instal-lacio.

La mida optimitzada estara lligada a la tipologia i a les condicions de la propia

instal-laci6. En aquest sentit, s’estimara per a certs casos, com en el cas de les
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dotacions escolars, la pauta de relacio

index d’edificabilitat “, “ percentatge

d’ocupacio del terreny “, “ mida del terreny “, que representa aquesta optimitzacio de

la dotacié corresponent.

La mida optima haura de ser en qualsevol cas predominantment operatiu, podent-se

admetre només en certes situacions justificades la consideracié de mides inferiors a

les optimes.

Art. 127.- Condicions d’Us

1. Condicions de I'Gs global :

Usos admesos en principi: Urbans

2. Condicions de I’ s general:

Us dominant: Equipament comunitari

3. Condicions dels usos especifics:

Usos principals:
Equipament educatiu

Equipament sanitari-assitencial
Equipament associatiu - cultural
Equipament esportiu - lleure
Equipament administratiu
Equipaments per serveis urbans
Mercats i abastament

Cementiri

Tanatori

Equipament religios

Usos principals:

Reserva d’equipament:

SE1
SE2

SE3

SE4

SES5

SE6

SE7

SES8

SE8T
SE9

SEO

Educatiu
Sanitari
Assistencial
Associatiu
Cultural
Esportiu
Lleure

Administratiu

Serveis urbans
Comerg
Cementiri
Tanatori

Religios

Educatiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu

Cultural

(1)
(2)
(2)
(3)
(3)

(4)
(5)

(6)
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Associatiu
Administratiu

Serveis urbans (4)

Comerg (5)
Religiés
Lleure
Oci
Recreatiu
Usos no compatibles: La resta d'usos especifics.
Usos complementaris: Aparcament (7)

Condicions especials:

(1) Compren les llars d’infants, els parvularis, la primaria, 'ESO, el Batxillerat, els cicles
formatius, els programes de garantia social, I'ensenyament en centres especifics, i
analegs.

(2) Compren els consultoris, I'assisténcia primaria, els centres de salut, les residéncies
de la 3a. edat i analegs.

(3) Compren els centres culturals i socials, la biblioteca, museu, auditori, el centre
d’assemblees, la llar d'avis, i analegs.

(4) Restringit als de titularitat o interés public.

(5) Restringit a la venda al detall d’aliments i productes de primera necessitat en
mercat public.

(6) Seran usos compatibles aquells que estiguin estrictament vinculats a I'Gs principal i
amb la funcié concreta de I'equipament.

(7) LGs daparcament propi de I'edifici es considera complementari, d’acord amb els
estandards de places minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus

d’edifici en funcié del seu Us especific.

A les reserves d’equipament general (clau SEO) 'assignacié de I'Us principal i els usos
compatibles i complementaris es realitzara mitjancant un Pla Parcial Urbanistic o Pla
especial urbanistic d'iniciativa publica o privada, segons sigui la titularitat del sistema.

L'assignacié de I'Gs principal concret legitima la seva expropiacié per I’Administracio

actuant, conforme a la legislacio urbanistica vigent.

La modificacio d’'un as principal definit per els sols qualificats com a equipament comunitari
per un altre Us principal, requerira la prévia aprovacié d'un Pla especial urbanistic
d’iniciativa publica.
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En qualsevol cas, quan es justifiqui que un determinat sol no és necessari I'equipament
concret o qualsevol altre pel qual ha estat reservat, I’Administracié actuant podra destinar

aquest sol a sistema d’espais lliures mitjancant el procediment que correspongui.

Art. 128.- Condicions generals d’'ordenaci6 i d'edi  ficacié dels equipaments inserts a les

claus1i2

1. L'ordenaci6 dels equipaments en sol urba, en les zones de nucli urba (claus 1.1 1.2) i en
zona d’eixample (claus 2.1 i 2.2) seguira en qualsevol cas, les segiients determinacions:

a) S’adequara a les caracteristiques d’edificabilitat i resta de parametres de la zona on
se situi. En el suposit que se situi en veinatge amb dues zones del teixit urba, sempre
s'adoptara la solucié més restrictiva que comporti menor edificabilitat, a excepcio feta
dels casos en qué linterés public i les necessitats funcionals determinin I'opcio
contraria.

b) Es resoldran arquitectonicament els problemes que provoquin les parets mitgeres,
evitant que quedin vistes, en les subzones (claus 1.1, 1.2, 2.1 2.2).

c) Es prestara especial atencio al tractament dels espais no edificats de la parcel-la.
2. Laregulaci6 dels equipaments situats en la resta de les zones de sol urba es regularan per
les condicions establertes per l'article segient.
Art. 129.- Condicions d'ordenacié i parametres d'e  dificacio dels diferents equipaments a
les altres zones i classes de sol
1. Els parametres d’edificacid per als diferents equipaments seran els segients:
a) Peralareserva d'equipaments (SEO)
- index d’edificabilitat neta: 0,9 m°st/m°s|

- Ocupacio maxima de I'edificacio: 60 %

b) Per als equipaments basics i complementaris:

- Index d’edificabilitat neta: 0,6 m°st/m’s|
educatiu ( SE1) 0,6 m’st/m°sl
sanitari - assistencial (SE2) 0,6 m’st/m°sl
associatiu - cultural (SE3) 0,6 m’st/m°sl
esportiu - lleure (SE4)
* instal-lacions a l'aire lliure 0,2 m°st/m?sl
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* instal-lacions cobertes

administratiu (SE5)
per serveis urbans (SE6)
mercat-abastament (SE7)
cementiri (SES8)
tanatori ( SE8T)
religiés (SE9)

- Ocupacié maxima de la parcel-la:

educatiu (SE1)
sanitari - assistencial (SE2)
associatiu - cultural (SE3)
esportiu - lleure (SE4)

* instal-lacions a I'aire lliure

instal-lacions cobertes

administratiu (SE5)
per serveis urbans (SE6)
mercat-abastament (SE7)
cementiri (SES8)
tanatori ( SE8T)
religiés (SE9)

1,0 mst/m?sl
0,6 m2st/m?s|
0,8 m2st/m?s|
0,6 m?st/m?s|
0,6 m2st/m?s|

1 m%st/m?sl

1,0 m*st/msl

40 %
60 %
60 %

10 %
40 %
100 %
60 %
80 %
60 %
40 %
60 %
60 %

edificacio

Instal-lacions esportives

edificacié

Els anteriors parametres i el del (SEQ) en cas d’edificacié entre mitgeres seran substituits pels

propis de la zona on s'inserta I'equipament. En els altres casos justificadament en un Pla

especial urbanistic i d’acord als requeriments del programa funcional de I'equipament també es

podran ajustar.

- Altura reguladora maxima:

a) En el cas d’ordenaci6 volumetrica es fixara en cada suposit concret per mitja

de la composicié de volums que es realitzi mitjancant un Pla especial

urbanistic o un Pla de millora urbana per a la concrecié de volums.

b) En el cas d’'ordenacié segons alineacié de vial es regulara per les condicions

de la forma de les edificacions on es trobi I'equipament.

2. Els equipaments inclosos o provinents de sectors, siguin publics o privats, conservaran els

parametres reguladors que tenien en el corresponent planejament derivat sempre que no

s'especifiqui una altra cosa a les fitxes corresponents de l'annex | de la normativa, les

quals prevalen.
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3. Es limita l'edificabilitat de tots els equipaments preexistents que estiguin en sol no

urbanitzable a la consolidada en el moment d’entrada en vigor del present POUM.

4. Resta absolutament prohibida per a tots els equipaments i molt especialment els afectes a
I's sanitari-assistencial, la constitucié d'un régim de propietat horitzontal de les
edificacions. Tampoc es podra establir un regim d'un Us privatiu, diferent del col-lectiu que

caracteritza els equipaments.

5. En sol urbanitzable i en sol urba no consolidat sera el planejament derivat qui establira les

condicions d’edificabilitat dels equipaments compresos en el seu ambit.
6. En soOl no urbanitzable, I'edificaci6 d’equipaments requerira la prévia tramitacié d'un pla

especial, en els termes previstos actualment per l'article 47.4 i concordants del Text refds

de la llei d’'urbanisme.

SECCIO NOVENA.- SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (CLAU ST1)

Art. 130.- Definicié

El sistema d'infraestructures de serveis técnics comprén les instal-lacions i els espais
reservats pels serveis técnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament,
telecomunicacions i altres.

Art. 131.- Régim general

En 'obtencio, la projeccié, el financament, la construccid, I'Us, I'explotacio i la conservacié dels
serveis tecnics s'observara allo que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent,
com també les corresponents disposicions urbanistiques i especials.

Art. 132.- Condicions genériques d’'ordenacid i edi  ficacio

1. En arees urbanes les edificacions es regularan per les normes de la zona on s'integrin i, en

qualsevol cas, els parametres vindran justificats pels programes funcionals, els quals

97



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

s'integraran al mateix projecte técnic.

Mitjancant Pla especial urbanistic s'ordenara la infraestructura o el servei d’acord amb els

criteris basics establerts a la legislacio sectorial corresponent.

Art. 133.- Condicions especifiques d'ordenacié

1.
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Tele

comunicacions

La normativa estatal i sectorial de telecomunicacions aplicable sera la vigent a cada

moment. Actualment es regula per:

Llei 32/2003, de 3 de novembre, general de telecomunicacions.

Reial decret 863/2008, de 23 de maig pel qual s’aprova el Reglament de
desplegament de la Llei 32/2003, de 3 de novembre, general de telecomunicacions,
pel que fa I'Gs del domini pdblic radioeléctric.

Reial decret 1768/2007, de 28 de desembre, pel qual es modifica el Reglament sobre
les condicions per a la prestacio de serveis de comunicacions electroniques, el servei
universal i la proteccio dels usuaris, aprovat pel Reial decret 424/2005, de 15 d'abril.
Llei 56/2007, de 28 de desembre, de mesures dimpuls de la societat de la
informacio.

Reial decret 946/2005, de 29 de juliol, que aprova la incorporacié d'un nou canal
analogic de televisio al Pla técnic nacional de la televisié privada.

Reial decret 945/2005, de 29 de juliol, que aprova el Reglament general de prestacié
del servei de televisio digital terrestre.

Reial decret 944/2005, de 29 de juliol, que aprova el Pla técnic nacional de la
televisio digital terrestre (PTNTDT).

Llei 10/2005, de 14 de juny, de mesures urgents per a I'impuls de la televisio digital
terrestre, de liberalitzacio de la televisio per cable i de foment del pluralisme.

Reial decret 424/2005, de 15 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament sobre condicions
per a la prestacié de serveis de comunicacions electroniques, el servei universal i la
proteccio dels usuaris.

Reial decret 2296/2004, de 10 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament sobre
mercats de comunicacions electroniques, accés a les xarxes i numeracio.

Reial decret 439/2004, de 12 de marg, que aprova el Pla técnic nacional de la
televisio digital local.

Reial decret 2268/2004, de 3 de desembre, pel qual es modifica el Reial decret
439/2004, de 12 de marg, que aprova el Pla tecnic nacional de la televisié digital

local.
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- Reial decret 401/2003, de 4 d'abril, pel qual s’aprova el Reglament regulador de les
infraestructures comunes de telecomunicacions per a l'accés als serveis de
telecomunicacié en linterior dels edificis i de [lactivitat d'instal-lacié d’equips i
sistemes de telecomunicacions.

- Llei 41/1995, de 22 de desembre, de televisio local per ones terrestres.

Donat que I's del domini public local constitueix una peca fonamental en el desplegament
i desenvolupament de les infraestructures de telecomunicacions, cal atendre al que

estableix la legislacio sectorial vigent.

Si bé l'ocupaciéo del domini public és un dret de Il'operador de telecomunicacions,
s’atribueix a les administracions titulars del domini public, en els termes fixats per la Llei, la
competéencia per I'establiment de les condicions i requisits per I'ocupacié del domini pablic,

que haura de ser, en tot cas, transparents i no discriminatoris.

Les autoritzacions d'usos que ocupin domini public local, s’hauran d’atorgar conforme al
gue disposa la legislacié de régim local. En qualsevol cas, les condicions que s’estableixin
per I'ocupacié del domini pablic local, tant per la canalitzacié subterrania de les xarxes com
per la seva financament, hauran de sotmetre’s als principis d’igualtat de tracte i de no

discriminacié entre els diferents operadors de les xarxes.

De conformitat al que es disposa a la legislacié sectorial vigent ( Real Decreto 1736 / 1998,
de 31 de juliol), amb caracter previ a la tramitacié del procediment per I'establiment de I'is
compartit d’infraestructures, es necessaria la publicaci6 de la corresponent Ordre
Ministerial per la que es declari la utilitzacié compartida del domini public local a efectes de

la instal-laci6 de xarxes publiques de telecomunicacions.

Els emplagcaments de les instal-lacions de telefonia mobil son els previstos en el Pla
especial urbanistic d'instal-lacions de telefonia mobil del municipi, aprovat per la Comissié
d’'urbanisme de les Terres de I'Ebre d'l de febrer de 2011, i es regulen per la seva

normativa, que s’integra en la del present POUM (Volum XIV).

D’acord amb la legislacié sectorial de telecomunicacions vigent i amb el pla especial
urbanistic, qualsevol operador que compleixi els requisits legals, podra obtenir llicéncia
individual per instal-lar o explotar xarxes publiques de telecomunicacions o per prestar, a la

vegada, serveis telefonics disponibles al public.

Aquell operador al qual se li concedeixi la construccié de I'estructura per a la instal-lacié

d’'una antena aillada de telecomunicacions es veura obligat a permetre la instal-lacié dins
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de la mateixa estructura de les antenes d'altres operadors.

Telefonia

En el planejament derivat caldra incorporar en les infraestructures de serveis el cablejat

coaxial i altres instal-lacions de comunicacié actualitzades.

Electricitat

El tracat i condicions de les instal-lacions de la xarxa interior en alta i els centres de

transformacioé podran ser modificades mitjangant el corresponent Pla especial urbanistic.

Gas

El present POUM incorpora la xarxa principal de gas instal-lada i projectada al municipi.

El sistema de desquas i sanejament de I'aigua

En els punts del sistema hidrografic que puguin ser afectats per rierades i que puguin
formar part de sectors a desenvolupar, el planejament a aplicar en cada cas haura
d’establir les mesures que siguin necessaries per tal de garantir la seguretat de les
persones i béns i el bon funcionament dels sistemes urbans que en puguin resultar

afectats.

Si es tracta d'arees on no hi ha prevista cap actuaci6 amb capacitat d'afrontar la
problematica detectada, s’haura de proposar els projectes que siguin necessaris per
corregir les situacions després d’avaluar els riscs que presenten i els recursos disponibles

per fer-hi front.

El sistema de sanejament i tractament d’aigies residuals

La reutilitzacié de les aigles residuals generades al conjunt del Municipi, un cop hagin
estat depurades, podran ser objecte d’un Pla especial urbanistic per tal d’establir mesures

per a la seva reutilitzacié i reinsercio en el medi.

Abastament d’aigua

Caldra elaborar una proposta d’aprofitament integral dels recursos hidrics del municipi que,

a més de tenir en compte els sistemes d’abastament public de les diferents urbanitzacions,
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haura d'incorporar mesures dirigides a la recuperacié dels aquifers contaminats i a la
racionalitzacio del consum, especialment en aquells sectors on el subministrament d'aigua

estigui a carrec d’entitats urbanistiques col-laboradores.

SECCIO DESENA.- ESTACIO DE SERVEI (CLAU ST2)

Art. 134.- Definicio

Instal-laci6é destinada a la venda al public de carburants.

Art. 135.- Regim general

Les estacions de servei es regularan en primer terme per aquestes Normes aixi com per la

legislaci6 sectorial vigent.

Art. 136.- Condicions especifiques de I'(s estacid de servei

1. No podran ubicar-se noves estacions de servei dins dels nuclis urbans consolidats,

excepte en un poligon industrial o alli on ho prevegi el POUM.

2. Lainstal-lacié d'una estacié de servei alla on prevegi el POUM seguira en qualsevol cas,

les segiients condicions:

a) Preveuran I'espai necessari per a I'espera de vehicles, evitant qualsevol entorpiment
de la circulacié de vehicles i vianants dins dels ambits permesos en aquest POUM.

b) Les condicions d'ordenacio, edificacié i Us de les estacions de servei es
desenvoluparan mitjancant un Pla especial urbanistic que adaptara la normativa

especifica de la legislacio sectorial vigent, al cas concret.

3. No es podran instal-lar estacions de servei en zones de sol urbanitzable préviament a

I'aprovaci6 del planejament derivat que en el seu cas determini la seva ubicacié.
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Art. 137.- Condicions d’ordenacio i d’edificacio
1. Les condicions d'ordenaci6 i edificacio per a les estacions de servei seran les segients :

a) Tipus d’'ordenacio: volumetria especifica.

b) index d’edificabilitat neta: 0,20 m2 de sostre /m2 de sol.
El sostre maxim de les estacions de servei no excedira de
400 m?, i si es desenvolupa en dues arees el sostre maxim
de cadascuna d'elles no ultrapassara els 250m”,
2. Les marquesines no comptaran a efectes d’edificabilitat, perd mantindran les distancies

reglamentaries.

3. Els espais no ocupats per I'edificacio es sistematitzaran amb una urbanitzacié adequada

per a transit molt pesant.

SECCIO ONZENA.- INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS VIARIS (CLAU ST3)

Art. 138.- Definicié

Compren aquells sols destinats als serveis publics vinculats al viari i de suport al transport

rodat com poden ser els serveis ITV, les bascules, I'aparcament en superficie, les estacions de

camions i transport pablic rodat, etc.

Art. 139.- Regim general

1. En Tlobtencié, la projectacio, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacido i la
conservacio dels serveis viaris s'observara alld que disposen aquestes Normes i la

legislacié sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

2. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis viaris es regiran pel que disposa la

legislacié sectorial vigent.

4. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d’aquest serveis es

sistematitzaran amb una urbanitzacié acurada.
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Art. 140.- Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

1. Les condicions d'ordenacié i edificacié pel sistema d’infraestructures de serveis viaris
caldra, establir-les adequadament en un pla especial urbanistic i, en cap cas, es superaran
els segiients parametres :

a) Tipus d’ordenacio: volumetria especifica.
b) index d’edificabilitat neta: 0,20 m2 de sostre /m2 de sol.
El sostre maxim de 300 m?.
2.

Les marquesines no comptaran a efectes d’edificabilitat, perd mantindran les distancies
reglamentaries.
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TITOL IV.- SOL URBA

CAPITOL PRIMER.- DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO PRIMERA: DISPOSICIONS GENERALS

Art. 141.- Estructura de I'ordenacié i regulacié de | sol urba

El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels seglients instruments:

a)

b)

La classificacié urbanistica de sol urba, amb la seva qualificacié com a sistemes i
zones basiques de sol urba, establint si s’escau subzones, i regulant en cada
qualificacio I'ordenacié volumétrica de detall o mitjancant els parametres propis de cada

zona i subzona.

Els poligons d’actuacié urbanistica, gue soOn els ambits de remodelacié o millora
urbana, amb qualificaci6 urbanistica de detall, que s’executen mitjancant la gestio
integrada de I'ambit.

Les actuacions de dotacié6 és un tipus de poligon d'actuacié urbanistica de millora
urbana, on l'actuacio tracta de la gestié d’'un nou sistema public en relacié a un ambit
de sol urba que no es remodela, perd que es vincula a un escreix d'aprofitament de les
parcel-les.

Els poligons d'actuacié urbanistica es regulen en la Seccié6 Novena d’aquest mateix
capitol, i els parametres i condicions de més detall en les fitxes corresponents de

I’Annex Normatiu (Volum X).

Els sectors de Plans de millora urbana, que sén ambits de transformacio d'Us, de
remodelacié urbana, o de completar el teixit urba, que estan pendents d'aquest
planejament derivat que determinara l'ordenacié urbanistica detallada mitjancant la
qualificacio urbanistica i I'ordenacié volumétrica precisa.

Els Plans de millora urbana es regulen en la Seccié Desena d'aquest mateix capitol, i
els parametres i condicions de més detall en les fitxes corresponents de I'’Annex

Normatiu (Volum X).
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Art. 142.- Desenvolupament i execucio del sol urba
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En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els segilients

projectes, tramits i accions:

a)

Les llicencies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenacio i
qualificacié urbanistica detallada, que no estiguin pendents de cap cessi6é de sol
public. Si les parcel-les encara no tenen la condici6 de solar, es tramitara
conjuntament I'obra d’urbanitzacié necessaria amb la corresponent fianca prévia,
d'acord amb els drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat, que

s’estableixen en els articles 37 i 38 del RLU.

b) Gestié urbanistica aillada en I'expropiaci6 de s 0l qualificat de sistemes

publics, no inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, per part de I'administracié

publica competent, amb el corresponent projecte d’urbanitzacié o obra publica.

Poligons d’actuacié urbanistica per millores d'u rbanitzacié d’'un ambit sense
nous sistemes publics, pel sistema de la gesti6 integrada mitjancant la reparcel-lacioé

economica a partir de les despeses corresponents d’un projecte d’urbanitzacio.

En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s'executa amb els

seguents projectes, tramits i accions:

a)

b)

Les llicéncies urbanistiques directes  segons I'ordenaci6 detallada de sol urba, en
el cas que una parcel-la estigui afectada per un sistema urbani  stic, tramitant
préviament la cessio corresponent, d'acord a I'art. 40.3 del RLU.

En el cas que una parcel-la estigui inclosa en una actuacié de dotacio,
préeviament a la concessioé de la llicencia s’haura de tramitar una reparcel-lacio
econOmica, a efectes del calcul de la carrega urbanistica corresponent, que haura

de formalitzar-se simultaniament a la concessioé de la llicéncia.

La gesti6 urbanistica integrada en Il'execuci6 de Is poligons d'actuacio
urbanistica , delimitats i amb ordenacié detallada en el POUM, d’acord amb els
drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39,
40.1i40.2 del RLU.

A aquests efectes cal elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o

d’expropiacio si procedeix, i el d’'urbanitzacié corresponents.
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c) Desenvolupament i execucié dels sectors de Plans de Millora Urbana , amb
I'elaboracio i tramitaci6 d'aquest planejament derivat, mitjancant ['ordenacié
detallada de la qualificacié urbanistica, i si s’escau, amb ordenacions volumeétriques
precises, concretant els drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat,
regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU.

A aquests efectes cal elaborar i tramitar el planejament derivat, els projectes de

reparcel-lacié o d’expropiacio si procedeix, i el d'urbanitzacié corresponents.

Art. 143.- Les zones i subzones en sol urba

1. Les zones basiques i subzones de soOl urba que es regulen en cada una de les
seguents seccions son:
Clau 1 — Nucli urba. Subzones (claus 1.1 1.2).
Clau 2 — Zona Eixample. Subzones intensitat 1 (clau 2.1) i intensitat 2 (clau 2.2).
Clau 3 — Zona de Ciutat Jardi. Subzones de Ciutat Jardi unifamiliar (claus 3.1) i Ciutat
Jardi plurifamiliar (claus 3.2a, 3.2b, 3.2c, 3.2d).
Clau 4 — Edificacio aillada.
Clau 5 - Volumetria especifica.
Clau 6 — Zona verd privat.

Clau 7 — Industrial. (clau 7).

2. En el desenvolupament del planejament derivat, I'ordenacié urbanistica detallada es
regulara mitjancant les mateixes zones basiques del sol urba i es poden establir noves
subzones, que seran integrades en aquest POUM en el moment delaborar les
actualitzacions i refosos del planejament vigent corresponents, sense necessitat de

modificacié puntual d’'aquest POUM.

3. En el cas que en una modificacié puntual d’aquest POUM s'introdueixi una nova zona
basica, la codificacié corresponent haura de ser coherent amb I'ordre i sistema de
codificacio establert en aquest POUM. En el cas que es cregui convenient introduir una
nova zona basica en el desenvolupament d’un planejament derivat, s’haura de tramitar
conjuntament la modificacié6 puntual del POUM referent a aquest capitol d’aquestes
NN.UU.
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SECCIO SEGONA: ZONA DE NUCLI URBA (CLAU 1)

Art. 144.- Definicio i desenvolupament

a)

b)

Correspon a la zona de I'assentament urba inicial i posterior de desenvolupament
urba que coincideix prioritariament amb la zona de nucli urba (clau 12) del PGOU
de 1991, amb la millora en la definicié de la regulacié d’'altures i la millor precisio
d’'alineacions i adequacio topografica.

Correspon a tipus d’edificacié continua en illes tancades alineades a vial.

L’Ajuntament de Sant Carles de la Rapita, en el moment que ho consideri oportd,
podra formular plans de millora urbana (PMUm) de proteccié de les tipologies i
arees concretes dels nucli urba, tot definint amb precisié materials, elements i
parametres compositius, aixi com usos compatibles, la concrecié i el caracter

dels espais publics.

El desenvolupament es preveu per aplicacio directa amb les segiients condicions
d'edificacié: nombre de plantes, atura reguladora, ocupaci6 maxima, facana
minima, usos, tipologia dels edificis: cobertes, mitgeres i soterranis. |

caracteristiques especials.

Art. 145.- Subzones

Es preveuen dues subzones: Subzona Nucli Urba — historic tradicional (Clau 1.1) i la subzona

Nucli Urba - compacte (Clau 1.2) amb I'objectiu de diferenciar les illes que formen part del nucli

més tradicional de les més modernes.

Art. 146.- Tipus d’'ordenacio

S'aplica el tipus d’ordenacié d'edificacio alineada vial.
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Art. 147.- Condicions d’edificacio

1. El nombre de plantes de les edificacions ve assenyalat als planols d'ordenacié de la
série 1.2 a escala 1/1.000 amb una altura maxima segons la seglient taula:
Codi__ N° Plantes Altura maxima.
PB I Edificacié en planta baixa 4,30 m.
PB+1P Il Edificacié en planta baixa + 1 pl. pis 7,60 m.
PB+2P [ Edificacié en planta baixa + 2 pl. pis 10,90 m.
PB+3P v Edificacié en planta baixa + 3 pl. pis 14,20 m.
PB+4P \% Edificaci6 en planta baixa + 4 pl. pis 17,50 m.
PB+5P Vi Edificaci6 en planta baixa + 5 pl. pis 20,80 m.

2. L'ocupacié maxima és del 100%

3. La fagana minima és de 6m., llevat dels solars preexistents amb edificacions
confrontats, registrats com a propietat indivisible amb anterioritat a I'aprovacié
inicial d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

4. Les cobertes de les noves edificacions seran planes, tret de les de lilla situada
entre la placa de Mollet i el carrer de Sant Francesc que seguint la tipologia existent
hauran de mantenir les cobertes inclinades existents.

5. Les mitgeres vistes tindran un tractament de fagana i I'execucié anira a carrec del
promotor de I'obra.

6. Regulacié del subsol:

S'admet un maxim de tres soterranis d'acord amb la regulacié continguda en
aquestes NNUU.

7. Caracteristiques constructives especials per a la subzona 1.1:

L'interés historic i tradicional del primer nucli de Sant Carles de la Rapita a més, de
les illes corresponents als coneguts barris dels Pescadors i dels Pagesos
qualificats com a subzona 1.1 fa que precisin d'una major proteccio.
Independentment de les mesures de protecci6 més amplies que pugui establir un
posterior Pla de Millora Urbana, s'estableixen a continuacié les seglients condicions
constructives minimes:

- Es prohibeixen els miradors o tribunes, tret de les facanes que donen als carrers

de Sant Francesc i de Sant Isidre.

- Baranes de balcons: seran amb bréndoles de ferro massis.
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- Tractament de facana: arrebossats o "estucs" blancs o de la gamma dels
terrossos o ocres. Els socols, lloses dels balcons i emmarcats dels forats
arquitectonics poden ser de pedra natural.

- En cas de substitucié edificatoria s'integraran a la nova facana aquells elements
petris existents a la facana actual.

- Les obertures de facana a les plantes pis tindran proporcions verticals de la
seglent manera:

- facanes menors de 6m. ................. maxim 2 eixos.
- facanes entre 6i 8m.........cc.e....... maxim 3 eixos.
- facanes entre 81 10m ................... maxim 4 eixos.
- facanes superiors a 10m .............. L/3 + 1 eix, essent L la longitud de facana.

La superficie total de les obertures de fagana no superara el 40% de la facana de
les plantes pis.

Es prohibeix la concentracié de més del 50% de la superficie de forats en una
sola planta.

Les obertures se separaran un minim de 80cm. de les mitgeres, en planta pis i
50cm. en planta baixa.

Art. 148.- Condicions d’Us
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a)

b)
<)

d)

e)

f)

)
h)

)
k)

Us d’habitatge: S’admet I'is d’habitatge, entre mitgeres, tant el tipus unifamiliar com el
tipus plurifamiliar.

Us de residéncia: S’admet.

Us comercial: S’admeten els petits establiments comercials (PEC) en planta baixa amb
les limitacions sectorials que li siguin d'aplicacié6 amb I'especificitat del tipus proposat i
d’'acord amb l'activitat que hi correspongui. S’admet també en plantes pis sempre que
es vinculin amb la planta baixa i hi estigui directament comunicada.

Us de magatzem: S’admet en planta baixa i amb les limitacions que s’escaiguin per a

I'activitat concreta.

Us sanitari i assistencial: No s’admet a excepcié de petits dispensaris o consultes

meédiques.

Us de restauracio (bars i restaurants): S'admet en planta baixa i en planta pis vinculat a

la planta baixa. En cas d'edifici exclusiu s'admet a totes les plantes.

Us d'oficines i administratiu: S’admet.

Us educatiu i cultural: S'admet.

Us hoteler: S’admet.

Us esportiu: S'admet.
Us religiés: S’admeten els existents i pels de nova implantacié es limiten a 200m°st.
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Us recreatiu: S'admet, a excepcio feta de les activitats recreatives musicals. Ara bé,
s'admeten aquelles activitats recreatives musicals existents a la data d'aprovacio del
POUM, a les quals es permet continuitat fins el febrer de 2025.

Altres usos: S’admeten aquells altres usos d'acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'ls d’habitatge i d’acord amb

'ordenanca municipal.

SECCIO TERCERA: ZONA DE D’EIXAMPLE (CLAU 2)

Art. 149.- Definici6 i desenvolupament

a)

b)

Correspon a la zona d'eixample que es troba en una posicié a continuacié del nucli
urba i presenta prioritariament una relacié amb els sols qualificats de zona d’eixample
(clau 13) en el PGOU de 1991. S’estructura en edificacio d'illa tancada amb alineaci6 a

vial i Us prioritariament residencial.

El desenvolupament es preveu per aplicacid directa dels parametres d’edificacio,
basicament pel que fa a tipologia edificatoria, altura maxima i nombre de plantes,
superficie minima de parcel-la, facana minima, tipologia dels habitatges, fondaria

edificable, separacions, etc.

Art. 150.- Tipus d’ordenacio

Es d'aplicacio el tipus d’ordenacié d'edificacié alineada a vial.

Art. 151.- Subzones

En funci6 de la parcel-la i de les caracteristiques de la situacié urbana preexistent es

distingeixen dues subzones: subzona d'eixample intensitat 1 (2.1) i subzona d'eixample
intensitat 2 (2.2).
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Art. 152.- Condicions d’edificacio de la subzona d’  eixample intensitat 1 (2.1)

Art.

112

a)

b)

c)

d)

e)

f)

La parcel-la minima es fixa en 120 m°.
La facana minima es fixa en 7,5 m.

L'altura maxima de les edificacions es fixa en 14,20 m. equivalent a planta baixa i 3

plantes.

La fondaria edificable maxima es fixa en 15 m. podent-se ocupar la totalitat de la

parcel-la en planta baixa.
Es obligat alinear I'edificacié al vial d'acord al planol de la série I1.2 a escala E: 1/1.000.
Regulacio del subsal:

S'admet un maxim de tres soterranis d'acord amb la regulacié continguda en aquestes
NNUU.

153.- Condicions d’edificacio de la subzona d’  eixample intensitat 2 (2.2)

a)

b)

d)

e)

f)

La parcel-la minima es fixa en 130 m®.
La facana minima de cada parcel-la sera de 8,00 m.

L’altura maxima sera de 10,90 m. equivalent a planta baixa i dues plantes. Als sols

situats a ponent del carrer de Sant Isidre es permetra addicionalment bastir-hi atics.

La fondaria maxima es fixa en 14 m. podent-se ocupar la totalitat de la planta baixa. No

es fixa fondaria edificable per a les illes situades a ponent del carrer de Sant Isidre.

Alineat a vial d'acord a les determinacions del planol d'ordenacié de la série 1.2 a
escala E: 1/1.000. En els casos en que hi hagi la franja de 5 m. de verd privat, la

parcel-la es podra tancar seguint el model predominant a cada illa.

Regulacioé del subsol:
S'admet un maxim de tres soterranis d'acord amb la regulacié continguda en aquestes
NNUU.
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Art. 154.- Condicions d’Us

a)

b)

d)

e)

f)

)}
h)

)
k)

m)

Us d’habitatge: S’admet I'iis d’habitatge, entre mitgeres, tant el tipus unifamiliar com el
tipus plurifamiliar.

Us de residéncia: S’admet.

Us comercial: S'admeten els petits i mitjans establiments comercials (PEC i MEC)
limitats a la legislacio sectorial vigent en cada moment.

Us de magatzem: S’admet en planta baixa i amb les limitacions que s’escaiguin per a

I'activitat concreta.

Us sanitari i assistencial: No s’admet a excepcié de petits dispensaris o consultes

meédiques.

Us de restauracio (bars i restaurants): S’admet en planta baixa i en planta pis vinculat a

la planta baixa. En cas d'edifici exclusiu s'admet a totes les plantes.

Us d'oficines i administratiu: S’admet.

Us educatiu i cultural: S'admet.

Us hoteler: S’admet.

Us esportiu: S'admet.

Us religiés: S’admet.

Us recreatiu: S'admet, a excepcio feta de les activitats recreatives musicals. Ara bé,
s'admeten aquelles activitats recreatives musicals existents a la data d'aprovacié del
POUM, a les quals es permet continuitat fins el febrer de 2025.

Altres usos: S’admeten aquells altres usos d'acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'is d’habitatge i d’acord amb

'ordenanca municipal.
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ones d’Eixample (claus 2.1 2.2)

EIXAMPLE

EIXAMPLE INTENSITAT 1
(clau 2.1)

EIXAMPLE INTENSITAT 2
(clau 2.2)

Tipologia edificatoria

Alineada a vial

Alineada a vial

Us residencial

Unifamiliar i plurifamiliar

Unifamiliar i plurifamiliar

Superficie minima de parcel-la

(m?) 120 130
Facana minima de parcel-la (m) | 7,5 8
Nombre de plantes PB+3 PB+2*
Altura reguladora 14,20 10,90
maxima (m)

Ocupacié maxima de

parcel-la en planta baixa (%) 100 100
Fondaria edificable plantes

superiors (m) 15 14*
Separacions a carrer

(m) a llindars Segons planols normatius Segons planols normatius

* No es fixa la fondaria edificable a les illes situades a ponent del carrer de Sant Isidre i es permetra addicionalment

bastir-hi atics.
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SECCIO QUARTA: ZONA DE CIUTAT JARDI (CLAU 3)
Art. 156.- Definicio
Aquesta zona comprén els terrenys de sol urba amb les edificacions situades de forma
separada de la vialitat i amb espais enjardinats privats confrontants a cada edificacié.
Art. 157.- Subzones
1. En funci6 de la modalitat de I'is d’habitatge es diferencien dos grups de subzones. En
el marc de cada grup les subzones s’estableixen en funcié de la intensitat d’edificacié,

la parcel-la minima i el coeficient d’'ocupacié de parcel-la.

2. En el grup de subzones unifamiliars es distingeix Unicament:

a) subzona 3.1

3. En el grup de subzones plurifamiliars es distingeixen les segiients subzones:

a) subzona 3.2a

b) subzona 3.2b

c) subzona 3.2c

d) subzona 3.2d

Subzona de ciutat jardi unifamiliar (3.1)

Art. 158.- Tipus d’'ordenacio

S'aplica el tipus d’ordenacié d’edificacio aillada.

Art. 159.- Edificabilitat

L'index d'intensitat d’edificacié per parcel-la és el segiient:
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Subzona m®st/s|

3.1 0,60

Art. 160.- Condicions de les parcel-les

1. Les superficies minimes de la parcel-la i la llargada minima de la fagana soén les

seguents:
Subzona Superficie en m * Llargaria facana en m.
3.1 600 16

2. S'admeten, com a excepcio, parcel-les de superficie o llargada de facana inferior
sempre que consti la seva existéncia com a finca independent abans de l'aprovacio
inicial d'aquest POUM, no havent sofert posteriorment cap segregacio o bé que s'ajusti
a planejament anterior o sigui consequéncia d'una parcel-lacié amb llicencia no havent

sofert tampoc segregacions posteriors.

Art. 161.- Condicions de les edificacions

1. L'altura maxima de les edificacions sera de 7,6 m. i el nombre de plantes 2, és a dir,

planta baixa i una planta pis.

2. L'ocupacio maxima de la parcel-la per les edificacions principal i auxiliar sera la

seguent:
Subzona Edif. principal Const. Auxiliar
3.1 25% 2%

3. Les separacions de l'edificacié, incloses les construccions auxiliars, respecte dels
llindars parcel-la seran com a minim de 3m.

4. Regulacio del subsal:

S'admet un maxim de dos soterranis d'acord amb la regulacié continguda en aquestes
NNUU.
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Art. 162.- Edificacions aparionades

S'admet I'aparionament d’edificacions sempre que es presenti un projecte conjunt o
s'acrediti la conformitat del confrontant. La resolucié autoritzant l'aparionament

s'anotara al Registre de la Propietat.

L'aparionament és obligatori quan preexisteixi una edificacié construida segons

aguestes pautes i amb mitgeres vistes.

En cap cas I'aparionament implica altra variacioé de les condicions d’edificabilitat de la
parcel-la o de I'edificacid, llevat de la no aplicacié del parametre de separaci6 del llindar
lateral.

Art. 163.- Condicions d’Us

a)

f)

)}
h)

)
k)

m)

Us d’habitatge: S'admet I'is d’habitatge, tant el tipus unifamiliar com el tipus aparionat
en les condicions de l'article anterior.

Us de residéncia: S’admet.

Us comercial: S'admeten els petits establiments comercials (PEC) i aquells altres
existents de major entitat d'acord amb la legislacié sectorial vigent en cada moment.
Us de magatzem: S’admet en planta baixa i amb les limitacions que s’escaiguin per a

I'activitat concreta.

Us sanitari i assistencial: No s’admet a excepcié de petits dispensaris o consultes

mediques.

Us de restauracio (bars i restaurants): S'admet en planta baixa i en planta pis vinculat a

la planta baixa.

Us d'oficines i administratiu: S’admet.

Us educatiu i cultural: S’admet.

Us hoteler: S’admet.

Us esportiu: S'admet.

Us religiés: No s’admet.

Us recreatiu: No s’admet.

Altres usos: S’admeten aquells altres usos d'acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'lis d’habitatge i d’acord amb

'ordenanca municipal.
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Subzones de ciutat jardi plurifamiliar (3.2)

Art. 164.- Tipus d’'ordenacio

S'aplica el tipus d'ordenacié d'edificacié aillada, admetent-se també la disposicié de les

edificacions en renglera.

Art. 165.- Edificabilitat

Els index d'intensitat d'edificacié neta per parcel-la son els seguents:

Subzona m°st/s|
3.2a 1,50
3.2b 0,85
3.2¢c 0,80
3.2d 0,70

Art. 166.- Condicions de les parcel-les

Les superficies minimes de la parcel-la i la llargada minima de la fagcana sén les segients:

Subzona Superficie en m ° Llargaria facana en m.
3.2a 600 17
3.2b 500 14
3.2c 500 14
3.2d 500 14

Pel que fa a les subzones 3.2b i 3.2d es podran considerar edificables aquelles parcel-les de
superficie minima 450 m? i llargada de la facana 11 m., inscrites registralment abans de

I'aprovacio inicial del POUM.
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Art. 167.- Condicions de les edificacions

1. Alasubzona 3.2ci3.2d, I'altura maxima de les edificacions sera de 7,60 m. i el nombre
de plantes 2, és a dir, planta baixa i una planta pis.
A la subzona 3.2a i 3.2b, I'altura maxima sera de 10,90 m. corresponent a planta baixa

més dues plantes.

En edificacions de tipus hoteler exclusivament, per sota de les plantes baixes i sempre
que la topografia del terreny ho permeti, les plantes que puguin aparéixer com a
resultats d’excavacions, rebaixos i anivellaments que mirin cap a l'interior del solar i no
tinguin la consideracié de soterrani es podran destinar a I'ls que es cregui convenient
d’acord amb la instal-lacié hotelera, i sempre que es doti a la planta de les mesures
tecniques segures que cobreixin els riscos d’incendi, explosio, etc., i el desallotjiament
de les persones amb seguretat, en aquests casos. Aquestes plantes no
compatibilitzaran com a nombre de plantes. L'altura maxima de les construccions

auxiliars sera de 3 m.

2. L'ocupaci6 maxima de la parcel-la per les edificacions principal i auxiliar sera la

seguent:
Subzona Edif. principal Const. Auxiliar
3.2a 40 %
3.2b 35% 5%
3.2c 40 %
3.2d 35% 5%

3. Les separacions de l'edificacio, incloses les auxiliars, respecte dels llindars de la

parcel-la i d'altres edificacions en el suposit d’edificacio aillada seran els seglients:

facana separacio lateral fons Altres edif.
3 3 3 6

En el suposit d’edificacions en renglera només s’observaran els parametres referits a

separacions de facana i fons.

4. Per tal de conservar la unitat i coheréncia arquitectonica dels projectes, s’haura de fer
un unic projecte basic de totes les cases en renglera construibles en cada parcel-la,
amb unitats maximes de 7 habitatges, equivalent a un maxim de 38,5m. Les parets
testeres tindran tractament de facana.

5. Regulacié del subsol:
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S'admet un maxim de dos soterranis d'acord amb la regulacié continguda en aquestes
NNUU.

Art. 168.- Condicions d’Us

a) Us d’habitatge: S’admet I'Gs d’habitatge aillat aparionat i en renglera.

b) Us de residéncia: S’admet.

c) Us comercial: S'admeten els petits establiments comercials (PEC) i aquells altres
existents de major entitat d'acord amb la legislacié sectorial vigent en cada moment.

d) Us de magatzem: S’admet en planta baixa i amb les limitacions que s’escaiguin per a
l'activitat concreta.

e) Us sanitari i assistencial: No s'admet a excepcid de petits dispensaris o consultes
meédiques.

f)  Us de restauracio (bars i restaurants): S’admet en planta baixa i en planta pis vinculat a
la planta baixa.

g) Us doficines i administratiu: S’admet.

h) Us educatiu i cultural: S’admet.

i)  Us hoteler: S’admet.

) Us esportiu: S'admet.

k) Us religiés: No s’admet.

[)  Us recreatiu: No s'admet.

m) Altres usos: S'admeten aquells altres usos d'acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'ls d’habitatge i d’acord amb
'ordenanca municipal.

NOTA GENERAL: A les parcel-les que donen front al Passeig Maritim es permetra

'execuci6 de l'edificaci6 a tres metres de distancia de I'esmentat
passeig sense perjudici de la zona de separacio dels 20 m. de la
delimitacié del DPMT.

Art. 169.- Espais privats no ocupats per I'edificac i

La part de la parcel-la no ocupada per I'edificacié6 haura de sistematitzar-se com a jardi,

almenys en el quaranta per cent, no podent-se pavimentar ni utilitzar per a d’altres activats com

aparcament, instal-lacions esportives o de lleure, excepcid feta d'aquelles parcel-les

consolidades inscrites registralment amb anterioritat a I'aprovacié inicial d’aquest POUM.

Les tanques perimetrals de la parcel-la es regulen en l'article 276.
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Art. 170.- Quadre general de condicions d’edificaci

NORMATIVA URBANISTICA

0 zona Ciutat jardi (clau 3)

CIUTAT JARDI

SUBZONA DE CIUTAT JARDI UNIFAMILIAR
(clau 3.1)

(clau 3.1)

Tipologia edificatoria

Aillada i/o aparionat

Us residencial -

Tipus d’habitatge

Unifamiliar i aparionat

Superficie minima de

parcel-la (m?) 600
Facana minima de

parcel-la (m) 16
Nombre de plantes PB+1PP
Altura reguladora

maxima (m) 7,60

Ocupacié maxima de

parcel-la (%)

25% edif. Principal 2% const. auxiliar

Separacions a carrer 3
edificacio a llindars

principal (m) 3
Edificabilitat

(m?sostre/m®sol net) 0,60
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CIUTAT JARDI SUBZONA DE CIUTAT JARDI PLURIFAMILIAR (clau 3.2 )
(clau 3.2a) (clau 3. 2b) (clau 3.2c)
Tipologia edificatoria Aillada Aillada Aillada
Us residencial - Aillat Aillat Aillat
Tipus d’habitatge Aparionat Aparionat Aparionat
En renglera En renglera En renglera

Superficie minima de
parcel-la (m?) 600 500 500

Densitat maxima

Facana minima de

parcel-la (m) 17 14 14
Nombre de plantes PB+2PP PB+2PP PB+1PP
Altura reguladora

maxima (m) 10,90 10,90 7,60
Ocupacié maxima de 35% edif. Principal

parcel-la (%) 40% 5% const. auxiliar 40%
Separacions carrer 3 3 3
edificacio veins 3 3 3
principal (m)

Separacié entre edificacions

(m) 6 6 6
Longitud maxima de

I'edificacio (m) 38,5 38,5 38,5
Edificabilitat 1,50 0,85 0,80

(m?sostre/m®sol net)
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CIUTAT JARDI SUBZONA DE CIUTAT JARDI PLURIFAMILIAR
(clau 3.2)
(clau 3.2d)

Tipologia edificatoria Aillada

Us residencial - Aillat

tipus d’habitatge Aparionat
En renglera

Superficie minima de

parcel-la (m?) 500

Facana minima de

parcel-la (m) 14

Nombre de plantes PB+1PP

Altura reguladora

maxima (m) 7,60

Ocupacié maxima de

parcel-la (%)

35% edif. Principal
5% const. auxiliar

Separacions a carrer 3
edificacio aveins 3
principal (m)

Separacié entre edificacions

(m) 6
Longitud maxima de

I'edificacio (m) 38,5
Edificabilitat

(m?sostre/m?sol net) 0,70
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SECCIO CINQUENA: ZONA D’EDIFICACIO AILLADA (CLAU 4)

Art. 171.- Definicié i subzones

Compren terrenys edificats segons la tipologia d'edificacio oberta en blocs aillats.

Art. 172.- Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenacio sera el d'edificaci6 aillada.

Art. 173.- Condicions de la parcel-la

1. La superficie minima de parcel-la sera de 500 m2. S’exceptuen aquelles parcel-les

amb inscripci6 registral anterior a I'aprovacio inicial d'aguesta normativa.

2. La facana minima de la parcel-la sera de 15 m. amb I'excepcié d'aquelles

parcel-les amb inscripcio registral anterior a I'aprovacio inicial d'aquesta normativa.

Art. 174.- Condicions d’edificacio

1. L'ocupacié maxima de l'edificaci6 sobre la parcel-la sera del 30% i un 5% per a

construccions auxiliars. Aquestes Ultimes tindran com a altura maxima 3,5 m.

2. L'altura maxima de I'edificacié es fixa en 17,50 m., és a dir, planta baixa més quatre

plantes.

3. L'edificabilitat neta és de 1m2st/m2sl.

4. La separacid de les edificacions, incloses les auxiliars, a llindars es fixa en 3 m. i a

carrersen 4 m.
5. Regulacié del subsol:

S'admet un maxim de tres soterranis d'acord amb la regulacié continguda en aquestes

NNUU.
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Art. 175.- Condicions d’Us

a)

b)
<)

d)

e)

f)

)}
h)

)
k)

m)

Us d'habitatge: S'admet I'Gs d’habitatge tant el tipus unifamiliar com el tipus
plurifamiliar.

Us de residéncia: S’admet.

Us comercial: S'admeten els petits establiments comercials (PEC) en planta baixa,
limitats a la legislacio sectorial vigent en cada moment.

Us de magatzem: S’admet en planta baixa i amb les limitacions que s’escaiguin per a

I'activitat concreta.

Us sanitari i assistencial: No s’admet a excepcié de petits dispensaris o consultes

meédiques.

Us de restauracio (bars i restaurants): S’admet en planta baixa i en planta pis vinculat a

la planta baixa. En cas d'edifici exclusiu s'admet a totes les plantes.

Us d'oficines i administratiu: S’admet.

Us educatiu i cultural: S'admet.

Us hoteler: S’admet.

Us esportiu: S'admet.

Us religiés: S’admet.

Us recreatiu: S'admet, a excepcio feta de les activitats recreatives musicals. Ara bé,
s'admeten aquelles activitats recreatives musicals existents a la data d'aprovacié del
POUM, a les quals es permet continuitat fins el febrer de 2025.

Altres usos: S’admeten aquells altres usos d'acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'is d’habitatge i d’acord amb

'ordenanca municipal.
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Art. 176.- Quadre general de condicions de lazona  d'edificacio aillada (clau4)

EDIFICACIO AILLADA ZONA D'EDIFICACIO AILLADA
(Clau 4)

Tipologia edificatoria Aillada

Us residencial - Unifamiliar i plurifamiliar

tipus d’habitatge

Superficie minima de

parcel-la (m?) 500

Facana minima de

parcel-la (m) 15

Nombre de plantes PB+3PP

Altura reguladora

maxima (m) 14,20

Ocupacié maxima de 35% edif. Principal
parcel-la (%) 5% const. auxiliar
Separacions a carrer 4

edificacio aveins 3

principal (m)

Edificabilitat

(m?sostre/m®sol net) 1

SECCIO SISENA: ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA (CLAU 5)

Art. 177.- Definicio

1. Comprén aquells terrenys pels quals I'edificacié s’ordena segons els perimetres reguladors
maxims, tals com sostre, altura i densitat maxima contemplats en els planols d'ordenacié
de la série 1.2 a escala 1/1.000 que aquest POUM expressament defineix.

2. Pel que fa als usos, densitats i altres parametres, si no figuren als planols, cal atendre als

fixats com a altres de la zona referenciada en els planols, o al planejament derivat que

afectava amb anterioritat a la finca o, en el seu defecte, als de I'entorn.
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SECCIO SETENA: ZONA DE VERD PRIVAT (CLAU 6)

Art. 178.- Definicio

a)

b)

Compren els sols privats lliures d’edificacio que per la seva situacio cal conservar.

S'inclou també algun fragment de vialitat privada.

Art. 179.- Condicions generals

a)

b)

<)

d)

Es prohibeix talar I'arbrat protegit.

A les construccions existents o elements d’urbanitzacié com escales, murs, terrasses,

etc. només s’admeten obres de consolidaci6 i restauracio.

Les tanques es regulen en l'article 276 d’acord a la norma general definida a la seccié

de parametres referits a la parcel-la.

Regulacio del subsal:
S'admet la mateixa regulacié que el de la zona a la qual esta adscrit i d'acord amb la
regulacié continguda en aquestes NNUU. Ara bé, caldra respectar l'arbrat d'interés en

cas de la seva existéncia.

En casos especials es pot utilitzar I'espai com espai de pas de persones i vehicles.

Art. 180.- Condicions d’Us

Les condicions d’'Us d'aquestes zones, seran els propis de I'espai lliure i complementaris a I's

principal de la parcel-la. Els propietaris hauran de fer el manteniment regulat de l'arbrat i

jardineria existent, evitant que envaeixin més enlla els limits de la seva propietat. Pel que fa a

les noves plantacions es tindra en compte les distancies establertes a la legislacio civil.
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SECCIO VUITENA: ZONA INDUSTRIAL (CLAU 7)
Art. 181.- Definicio
Compren els terrenys de soOl urba adscrits de forma exclusiva a activitats industrials i / o
complementaries, de no massa magnitud que per la naturalesa dels materials continguts en
elles, productes o técnica emprada, no originin situacions de risc, inseguretat a degradacié
ambiental.
Art. 182.- Tipus d'ordenacio
1. Es correspon a l'ordenacié en edificacio aillada.
2. Es podran subdividir les naus respectant un minim de 350m“st. En la subdivisié de
naus industrials haura de fer-se estricta aplicacié dels criteris sobre incompatibilitat d'ds
i reglamentacié contra incendis.
3. Les obres de reforma de subdivisié de les construccions existents amb anterioritat a
I'aprovacié d'aquest POUM no podran implicar en cap cas augment de sostre construit
o de I'ocupacid.
Art. 183.- Condicions de I'edificacio
a) La parcel-la minima sera de 1.500 m’.

b) Lafacana minima sera de 20 m.

c) L'edificabilitat maxima és la que resulta d'aplicar Im°st/m’sl a la totalitat de la

parcel-la.
d) L'altura permesa sera de 12 m. equivalent a planta baixa i planta primera.

e) Les edificacions se separaran dels llindars de la parcel-la veina 5 m, i 8 del

carrer o altres sistemes.

f) Per a la resta de condicions s'estara a la Normativa sectorial vigent a cada

moment.
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g) Regulacié del subsol:
S'admet un maxim de tres soterranis d'acord amb la regulacié continguda en
aquestes NNUU. Ara bé, caldra respectar l'arbrat d'interés en cas de la seva

existéncia.

Art. 184.- Condicions d'Us i tanques

D’acord a I'Ordenangca Municipal reguladora del regim d'intervencié administrativa de les
activitats i instal-lacions (BOPT num 277 de 2 de desembre de 2010), s'admeten les activitats
regulades a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les
activitats, modificada per la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocié de lactivitat
econOmica, segons segueix respecte a les taules annexes I, 11l i IV, a excepcio de:
Annex Il:  4.1a, 4.1b, 4.1c, 4.1d, 4.9, 4.12, 4.21, 5.8, 5.14, 5.15, 5.16, 7.8, 7.9,
8.2, 9.2, 94, 9.5, 10.1, 10.2, 10.4, 10.5, 10.6a, 10.6b, 10.7, 10.9,
10.10, 10.11, 11.1a, 11.1b, 11.1c, 11.1d, 11.1e, 11.1f, 11.1g, 11.1h,
11.1j, 11.1k, 12.11, 11.1m, 11.1n, 11.2a, 11.2b, 11.3, 11.4, 11.7, 11.8,
12.2,12.25, 12.26, 12.31, 12.35,12.36,12.37, 12.52, 12.54.

Annex lll:  9.2,9.5, 11.1a, 11.1b, 11.1¢c, 11.1d, 11.1e, 11.1f, 11.1g, 11.1h, 11.1j,
11.1k, 11.11, 11.1m, 11.2a, 11.2b, 11.3, 11.5, 11.6, 11.7, 11.8, 12.25,
12.26, 12.27, 12.30, 12.32, 12.33, 12.34, 12.36, 12.38, 12.45,12.56,
12.57,12.59.

Annex IV: apartatb (1i2).
També s’admeten els usos comercials d’acord amb la normativa sectorial, oficines
administratiu, cultural, industrial, esportiu, recreatiu excepte els de l'apartat b (1 i 2) de
'Annex IV esmentats anteriorment, restauraci6 i musicals en matéria de la Llei

d'Espectacles publics i activitats recreatives, i lleure. No s’admet I'Us religios.

- Edificacions auxiliars: S'admeten en aquesta zona sempre que no superin el percentatge

maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establert.

- Espais no edificables: Es tindra especial cura de I'espai lliure que déna front als carrers.

En aquest espai no s’hi disposaran elements que puguin distorsionar la imatge urbana.
En qualsevol cas es podran permetre puntual i temporalment sempre i quan es garanteixi

un adequat tractament d’integracié paisatgistica i edificatoria.
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Dins d'aquest espai es permetra I'Gs d’aparcament tot combinant-lo amb arbrat i
vegetacid. Tots els espais que no tinguin una funcié concreta s’hauran d’'enjardinar

convenientment i s’haura de fer un manteniment periodic.

Tanques: Les tanques confrontants al carrer Italia, paral-lel a Il'antiga N-340, es
construiran amb murs de colors clars fins a una algada maxima de 0,60 metres de la
rasant del carrer i amb gelosia metal-lica fina a 2,00 metres d'alcada. Es pot arribar a
2,00 metres amb un ample de 2,00, formant un quadrat amb la finalitat d'incloure busties,
comptadors, caixes generals d'electrificacio i altres xarxes de les parcel-les.

Les portes de les tanques amb facana a aquest carrer seran també de gelosia metal-lica
de gran permeabilitat visual.

A la resta de vies aquests tancaments es construiran amb murs de colors clars fins a una
alcada maxima d'1,50 metres de la rasant del carrer. Es pot arribar a 2,00 metres amb un
ample de 2,00 metres, en els trams que defineixen les portes d'accés a la parcel-la. En
aquests espais es col-locaran les busties, comptadors, caixes generals d'electrificacio i
altres xarxes de les parcel-les.

La resta de la tanca massissa d'1,50 metres d'alcada maxima es podra complementar
amb un element metal-lic tipus gelosia, fins a l'alcada inferior a 2,00 metres.

Les tanques de separacio entre solars seran de mur de color clar fins a una algada
maxima de 2,00metres, admetent-se també trams de gelosia metal-lica. En casos de
carrers o llindars de solar amb pendent la tanca s'esglaonara per a no superar l'alcada de
2,20 metres. Les portes seran de gelosia metal-lica i alcada maxima de 2 metres. En cap

cas podran envair la vorera durant el seu procés d'obertura.

Art. 185.- Quadre general de condicions d’edificaci 6 zona Industrial (clau 7)

INDUSTRIAL ZONA
INDUSTRIAL
(clau 7)
Tipologia edificatoria Aillada
Superficie minima de parcel-la (m?) 1.500
Facana minima de parcel-la (m) 20
Nombre de plantes 2
Altura reguladora 12
maxima (m)
Separacions a carrer 8
edificacio
N —— a llindars 5

Edificabilitat inclos desdoblament plantes

(m?sostre/m?sol net)

Subdivisié de I'edificacio

Cada 350 m“st
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SECCIO NOVENA: ELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PAU)
Art. 186.- Tipus, objecte i naturalesa dels diferen  ts poligons d’actuacié urbanistica
Aquest POUM determina diferents tipus de PAU segons les seglients naturaleses:

a) En sol urba consolidat:
- PAUuU: millora de la urbanitzacio.
Aquests tipus de PAU només requereixen una reparcel-lacié economica. Per estar
en sol urba consolidat, s’han d’establir en cada cas els regims transitoris en relacioé a
les condicions de concessions de llicéncies, mentre no s’executi el PAU, i per ser

consolidat no li cal la cessié d'aprofitament urbanistic a I'administracié actuant.

b) En sol urba no consolidat:
- PAUm: Millora urbana puntual sense transformacié del teixit urba i dels usos

existents, sense cessi6 d'aprofitament urbanistic a I'administracié actuant.
- PAUt: Transformacié urbana amb nous usos, amb cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic a I'administraci6 actuant.
Art. 187.- Parametres i condicions dels poligons d°  actuacié urbanistica
Els parametres i condicions dels poligons d'actuacié urbanistica es detallen en cada fitxa de
I’Annex Normatiu (Volum X) d’aquestes Normes Urbanistiques, incloent 'ambit de I'ordenacié
detallada de cada PAU.
Els parametres generals dels poligons d'actuacié es defineixen i regulen en el Titol IX
d'aquestes Normes urbanistiques.

Cada fitxa s’estructura amb els seglients continguts:

a) Ambit: es descriu els limits del poligon i la seva superficie, diferenciant la superficie

computable, si s’escau.

b) Objectius: es descriu I'objecte i finalitat de cada actuacio.

c) Superficie: s'incorpora la superficie en m? de I'ambit.

d) Densitat bruta d’habitatges: es descriu la densitat d’habitatges per hectarea en els

casos que s’admeten.
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e) Edificabilitat bruta: es descriu I'index d’edificabilitat bruta amb mst/m’sl.

f) Cessions minimes: s’indiquen les superficies de cessié de sistemes i del 10% de

I’Aprofitament urbanistic si s’escau.

g) Parametres d'ordenaci6, edificacio: es detallen les superficies de les zones
proposades, aixi com el sostre edificable del poligon. En cas que les zones definides
admetin planta edificacié en el pati d'illa, el sostre edificable computable corresponent,
si no s’ha considerat, s’haura de sumar al sostre edificable maxim del poligon que ve

determinat préviament, als efectes del projecte de reparcel-laci6.

h) Condicions addicionals: altres condicions d’ordenacié especifiques de cada poligon,

si s’escauen.

i) Usos: es detallen els usos principals i compatibles.

i) Reserva per a la construccid d’habitatges de pro teccid publica: s'indica el

percentatge de cada tipus d’habitatge protegit si s’escau.

k) Sistema d’actuacio i condicions de gestio i exec ucio:
En aquest apartat es descriu el sistema d'actuacid, les carregues resultants,
complementaries o externes al poligon, i les condicions del projecte d'urbanitzacié

segons cada poligon.

) Regim transitori d’'edificacié i usos: s’estableix el regim urbanistic aplicable

d’edificacio i usos, als efectes de les llicencies mentre el PAU no s’execulti.
m) Desenvolupament: es fixa el termini de programacié.
A més, a I'Agenda del POUM figura un estudi basic economic de viabilitat de
'actuacié amb les variables economiques que justifiquen la viabilitat de I'actuacié.
Art. 188.- Procediment i execucio dels poligons d'’a  ctuacié urbanistica
Per executar els poligons d'actuacié urbanistica s’han d'elaborar i tramitar el projecte
d’'urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacié, d’acord amb el que se determina en cada fitxa.

El projecte de reparcel-lacio, a més del planol del planejament vigent, haura de contenir un

planol complementari de detall amb la concrecié del sostre edificable i unitats
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d’habitatge o establiments de cada illa o parcel-la , d’acord amb que estableix cada fitxa i la
regulacié de cada zona definida, i tenint en compte el segiient:

- En cas de desnivells notoris en la topografia de I'ambit en ordenacions volumétriques
definides, s’haura de detallar en seccions el comput de la planta baixa i planta soterrani,
en relacié al carrer, als espais lliures de parcel-la o patis d'illa. La suma de totes les
plantes computables no podra sobrepassar el parametre de sostre edificable maxim del
poligon definit en la fitxa.

- En cas d'edificacions en els espais lliures de parcel-la o patis d'illa, i aquestes no s’hagin
detallat en la fitxa corresponent, aquestes hauran de computar i sumar-se al sostre
edificable maxim definit, d'acord amb aquestes NN.UU.

- S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d'una illa, o parcel-la,
diferenciant els de régim lliure i de régim protegit, d'acord amb el que determina aquesta

normativa urbanistica.

SECCIO DESENA: ELS PLANS DE MILLORA URBANA (PMU)

Art. 189.- Tipus, objecte i naturalesa dels diferen  ts plans de millora urbana

Aquest POUM determina diferents tipus de PMU segons les seglients naturaleses:

a) En sol urba consolidat:
- PMUv: de reordenacio volumetrica sense nova ordenacié de zones i sistemes:
En el procés de desenvolupament del POUM, poden sorgir nous PMU’s de reordenacid
volumetrica (PMUv), d'ordenacié del subsol (PMUs), de regulacié dels usos (PMUu),
d’'ordenacidé d’'una dotacié, equipament o d’'un ambit d’habitatge dotacional (PMUd), en
sol urba consolidat que no suposin modificacio de la qualificacié urbanistica ni de la zona

basica de sol urba.

b) En sol urba no consolidat:
- PMUr: Remodelaci6 i transformacid6 d'usos amb proposta d'usos
majoritariament residencials, amb cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic

a I'administracio actuant.
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- PMUm: Millora urbana i de 'ordenacié urbanistica sense transformacié del teixit
urba i dels usos existents, i per tant sense cessié d’aprofitament urbanistic a

I'administracié actuant. (s'inclou en aquest apartat els plans de proteccio).

- PMUc: de completar el teixit urba en un ambit que no tenia la condicié de sol
urba anteriorment, ja sigui per donar continuitat a la xarxa viaria o formalitzar
nous fronts urbans, amb cessido del 10% de I'aprofitament urbanistic a

'administracié actuant.

Art. 190.- Parametres i condicions dels Plans de mi  llora urbana
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Els parametres i condicions dels Plans de millora urbana es detallen en cada fitxa de

I'annex normatiu (Volum X) d’'aquestes Normes Urbanistiques, encloent I'ambit del sector,

i si s’escau l'ordenacio indicativa, als efectes de comprovar la correspondéncia amb els

parametres del sector que es determinen.

Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en el Titol IX d'aquestes

Normes urbanistiques.

Cada fitxa s’estructura amb els seglients continguts:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

Ambit: es descriu els limits del sector i la seva superficie, diferenciant la superficie

computable, si s’escau.

Objectius: es descriu I'objecte i finalitat de cada sector.

Superficie: s'incorpora la superficie en m2 de I'ambit.

Densitat bruta d’habitatges: es descriu la densitat d’habitatges per hectarea en els

casos que s’admeten.

Edificabilitat bruta: es descriu I'index d’edificabilitat bruta amb m2st/m2sl.

Cessions minimes: s'indiquen les superficies de cessio de sistemes i del 10% de

I’Aprofitament urbanistic si s’escau.

Parametres d'ordenacio, edificacio: es detallen les superficies de les zones

proposades, aixi com el sostre edificable del poligon.



h)

)

k)
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Condicions addicionals:  altres condicions d’ordenacié especifiques de cada poligon,

si s’escauen.

Usos: es detallen els usos principals i compatibles.

Reserva per a la construccid d’habitatges de pr  oteccidé publica: s'indica el

percentatge de cada tipus d’habitatge protegit si s’escau.

Sistema d’actuacio i condicions de gestié i exe  cucid: en aquest apartat es descriu
el sistema d’actuacio, les carregues resultants, complementaries o externes al sector, i

les condicions del projecte d'urbanitzacié segons cada sector.

Regim transitori d’edificacié i usos: s’estableix el regim urbanistic aplicable

d’edificacio i usos, als efectes de les llicencies mentre el PMU no s’executi.

m) Desenvolupament: es fixa el termini de programacio.

A més, a I’Agenda del POUM figura un estudi basic econdmic de viabilitat de I'actuacio amb

les variables economiques que justifiquen la viabilitat de I'actuacié.

Art.

191.- Desenvolupament i execucié dels Plans de  millora urbana

Quan l'ordenacio no es correspongui exactament a les determinacions paramétriques
d'una zona inclosa en aquesta normativa, els PMU’s s’elaboraran amb la técnica de
'ordenacié detallada amb volumetria precisa o especifica, amb seccions i amb la
indicacié del repartiment del sostre edificable per plantes.

S'utilitzara la mateixa qualificacid que en sol urba, establint les subzones o subsistemes
que es creguin convenients, per remetre l'ordenacié precisa al planol de detall del
planejament derivat.

S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d'una illa, o parcel-la,
diferenciant els de regim lliure i de régim protegit.

S’haura de delimitar un 0 més poligon d’'actuacid, els seus sistemes d'actuacio i les

condicions especifiques pel projecte de reparcel-lacié i d'urbanitzacié.
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TITOL VI.- SOL URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER — REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
Art. 192.- Definicio i tipus

1. El sols urbanitzables sén els que el POUM declaren aptes per a ser urbanitzats. La
delimitacié d’aquest sectors es fa per uns en els planols d'ordenacid, per altres es deixen

apuntats les extensions objecte d'ulterior delimitacié.

2. En el sol urbanitzable el POUM distingeix dues categories: Sol urbanitzable delimitat
(SUD) i Sol urbanitzable pendent de delimitacié (SUND).
El sol urbanitzable delimitat és aquell que s’haura de desenvolupar quan la corporacié o
els particulars presentin el planejament derivat.
El sol urbanitzable sense sectors delimitats és el constituit pel sol que podra ser objecte de

delimitacié a través de I'aprovacio i desenvolupament d'un Pla parcial de delimitacié.

3. A més de concretar els ambits de sol urbanitzable, les Normes descriuen els objectius que
el seu desenvolupament ha d’aconseguir per a la ciutat i determina les condicions
d’edificabilitat i quanties de les reserves de soOls de cessid, I'ordenacio de I'edificacio, i els
usos i la forma de gestio.

El POUM estableix els diferents sectors compresos en el sol urbanitzable delimitat a

I'objecte del seu desenvolupament de detall a través de pla parcial urbanistic.

4. En els sols d’aquest regim, les condicions d’intensitat d’edificacié de les parcel-les i solars
seran les que, subjectes a les condicions propies de cada sector, assenyalin els plans
parcials; per tant, en els soOIs urbanitzables només seran aplicables les condicions limit
d’edificacio relatives a altures, nombre de plantes pis, ocupacio i usos admissibles, les
condicions de sostres i d’edificabilitat de resultes de les determinacions de la fitxa del pla

parcial.

Art. 193.- Sistemes urbanistics dins dels sectorsd e sol urbanitzable
El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal fa una reserva per a sistemes que formen part de

I'estructura general i organica del territori i que es troben inclosos dins de sectors. La seva

destinacio, localitzacio i dimensio és vinculant pel pla parcial urbanistic. La superficie destinada
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a aquestes finalitats computa als efectes d’edificabilitat i densitat del sector conforme senyala

el Text Refés de la Llei d'Urbanisme.

Art. 194.- Sol Urbanitzable delimitat

En sol urbanitzable delimitat els propietaris del sector tenen els seglients deures en carrec a

I'afeccié de les plusvalues derivades de la transformacié a urbans:

1.
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Cedir a I'administracio actuant, gratuitament, dins el sector del sol urbanitzable en qué
siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent a
l'aprofitament urbanistic del sector de cessié obligatoria establerta a la legislacio
urbanistica.

L'emplacament del sol que s'hagi de cedir a qué es refereix el paragraf anterior s'ha de
concretar en el procés de reparcel-lacid, o bé, si aquesta és innecessaria, per acord
entre l'administracié actuant i els propietaris afectats.

La cessid dels esmentats sdls, pot ser substituida pel seu equivalent en altres terrenys
fora del sector en el suposit que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a un anic
establiment industrial, comercial o hoteler, o també en el suposit que es ftracti de
millorar la politica d'habitatge, en els quals casos aquest equivalent s'ha de destinar a
conservar o ampliar el patrimoni public de sol. En tots dos casos, el planejament
urbanistic derivat ha d'expressar, amb caracter indicatiu, la posicio i el valor dels
terrenys substitutoris, que caldra precisar en el procés de reparcel-lacio.

Cedir a l'administracié actuant, gratuitament, els sols reservats en el sector per a
sistemes.

Costejar la urbanitzacio.

Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanistics generals exteriors a l'actuacio urbanistica, i també les obres per a
lampliaci6 o el reforcament d'aquests sistemes que siguin necessaries com a
consequeéncia de la magnitud de la dita actuacio, d'acord amb les determinacions del
planejament general.

Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en
els supdsits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposin
justificadament en aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal o el programa
d'actuacio urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacio
del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacio.

Edificar els solars en els terminis que en el seu cas determini el pla parcial urbanistic.
Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de
I'habitatge protegit que eventualment els correspongui que eventualment els

correspongui.
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Art. 195.- Desenvolupament i gestio del sol urbanit  zable delimitat

S'utilitzara la mateixa qualificacié que en el sol urba, establint les subzones o subsistemes
que es creguin convenients, per remetre I'ordenacié precisa al planol de detall del
planejament derivat.

Els Plans parcials s’elaboraran amb la técnica de I'ordenacié detallada amb volumetria
precisa (Vp) amb seccions i amb la indicacio del repartiment del sostre edificable per
plantes.

S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d'una illa, o parcel-la,
diferenciant els de regim lliure i de régim protegit.

S’haura de delimitar un o més poligon d’'actuacid, i definir els seus sistemes d’actuacio i

les condicions especifiques pel projecte de reparcel-lacio i d'urbanitzacio6.

Per edificar és obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic del
sector i la seva urbanitzacio i altres instruments de gesti6 establerts per la legislacio

urbanistica.

Els sectors en sol urbanitzable delimitat es desenvoluparan mitjancant la gestié de cada un
dels poligons en qué es divideixi el sector, i aplicant a cadascun d'ells, el sistema

d’actuacié més idoni de entre els sistemes d’actuacio previstos per la legislacio vigent.

El sistema d'actuacié ve determinat en les fitxes dels diferents sectors. En cas d'omissi6

s'entendra que el sistema d'actuacio sera de reparcel-lacié per compensacio basica.

Els sectors també es poden desenvolupar per etapes a través de la figura dels subsectors
amb les condicions previstes en la Llei, per assegurar la coheréncia del planejament dels

sub-sectors i I'equitativa distribucié de beneficis i carregues de I'ordenacio.

No podran realitzar-se al sol urbanitzable delimitat obres aillades d’'urbanitzacio, llevat que
es tracti d’executar els sistemes generals 0 algun dels seus elements per actuacio aillada
sempre que I’Administracioé publica determini la seva conveniéncia. Per a la urbanitzacio
dels poligons en que es divideixi el sector, sén indispensables I'aprovacié del Pla parcial

urbanistic, la reparcel-lacio i I'aprovacio del projecte d’'urbanitzacio.

Art. 196.- Sectors

Els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable delimitat que s’estableixen des d'aquest

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal son els que es relacionen en l'apart 7 de l'article 13.
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En I'Annex Normatiu (Volum X), es detallen graficament i es descriuen totes les caracteristiques
urbanistiques dels sectors de Sol Urbanitzable, ambit, superficie, aprofitaments, cessions, usos

i altres condicions.

Art. 197.- Desenvolupament i gestié en sol urbanitz  able no delimitat

El desenvolupament urbanistic del sol urbanitzable no delimitat requereix l'aprovacié del
corresponent pla parcial de delimitacié que determinara els indicadors de creixement, poblacio,
recursos i desenvolupament economic i social que hagin de ser considerats per a decidir
I'oportunitat i la conveniencia de cada actuacio, I'acord amb els interessos publics derivats de
l'imperatiu d'afectacio racional del territori i les previsions sobre disponibilitat dels recursos
hidrics i energétics i establira les magnituds de les activitats urbanistiques que hi soén
permeses, en funcié dels diferents usos, les intensitats maximes dels usos urbanistics, les
connexions amb les infraestructures exteriors i els nivells o percentatges de sol de cessi6
obligatdria i gratuita i aquelles altres millores urbanistiques d’interés public que I'’Administracié

pugui determinar al moment de tramitar el pla parcial de delimitacio.

Art. 198.- Ambits de sol urbanitzable no delimitat

En aquest POUM no es delimiten ambits especifics dins el sol urbanitzable no delimitat. En

qualsevol cas els plans parcials de delimitacié hauran de justificar tant I'ambit com la necessitat

de la seva delimitacio.

Art. 199.- Regim juridic del sol urbanitzable no de  limitat

Mentre no s’aprovin plans parcials de delimitacié el régim juridic sera el del sdl no urbanitzable i

la regulacié especifica corresponent a la zona Ruastic comu (clau NU4).
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TITOL VII.- SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER.- DISPOSICIONS GENERALS

Art. 200.- Definicié del sol no urbanitzable

1. D’acord amb I'establert al Text refos de la Llei d’urbanisme de Catalunya, tenen la condicio
de sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal ha d’incloure en aquesta
categoria per estar subjectes a un régim d’especial proteccié aplicat per la legislacio
sectorial i determinat pel planejament territorial que exigeixen aquesta classificacio
com a consequéncia de la necessitat o la conveniencia d’evitar la transformacié dels
terrenys per protegir-ne l'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'un
altre tipus; per aixi resultar de les determinacions dels o els plans directors; aixi com

el sol subjecte a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

b) També constitueixen sol no urbanitzable els terrenys que, no essent objecte de
I'anterior proteccid, el Pla d'ordenacié urbanistica municipal considera necessari de
classificar aixi per rad de la concurréncia de valors considerats per la legislacio
aplicable en matéria del sol i per garantir I'objectiu d’utilitzacié racional del territori i la
qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible i per
la concurréncia d'altres criteris objectius establerts pel planejament territorial o
urbanistic, aixi com per preservar el valor agricola dels terrenys inclosos en

indicacions geografiques protegides o denominacions d’'origen.

c) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni

en sol urbanitzable.

2. Integren el sol no urbanitzable del terme municipal de Sant Carles de la Rapita per mor de
la seva subjeccié a un regim d’especial proteccié per la legislacio sectorial, el planejament
territorial i els plans directors que n’exigeixen aquesta classificacio, d’acord amb I'establert
a l'article 32.a) primer i segon del Text refés de la Llei d'urbanisme i I'apartat 1.a) d'aquest
article:

« Els sOlIs protegits per la Llei 6/1988, forestal de Catalunya.

e Els qualificats com so0l de proteccié especial i de proteccié territorial pel Pla
territorial parcial de les Terres de I'Ebre.

« Els espais integrats en el Pla Especial d’Interés Natural (PEIN).

e Els afectats per la Xarxa Natura 2000 i per les determinacions del Pla Director

Urbanistic del Sistema Costaner.
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201.- Delimitacié.

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal delimita el sol no urbanitzable en el planol

d’'ordenacio 1.1 (E:1/5.000) d’Estructura general i organica del territori. Régim juridic del sol i

sectors de planejament. Qualificacio urbanistica del sol no urbanitzable i, en les parts més

properes als nuclis urbans, i urbanitzables, algunes de les zones del Sol No Urbanitzable es

grafien també als planols de la série 1.2 (E:1/1.000).

Art.

1.

202.- Regulacié

El sol no urbanitzable es regula per l'establert a la legislacio urbanistica, per les
determinacions del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre, per allo preceptuat en
aquestes Normes i, en el seu cas, per les determinacions que estableixin els Plans

especials urbanistics que desenvolupin el POUM.

Aquest Pla estableix les determinacions generals del sél no urbanitzable, sens perjudici de
I'aplicacié de la legislacié sectorial vigent corresponent per raé de la matéria de qué es
tracti, i d’aquelles determinacions que disposin les altres administracions competents en

cada materia.

A I'ambit del sol no urbanitzable inclos dintre de I'ambit del Pla d’Espais d’'Interés Natural,
sens perjudici de I'aplicacio del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre i d’acord amb
I'establert en el seu article 2.23, sera d’aplicacié la legislacié o regulacié especifica per rad
dels seus valors naturals, aixi com la normativa del planejament que les desenvolupi.
Actualment, la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, i el Decret 328/92 de 14 de
desembre, pel qual s'aprova la Normativa del Pla d'Espais d'Interés Natural, en constitueix

el marc juridic basic.

4. A I'ambit de so0l no urbanitzable objecte del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, el
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POUM recull les seves determinacions, tot ajustant i adequant les qualificacions
urbanistiques a les fixades per aquest Pla Director Urbanistic. D’acord amb I'establert a
l'article 2.4 del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre, es grafia en els planols

d’ordenacio.



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

Art. 203.- Objectius de la regulaci6 del sol no urb  anitzable

El sol no urbanitzable no pot ser destinat a usos que, atenent els valors que aquest POUM
protegeix i les finalitats que persegueix, continguts en aquest Titol VI, en transformin la
destinacié o naturalesa o lesionin o impedeixin la realitzacié d’aquests valors i I'assoliment de

les citades finalitats.

En aquest sentit, la regulacié del sol no urbanitzable del present POUM té els objectius

seguents:

1. La protecci6 dels espais i elements naturals més remarcables, o que defineixen I'aspecte
global del territori, preservant-ne els valors ecologics i paisatgistics, per tal d’assegurar el
manteniment de [l'estabilitat dels sistemes naturals, la conservacio de la diversitat
bioldgica, i establint les reserves de sol necessaries per tal de configurar corredors

ecologics que connectin parcs naturals i espais d’interés natural.

2. La preservacié dels elements basics del sol no urbanitzable, que configuren la seva
fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en sol no
urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat d’'usos i la idoneitat de les
instal-lacions i construccions amb I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es

localitzen i d’aconseguir la seva integracié en el medi i la reduccié del seu impacte.

Aquests elements basics soén els seglients:
a) Estructura de la propietat del sol.
b) Edificacions i elements construits tradicionals.

c) Xarxa viaria rural.
d) Xarxa hidrologica: torrents i rieres.

e) Arees de vegetacié espontania ben desenvolupada, arboria o de matollars (forest).

f) Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons.

La definici6 d’aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantacio i
limitacions en I'edificaci6 i Us del sol que comporten, es regulen de forma genérica i basica en
el capitol segiient, sens perjudici de les determinacions especifiques que aquest Pla

d’'ordenacié urbanistica municipal estableix per a cada zona o sistema.

3. Preservar i millorar I'explotacio agraria, sobretot en els sols de major qualitat edafologica i

mantenir la capacitat productiva del territori.
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Prevenir els processos de degradacié ambiental que aporta la urbanitzacio.

Encabir ordenadament els diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada

tipus de sol no urbanitzable.

Regular els sistemes i elements d’'Us general relacionats amb la conservacié del medi

ambient i amb I'explotacié agraria.

Sistematitzar la localitzacié d’activitats relacionades amb el lleure i la conservacié del medi

ambient i que sigui compatibles amb les funcions essencials del sol no urbanitzable.

Establir criteris sobre les caracteristiques i localitzaci6 adequada de les instal-lacions i
usos periurbans, d’'interes public i social, per tal que aquests no pertorbin I'equilibri dels

diversos sectors de sol no urbanitzable.

Ordenar i reconduir els processos marginals dels diferents usos periurbans existents en el

sol no urbanitzable.

Preservar el patrimoni cultural de la degradacio i potenciar els aspectes didactics, ludics i

socials vinculats al sol no urbanitzable.

Impedir la consolidacié de barreres urbanes entre els espais interiors i els del Sistema
Costaner; protegir els valors dels espais costaners (ambientals, paisatgistics, culturals,
cientifics, agricoles, forestals, ramaders o per raé de llur riqueses naturals); preservar del
procés de transformacio urbanistica els espais costaners afectats per riscos naturals o
antropics; garantir I'efectivitat de les limitacions o servituds per a la proteccio del domini
public maritimo-terrestre; millorar la qualitat de vida per raé de la funcionalitat dels espais
costaners com ambit de reequilibri home-natura, del manteniment d'un recurs turistic basic

i del recolzament de la biodiversitat en connectar els espais de l'interior amb els del litoral.

Protegir i millorar el paisatge.
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Art. 204.- Zones en sol no urbanitzable

El POUM qualifica el sol no urbanitzable en les segiients zones, la regulacié detallada de les
quals es conté al Capitol V d’aquest Titol:

NU 1.-PEIN. Sol no urbanitzable inclos en el Pla Especial d’Interes Natural.
NU2.- PDUSC. Sol no urbanitzable costaner:

NU2-CPEIN.
NU2-C1.

NU2-C3.
NU3-Valor ecologic.

NU4.-Rastic comd.

CAPITOL SEGON.- ELS ELEMENTS BASICS DEL SOL NO URBA NITZABLE

Art. 205.- L'estructura de la propietat del sol

Els projectes de transformacio del territori rural hauran de prendre en tot cas en consideracioé la
possibilitat de mantenir I'escala de la compartimentacié de I'espai agricola productiu en les
diverses peces (camps o unitats de produccio agricola) que, amb la seva dimensio, proporcio,

ritme i seqiiéncia, defineixen els diversos paisatges rurals.

Art. 206.- Divisio i segregacio de finques

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccié de I'estructura de la divisié del sol no
urbanitzable en funcié de la seva adaptaci6 a I'Us rustic i/o de les activitats considerades
compatibles amb aquest regim de sol. Conseqiientment, no es podra efectuar cap
parcel-lacio del sol no urbanitzable en contra de les determinacions d'aquest Pla

d’'ordenacioé urbanistica municipal.

2. D'acord a l'art. 14 de la Normativa del Pla Director del Delta I'Ebre, les parcel-les minimes
s'estableixen com segueix: 7.500m2 en zona deltaica, 10.000m2 en terrenys de regadiu i

45.000m2 en terrenys en seca.

145



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

Esta prohibida i es considera parcel-lacié urbanistica el fraccionament del sol que doni lloc
a finques de dimensions inferiors a les establertes en aquest article, aixi com els altres
suposits previstos per la normativa urbanistica. Expressament, també es considera
parcel-lacio urbanistica tota operacié en qué s'alienin o s’arrendin parts indivisibles d’'una
finca determinada, amb la incorporacié del dret d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de
terrenys i la constitucié d'associacions o societats en les quals la qualitat d'ésser-ne
membre o de tenir-hi participacions o accions incorpori també el dret d'utilitzacié exclusiva
de parts concretes de terrenys, quan aquestes operacions 0 constitucions tinguin per
finalitat facilitar la construccié d'edificacions o d'instal-lacions per a destinar-les a usos

urbans.

Les divisions i segregacions de finques en sol no urbanitzable estan subjectes a llicencia
municipal. El fraccionament del sol que vulneri les determinacions d’aquest Pla d'Ordenacié

Urbanistica Municipal constituira una infraccio urbanistica greu.

En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sdl no
urbanitzable, no podran efectuar-se segregacions en contra d'alldo que disposa la legislacio

agraria i forestal.

Tindran consideracié d’indivisibles aquelles finques la dimensié de les quals sigui inferior al
doble de la unitat minima de conreu o de produccid forestal aplicable al municipi de Sant

Carles de la Rapita.

Se n'exceptuen:
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- Les parcel-les amb una dimensi6 menor a la unitat minima de conreu o de
produccio forestal si els lots resultants de la divisié sén adquirits pels propietaris dels

terrenys contigus, amb la finalitat d’agrupar-los i formar una Unica finca.

- Les parcel-les amb dimensié menor al doble de la unitat minima de conreu o de
produccio forestal quan la diferéncia amb el minim esmentat es pugui segregar amb
la finalitat especificada en el punt anterior.

- Quan en aplicaci6 de les determinacions d'aquest POUM una finca tingui diferents
qualificacions i una d'elles s'hagi de desenvolupar urbanisticament.

- Quan una finca esta travessada per un sistema general.

Es prohibeixen de manera especifica les divisions o segregacions de terrenys en els

seguents supaosits:

a. Quan de la segregacio en resultin superficies inferiors a la unitat minima de conreu
0 a la unitat minima de producci6 forestal establertes en la legislacié corresponent,

exceptuant els casos esmentats a I'apartat anterior.
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b. Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per
aplicacio de les normes sobre superficies minimes de terreny referides a les
construccions en el sol no urbanitzable.

C. Quan de la segregacid en resulti una finca que no tingui accés directe ni immediat
a carreteres, pistes forestals o altres vies de domini public ja existents, excepte

quan tingui una servitud de pas legalment constituida.

207.- Preservacio de les edificacions i elemen ts construits tradicionals. Masies i
construccions rurals incloses en el Cataleg d'edificacions en sol no

urbanitzable susceptibles de reconstruccié o rehabi litacio.

Aquest Pla d'ordenacioé urbanistica municipal relaciona en un Cataleg, d'acord amb el
previst als articles 47.3 i 3bis i50.2 del Text Refos de la Llei d'urbanisme, les edificacions i
elements construits existents en el sol no urbanitzable que cal preservar i recuperar per
algun dels motius seglents:

- Pel seu interés arquitectonic, historic, ambiental o paisatgistic o social.

- Per correspondre a una estructura correcta de colonitzacié del territori.

- Per estar vinculat funcionalment a una explotacié agricola o forestal.

Les edificacions relacionades en el llistat indicat se sotmeten a les condicions especifiques
contemplades en les fitxes del Cataleg i sén susceptibles de reconstruccié o rehabilitacio,
amb respecte del volum preexistent i de la composicié volumétrica original i previa

I'obtencio de la preceptiva llicéncia urbanistica municipal.

Caldra conservar els marges existents de pedra seca i fer-ne el manteniment per evitar la
seva ensulsiada. En aquest darrer suposit, sera obligatoria la seva reconstruccid, sempre
amb pedra seca, restant prohibida la seva substitucié total o parcial per un tancament

d'altres caracteristiques.

208.- La xarxa viaria rural

La xarxa de camins rurals existents en el moment de l'aprovacio inicial d’aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, forma part del sistema viari i és objecte d'especial
proteccid, restant prohibida expressament l'alteraci6 de la seva configuracié i la seva
utilitzacio indiscriminada per d'altres vehicles que els propis de les explotacions agraries i
forestals (per exemple vehicles tot terreny, motocros, etc.). L’inventari dels camins rurals ve

grafiat al planol d'informacié 1.6 Xarxa de camins i vies principals que a més incorpora els
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senders de gran recorregut:

GR-92

PR-C83

Cami dels Bandolers

També cal destacar I'existéncia de la via pecuaria o lligallo del Pas de Carrasca i en sol
urba la colada del lligallo de Mar que des de la cova del Pipi segueix el passeig Maritim i

segueix pel Terme municipal d'Alcanar.

Es redactara un Pla especial urbanistic, en coordinacio, si s'escau, amb les administracions

competents, per tal de preservar-los i relligar-los amb els camins dels municipis veins.

L'amplada maxima dels camins rurals sera de 7 m en zona deltaica i en la resta 6 m, llevat

del cas dels preexistents d'amplada superior.

Es consideraran incorporats com a xarxa basica els determinats, per a la prevencio
d'incendis o qualsevol altra contingéncia d'interés general, en el pla elaborat per
I'’Administracié competent en la matéria. S'atendra a les recomanacions efectuades pel

GRAF en el document del Pla técnic de gesti6 i millora forestal Montsia - Mata-redona.

No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts
paisatgistics, ni cap altre tipus de vialitat que no estiguin previstos en aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, en els Plans especials urbanistics que desenvolupin el
sol no urbanitzable, en els Plans de gesti6é forestals, en els Programes de I'administracio
d'agricultura o en qualsevol altre projecte sectorial. L'obertura o ampliacié dels que hi
estiguin previstos requerira l'informe previ dels Departaments de la Generalitat de
Catalunya competents en la matéria en cada moment i I'obtencié de la llicencia urbanistica

municipal.

El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats anteriors haura de
respectar el sentit general del tracat origen-desti, les directius del tracat i 'amplada,
procurant mantenir la unitat de les explotacions i mirant d'evitar la fragmentacié dels

camps.

S’admetran petits ajustaments del tracat dels camins amb la finalitat d’adequar-los millor a
la topografia, de respectar elements de valor singular (patrimoni vegetal, cultural, etc.) de
millorar el seu impacte en el paisatge i de millorar cruilles o nusos. | aquells que s'hagin de

realitzar justificadament per garantir la seguretat dels usuaris.
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Els projectes de sol-licitud de llicencia de desenvolupament de la xarxa viaria rural
incorporaran la justificacid del seu tracat, de les seves caracteristiques i de la seva
idoneitat en relaci6 amb el caracter de les zones que travessa i amb els usos a quée es

destina.

209.- La xarxa hidrologica: torrents i rieres

La xarxa de drenatge natural del territori (rieres, torrents, etc.), és objecte d'especial
proteccié per part d’aquest Pla, restant prohibida expressament l'alteraci6 de la seva

configuracio.

Les obres que tinguin per objecte facilitar I's de les aigles superficials i subterranies

requereixen llicéncia municipal prévia.

Sens perjudici de les determinacions especifiques que per a cada zona estableix aquest
Pla d’ordenacié urbanistica municipal, no podra realitzar-se cap construccio, instal-lacié ni
tanca a una distancia inferior a 100 metres de les lleres dels barrancs, sense perjudici d’allo
gue disposi la legislacio sectorial i de la possibilitat que aquesta distancia es pugui
disminuir justificadament mitjancant un Pla especial urbanistic en el cas d'edificacions

d’interés public de necessaria ubicacié en una determinada parcel-la.

210.- Fonts, deus i ullals

Piqueta de la Provi

Font del Llop

Font de la Fontanella

Font del Burga

Ullal del Tronc o de Mar Morta
Ullal lo Canyaret

Ullal de Tronc

Ullal lo Colze

Ullal (cami de la Rabosa)
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Les fonts i surgéncies naturals existents a I'ambit del Pla no poden ser modificades de tal
forma que disminueixi la qualitat i quantitat de les seves aigies, se n'alteri I'aflorament a
I'exterior, es modifiquin les seves caracteristiques quan suposi la pérdua d’habitats
d’interes per a la flora i la fauna autoctones propies de I'espai 0, quan siguin d’Us public, se

n'impedeixi I'aprofitament tradicional.

S'afavorird la conservaci6 i, si s’escau, la millora de les condicions actuals de les fonts,
deus i ullals existents al terme, per facilitar la preservacié de la fauna i la vegetacié
associades. Les actuacions de condicionament de les fonts, deus i ullals han de garantir la

conservacio dels valors naturals i paisatgistics del seu entorn.

S’estableix una proteccié radial de 25 metres per les fonts, deus i ullals del municipi. Les
canalitzacions i els aprofitaments d’aigua que es puguin autoritzar a I'ambit immediat de les
fonts i brolladors naturals del terme municipal hauran de garantir la seva conservacio i
respectar la seva tipologia tradicional. Les possibles captacions d’aiglies, degudament
autoritzades i dins dels parametres permesos, se situaran a un minim de 25 metres de la
font o brollador, per tal de garantir el manteniment d’un cabal de sortida minim pel seu Us
per les persones i la fauna salvatge, i per permetre el creixement de la vegetaci6 propia del

Seu entorn.

En els ullals identificats s'impediran activitats humanes que puguin perjudicar tant la flora
com a la fauna, tals com pesca, tala de canyes o captacions d'aigua per usos fitosanitaris i

agricoles.

Les autoritzacions municipals preceptives, en tot cas, no exclouen la necessaria obtencio

de l'autoritzacio de I'administracié sectorial.

211.- Arees boscoses i/o de vegetaci6 natural

Aquest Pla té I'objectiu de preservar les arees boscoses i de vegetacio singular per protegir

un patrimoni natural valuos i salvaguardar les funcions ecologiques que duen a terme.

No s’autoritzaran edificacions, instal-lacions ni explotacions agricoles que puguin perjudicar
les condicions naturals de les masses boscoses consolidades ni les arees de vegetacio

singular existents en el sol no urbanitzable.

Sens perjudici de les competéncies d’altres Administracions, la tala de masses arbories,
vegetacié arbustiva o arbres aillats i el desenvolupament d'altres activitats forestals se
sotmeten al regim de llicéncia municipal prévia, per a I'obtencié de la qual caldra presentar

el projecte técnic, i/o Pla de Gesti6 Forestal, que justifiquin la pervivencia de la massa
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d'acord al Pla de Gesti6 boscosa, el manteniment de les seves condicions essencials i el
compliment de les condicions exigides per a la prevencio d’incendis. Només es permetra
I'explotacié forestal que no comprometi la persisténcia de la massa forestal i compleixi el

que requereix la legislacié sectorial vigent.

En les arees de vegetacio singular, les tasques que s’hi realitzin aniran encaminades a la

seva proteccid, revaloritzacio i desenvolupament natural.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais
arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Només es permetra la
tala d’arbres propers a les instal-lacions agricoles i als habitatges rurals quan concorrin

motius de seguretat.

S'admetra I'execuci6 de tallafocs i altres mesures de prevencié del risc d'incendis forestals
d'acord amb alld que determinin els corresponents instruments d'ordenacié forestal i
atenent a allo que es determini en el Pla especial de Protecci6 del Medi Natural i del
Paisatge de la Serra de Montsia, el Pla de prevencid i extincié d'incendis, previst a la
disposicio addicional segona de la normativa del Pla especial i el Pla Tecnic de Gestio i

Millora Forestal Montsia - Mata-redona.

Les mesures de tallada periddica i selectiva de vegetacio en la zona d'influencia de les

linies aéries de conduccio eléctrica es regeixen pel Decret 268/1996, de 23 de juliol.

212.- Els elements naturals de la topografia. ~ Carenes i pendents

Les carenes i turons son elements naturals de la topografia que configuren el paisatge i el

perfil muntanyés del municipi de Sant Carles de la Rapita.

Les construccions, instal-lacions i explotacions agraries se situaran en els terrenys menys
exposats visualment, s'adaptaran a la topografia natural del terreny i no hi produiran
alteracions de més d’'un metre. Es prohibeix la construccidé sobre els careners del relleu,
llevat de les instal-lacions i serveis vinculats a les telecomunicacions, la defensa i la
proteccié de riscos que, per la seva funcionalitat s’hagin d’ubicar necessariament i de
manera justificada en aquesta zona, sempre i quan no existeixin alternatives raonables de

localitzacio i prévia redaccié d'un estudi d'impacte i integracié paisatgistica.

Els terrenys del sol no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20% sén

inedificables.
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CAPITOL TERCER.- PROTECCIO | MILLORA DEL PAISATGE

Art.

213.- Condicions generals per a les transforma  cions del s0l en els paisatges rurals

D’acord amb I'establert a la Directriu de Paisatge 2.3 del Pla territorial parcial de les Terres de

I'Ebre i dels elements basics del sol no urbanitzable definits per aquest Pla en el capitol

anterior, i sens perjudici de les condicions especifiques de les operacions d’interés estratégic

general expressament aprovades per la Generalitat, els projectes de transformacié del territori

rural han de prendre en consideracioé les seglents qliestions:

1.
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La possibilitat de mantenir I'escala de la compartimentacié de I'espai agricola productiu en
les diverses peces (camps o unitats de produccié agricola) que, amb la seva dimensié,

proporcid, ritme i seqiiéncia, defineixen els diversos paisatges rurals.

Les caracteristiques dels elements de separaci6é entre unitats productives, ja siguin murs de
pedra o altres materials,marges, tanques arbrades o espais residuals que concentren el
desnivell i que poden presentar diferents formacions vegetals (brolles, retalls de bosc,

fileres d'arbres, etc.).

La conservacié i manteniment de la xarxa de drenatge natural del territori (rieres, torrents,
correcs, etc.) com a components destacats del mosaic agro-forestal caracteristic del

paisatge de Catalunya.

La proteccio i conservacio de la xarxa de camins rurals, les infraestructures de rec i les
construccions d'abric tradicionals complementaries de I'Gs agrari, sense perjudici de les

obres de manteniment i millora que siguin necessaries.

Les possibilitats d’aprofitar, en I'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d'infraestructura
de servei local, els canals de pas i els corredors existents i de seguir les actuals vies de
comunicacio, procurant mantenir la unitat de les explotacions i mirant d'evitar la

fragmentacio dels camps.
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Art. 214.- Condicions generals per a les edificacio  ns aillades

1. D’acord amb l'establert a la Directriu de Paisatge 2.6 del Pla territorial de les Terres de
I'Ebre, les edificacions aillades poden, segons els casos, seguir les estrategies segients
d’integracié en el paisatge:

-harmonitzacio
-mimesi/ocultacio

-monumentalitzacié

L’estratégia d’harmonitzacié és la preferent i pretén que les noves edificacions s’integrin en el
paisatge com a components positius, 0 com a minim neutres, pel que fa a la qualitat d’aquest

paisatge.

L'estratégia d'ocultacio és la indicada en aquells casos en qué no és possible assolir un grau
acceptable d’harmonitzaci6 i la integracié només és possible adoptant les mesures adequades
per a ocultar o fer escassament perceptible la imatge de la implantacié. Aquesta estratégia pot

complementar, quan convingui, la d’harmonitzacio.

Excepcionalment es pot optar per I'estrategia de monumentalitzacid, que pot ser indicada per a
determinades construccions en queé la seva imatge hagi de passar a ser un component principal

del paisatge.

Les edificacions aillades han de complir, segons estableix la Directriu de Paisatge 2.6 del Pla
territorial parcial de les Terres de I'Ebre i mentre no s’aprovin unes directrius de paisatge

especifiques, les segiients condicions:

a) Implantacio. Atés que una adequada implantacio contribueix significativament a la
integracio paisatgistica, s’han d’avaluar diverses alternatives d’emplacament i s’ha de
seleccionar la més adient amb relaci6 al paisatge i a la preservacio del patrimoni cultural.
En principi, i llevat dels casos d'estratégia de monumentalitzacié, convé evitar les
localitzacions en les parts centrals dels fons de vall, en punt focals respecte a carreteres i

miradors i en indrets amb alta exposicié visual.

b) Perfil territorial . S’han de preservar les linies del relleu que defineixen els perfils
panoramics i s’ha d'evitar la localitzaci6 d'activitats sobre els punts prominents, els
careners i les cotes més altes del territori, on la projeccio de la silueta de I'edificacié en la

linia d’horitzé modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge.
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C) Proporcié. Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensié i escala del
paisatge, de manera que s'evitin o es fraccionin aquelles que per la seva grandaria

constitueixen una preséncia impropia i desproporcionada.

d) Pendent. En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major
pendent. Quan siguin necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar I'aparicié de murs
de contenci6 de terres, i s’han de salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb
pendents que permetin la revegetacié. Per tal de minimitzar l'impacte visual, les
edificacions s’han d'esglaonar o descomposar en diversos elements simples articulats,
evitant la creacié de grans plataformes horitzontals que acumulin en els seus extrems

importants diferéncies de cota entre el terreny natural i el modificat.

e) Parcel-la. La correcta insercié en el medi rural de qualsevol implantacié requereix
gue aquesta ocupi la minima part possible de la parcel-la, i que la resta mantingui el
caracter d'espai rural no artificialitzat que ha d'actuar de coixi amb Il'entorn no
transformat, tot i que s’admeten les actuacions necessaries per donar un correcte

tractament als limits de la implantacio.

f) Distancies. Les edificacions s’han de separar com a minim 100 metres de les
lleres dels barrancs. Aixi mateix, i sense perjudici de la normativa d'aplicacié en cada
cas, s’han de separar dels marges de les infraestructures lineals de comunicacio, un
minim de 50 m de les vies locals, 100 de les generals i 150 de les autopistes, autovies i
vies convencionals amb doble calgcada. La distancia de separaci a vies ferries és de 100
metres.

Aquestes distancies es consideren els minims desitjables que es poden disminuir
justificadament en aquells casos d’edificacions agraries o d'interés public de necessaria

ubicacio en una parcel-la, en qué la configuracioé del territori les faci inabastables.

o)) Facanes i cobertes. Es obligatori el tractament com a facana de tots els
paraments exteriors de les edificacions sigui quina sigui la seva finalitat i com a materials
d'acabament només s’han d'utilitzar aquells que presentin colors i textures que
harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin contrastos estranys que
desvaloritzin la seva imatge dominant. Pel que fa a les cobertes podran ser inclinades o
planes. Les inclinades aniran acabades amb teula arabiga manual i les planes aniran

acabades amb grava o mantell vegetal.

h)  Vegetaci6. Cal utilitzar vegetacio, i en concret, arbrat, d’espécies i plantacions

propies del lloc o adaptades per a facilitar la integracié paisatgistica de I'edificacié.
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2. Les edificacions que pel seu caracter optin per I'estratégia de monumentalitzacié no estaran

subjectes a les anteriors condicions, sens perjudici de I'observanca de les distancies i

servituds i d'altres condicions establertes amb criteris funcionals, de seguretat i ecoldgics.

L'autoritzacié d’aquestes edificacions requereix I'informe d'impacte i integracié paisatgistica

de l'article 4.3. 4 de les Directrius de paisatge del citat Pla territorial parcial. L’'oportunitat de

I'estrateégia requereix un informe favorable del Departament de la Generalitat competent en

materia de paisatge.

3. Totes les anteriors condicions per a la integracio paisatgistica de les edificacions aillades de

nova planta son també d'aplicacio en els procediments de renovacio, rehabilitacio o

reconstruccié de les ja existents.

Art. 215.- Tanques

Les tanques de finca, parcel-la o recinte dins del sol no urbanitzable han de complir els

requisits establerts a les directrius de paisatge derivades de I'aprovacio del Cataleg de paisatge

i per aquest POUM. En tot cas, i en allo que no sigui regulat de manera més especifica per les

esmentades directrius i per aquest POUM, les tanques han de complir les condicions que

s'estableixen a I'article 6.6 del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre per tal que els pugui

ser atorgada la llicencia preceptiva de l'article 187 del Text refés de la Llei d'urbanisme de

Catalunya, que son:

a)

b)

d)

e)

f)

La construccid de tanques en el sol no urbanitzable ha de limitar-se a aquells casos
en que siguin imprescindibles en funcié de I'Gs i les circumstancies del lloc, emprant
quan sigui possible d'altres sistemes per I'assenyalament del limit de la propietat o
de I'ambit de I'activitat.

Amb les excepcions del punt i), no s'admeten tanques d'obra, llevat en la zona de
seca on es podran realitzar murs de pedra seca d'alcada no superior a 90
centimetres.

Les tanques poden ser de vegetal viu, de filat o de fusta, de manera que es permeti
la transparéncia en tota la seva alcada, que en cap cas no podra excedir dels 2
metres.

Les tanques visualment permeables han de complementar-se amb vegetacié propia
de I'entorn per aconseguir un cert grau d’opacitat.

Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud.
Els materials manufacturats en les tanques han de tenir colors discrets per tal que

s’integrin bé en la gamma cromatica del lloc. Els muntants hauran de ser de fusta.
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g) Sempre que no sigui incompatible amb l'activitat que motivi la necessitat de
tanques, aquestes han de permetre el pas de la petita fauna terrestre propia del lloc.

h) Les tanques d'obra existents i les que preveu el punt i) s’han de tractar amb
superposicions de vegetacio viva per tal de millorar la seva integracio en el paisatge.

i)  Només s'admeten tanques d'obra o opaques en general en aquelles parcel-les on
per motius de seguretat d'un servei técnic calgui garantir la impossibilitat d’accés o
de vistes i no existeixin altres férmules de tancament que puguin garantir-ho.
L'alcada, en aquest cas, vindra determinada pels motius que en justifiquin el
tancament.

i)  Les tanques s’hauran de situar a una distancia minima d'l metre de l'aresta dels
camins rurals. | com a minim a 3,50 m de l'eix dels camins de zona deltaica, i a 3
metres de l'eix en els camins de la resta de sol rustic. En les particions entre
finques, podran arribar al mateix limit. Es potenciaran les alineacions rectes,
fomentant-se el dialeg entre els veins per aconseguir-ho.

k) D’acord amb l'establert a l'article 4.3.4.c) de les Directrius de paisatge del Pla
Territorial parcial de les Terres de I'Ebre, I'autoritzacié de les tanques de finques,
parcel-les, o ambits d’'activitat de més de 1.000 metres de longitud requereix de

forma preceptiva el previ informe d’'impacte i integracio paisatgistica.

216.- Estudis d'impacte i integracio paisatgis tica

L’Estudi d'impacte i integracié paisatgistica —d’acord amb l'article 19 del Decret 343/2006,
de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005,de 8 de juny, de proteccid, gesti6 i
ordenacio del paisatge i reguladora dels estudis i integracié paisatgistica- és un document
tecnic destinat a considerar la conseqiiéncia que té sobre el paisatge I'execucio
d’actuacions, projectes d'obres o activitats i a exposar els criteris adoptats per a la seva

integracio.

D’acord amb I'article 4.3 de les Directrius de Paisatge del Pla territorial parcial de les Terres
de I'Ebre, tots els projectes que s’hagin de sotmetre a l'informe d'impacte i integracié

paisatgistica han d’incorporar I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica corresponent.

D’acord amb el Text refés de la Llei d’'urbanisme —aprovat mitjancant el Decret legislatiu
1/2005, modificat pel Decret llei 1/2007 i la Llei 2/2007— i el Reglament de la Llei de
proteccid, gestio i ordenacio del paisatge, aprovat mitjancant el Decret 343/2006, és

preceptiu I'informe d'impacte i integracio paisatgistica en els segiients suposits:
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a) Projectes d'actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable als quals
fa referencia I'apartat 4 de I'article 47 del Text refés.

b) Projectes de construccions i dependéncies propies d'una activitat agricola,
ramadera, d'explotacié de recursos naturals o, en general, rlstica a que fa referéncia
'apartat 6, lletra a) de I'article 47 del Text refés, quan superin algun dels segients
parametres:

Ocupacio en planta: 500 m2,

Sostre: 1.000 m2.

Alcada total: 7 m.

c) Les destinades a habitatge familiar o a allotjament de treballadors temporers a que
fan referéncia els apartats 6.1 i 6.b de l'article 47 del Text refos.

d) L'obertura i recuperacié de vies d’'accés, camins i dreceres i les estacions de
subministrament de carburants i de prestacié de serveis a la xarxa viaria a qué fan
referéncia els apartats d i e de l'article 49 del Text refos.

e) Plans especials urbanistics per a la ubicacié de construccions de nova planta
destinades a activitats de turisme rural o de camping a qué fa referéncia I'apartat 6,

lletra e) de l'article 47 del Text refos.

4. També és preceptiu I'informe d’impacte i integracié paisatgistica, d’acord amb I'establert a
I'article 4.3.4 de les Directrius de paisatge del Pla Territorial parcial de les Terres de I'Ebre,

en els segiients suposits:

a) Edificacions de qualsevol tipus en qualsevol regim de sol que, de manera indefinida,
hagin de romandre aillades i separades de l'area urbana o que formin part de la fagana
exterior d’'aquesta prevista pel planejament urbanistic i es doni algun dels suposits
seguents:

L’edificacié superi algun dels parametres establerts a la lletra b) de I'apartat 3 de article
4.3.4 de les Directrius de paisatge.

El projecte adopti I'estratégia de singularitzacié/monumentalitzacié d’acord amb el que
assenyala l'article 1.8 de les Directrius de paisatge.

b) Canvis de paisatge rural motivats per concentracions parcel-laries que afectin un ambit
de més de 100 ha.

¢) Tanques de finques, parcel-les 0 ambits d’activitats de més de 1.000 metres de longitud.
d) Totes les construccions visibles que se situin en les proximitats dels penya-segats i de
les riberes fluvials, maritimes i de les lamines d’aigua de llacs 0 embassaments.

e) Obres que en casos justificats s’haguessin de realitzar per evitar la inundabilitat de
terrenys.

f) Instal-lacions edliques i fotovoltaiques d’acord amb les regulacions sectorials.
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g) Actuacions d'interés estratégic o territorial que es tramitin pel procediment establert per
I'article 1.14 de les Normes d’ordenacié territorial del Pla territorial.

h) Determinacions de proteccid i ordenacié del paisatge contingudes en instruments
d’ordenacio urbanistica.

i) Els plans directors o especials urbanistics amb finalitat de proteccié i ordenacio del
paisatge que comprenguin I'ambit d’'una o més unitats de paisatge podran assenyalar
justificadament suposits concrets en els quals calgui I'informe d'impacte i integracié
paisatgistica.

A més dels casos aqui assenyalats, I'organ que hagi d’atorgar la llicéncia podra demanar
un informe d'impacte i integracié paisatgistica en aquells casos en quée se'n justifiqui la

conveniéncia.

En qualsevol cas, aquest estudi ha d’'integrar la documentacié técnica necessaria per a la
sol-licitud de llicéncia en el suposit de:
- Infraestructures i instal-lacions que hagin de tenir una preséncia visual significativa

en el territori.

- Edificacions aillades en el territoris, ja sigui en sol no urbanitzable (edificacions
agricoles, ramaderes i activitats primaries en general) o en peces de sol urba que
hagin de romandre aillades.

- Edificacions situades en la franja perimetral dels nuclis urbans que hagin de tenir

una presencia important en la imatge exterior d’aquests.

- Transformacions de sol que hagin d’afectar substancialment el paisatge rural.

El contingut de I'estudi sera I'establert a I'article 21 de I'esmentat Decret 343/2006 o el
corresponent de la normativa que el substitueixi. Quan a criteri de I'Ajuntament o de
'administraci6 competent per a emetre informe, la integracié paisatgistica no sigui
acceptable, es requerira al promotor de la construcci6, edificacié o instal-lacié perqué
introdueixi les esmenes necessaries per tal que la integracié sigui satisfactoria. La resolucié
de l'administracié especificara els aspectes a modificar del projecte per a fer-lo

paisatgisticament acceptable.
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CAPITOL QUART.— REGULACIO DELS USOS | CONSTRUCCIONS EN SOL
NO URBANITZABLE

Art. 217.- Disposicions generals

1. Els propietaris de finques en sol no urbanitzable, tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicié
de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa ristica dels terrenys, respectant els
imperatius derivats del principi d’utilitzacié racional dels recursos naturals i dins dels limits

establerts per la normativa aplicable i per aquest POUM.

2. El sol no urbanitzable no es pot destinar a usos que, atenent als valors que el POUM
protegeix o preserva, en transformin la destinacié o la naturalesa o be lesionin o impedeixin

la realitzacio de dits valors.
3. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.

4. Es permeés, amb els requisits dels articles 47.3, 49 i 50 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, de reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons historiques, arquitectoniques, mediambientals, paisatgistiques o
socials, aixi com d’altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument
de planejament general del municipi que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques o historiques, amb vista a la seva destinacié als usos admesos per l'article
47.3 d’aquest text legal. Les masies, les cases rurals i les construccions han d’haver estat

incloses en el cataleg de l'article 50.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme.

5. El s0l no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural
establerts a I'article 47.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, d’acord amb I'establert a

l'article 2.5 i segients del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre.

6. Ultra les actuacions d’interés public a qué es refereix I'apartat anterior, només es poden
admetre com a noves construccions les fixades a l'article 47.6 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, en funcié de la qualificacié corresponent dins del sol no urbanitzable, i d’acord

amb l'establert als articles 2.5 i seguents del Pla Territorial parcial de les Terres de I'Ebre.

7. Les autoritzacions en sol no urbanitzable han de garantir en tots els casos la preservacio
d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental
de les construccions i les activitats autoritzades i comporta per la persona propietaria els

deures establerts a 'article 47.7 del Text refos de la Llei d’'urbanisme.
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Art. 218.- Régim d’autoritzacié

Els projectes de les actuacions especifiques d’interés public previstes a l'article 47.4 del Text
refds de la Llei d’'urbanisme i els projectes de noves activitats i noves construccions regulats
per l'article 49 del mateix cos legal es tramitaran pels procediments establerts als articles 48 i
49 de la llei.

Els projectes de reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals i d'altres construccions
preexistents requereix I'obtencié de la lliceéncia urbanistica municipal atorgada de conformitat
amb el procediment que regulen larticle 50 de la Llei d’'urbanisme i l'article 58 del seu

Reglament.

Art. 219.- Usos i instal-lacions en el sol no urba  nitzable

1. Independentment d’alld previst per a cada zona de sol no urbanitzable, es declaren
incompatibles i queden prohibits en el sol no urbanitzable tots aquells usos que impliquin
transformacié en la destinacié o les caracteristiques d'aquest sol o lesionin el valor
especific que es defineixi per a cada zona. En aquest sentit, i especialment, I'Gs industrial

resta absolutament prohibit, llevat de les unitats de fred dels magatzems agricoles.

2. Es prohibeixen les activitats extractives a tot el terme municipal.

3. Es prohibeix la col-locacié de cartells i d'altres elements publicitaris en tot el sol no

urbanitzable, a excepcié feta dels informatius publics.

4. Es prohibeixen les basses per a la practica de caca.

Art. 220.- Condicions generals de les edificacions autoritzables en sol no urbanitzable

1. Totes les obres d’ampliacié, conservacio, millora i reforma de les edificacions existents en
sol no urbanitzable que es puguin autoritzar d'acord amb aquest Pla, amb el Pla territorial
parcial de les Terres de I'Ebre i la legislacié vigent, aixi com les noves construccions

autoritzables, s’ajustaran a les segiients condicions generals:

la. Obres d'ampliacio, conservacio, millora i reforma:
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a) Les obres de reforma de les edificacions tradicionals existents es realitzaran
conservant els elements arquitectonics que donen caracter a I'edifici i mantindran,
respecte a la seva composicié volumétrica, el caracter compacte amb un sol
volum, o bé un volum predominant i d’'altres agregats d’inferior dimensié, de

manera que el conjunt presenti una configuracié inequivocament unitaria.

b) Els cossos sobre la coberta de I'edifici (panells de captacié d’energia solar, etc)

quedaran integrats en la composicié projectual de I'edifici o ocults.

c) Les edificacions destinades a habitatge tindran una altura maxima de 6,5m,

equivalent a planta baixa i pis.

d) La separaci6 de I'edificacio a la tanca del cami d’accés sera de 8 metres i de 5

metres a les altres partions.

e) Totes les edificacions hauran de disposar d’elements de tractament de les aigles
residuals que garanteixin efluents no contaminants. No s’atorgara llicéncia de cap
tipus que no inclogui la realitzacié d'una instal-laci6 de tractament d'aquestes,
llevat que ja estigués efectuada en condicions correctes.

1b. Obres de nova construccio:
Totes les condicions de I'apartat 1a més les que segueixen:

a) Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats, colors i
volumetria que garanteixi una adequada integracio a les condicions naturals de
I'entorn, amb volumetries baixes, definides amb materials de pedra o d’obra amb
acabat arrebossat o estuc i amb la utilitzacié de colors de la gama dels terrosos i
del blanc.

b) No s’admetran noves edificacions en terrenys amb un pendent superior al 20%.

2. A banda de la documentacio que, en cada cas, sigui exigible, es requerira sempre un estudi

sobre la posici6 paisatgistica de I'edificacio i el seu impacte visual.

3. S'hauran d'adoptar les condicions generals per a les edificacions aillades (article 214), i la

tipologia de les tanques seran les fixades en l'article 215.

Art. 221.- Edificacions propies de les activitats a  graries i ramaderes

1. El sol-licitant d’'una llicéncia d’edificacié per a la construccié, ampliacid, reforma o millora

d'un magatzem, cobert, o d'altres construccions en sol no urbanitzable haura d'acreditar la

seva condicié de titular de I'explotacio ristica a qué es vincula I'edificacié o instal-lacio,

d'acord amb l'establert a la legislaci6 agraria.
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2. Els magatzems, coberts, casetes d’'eines, hivernacles i d'altres construccions vinculades a

I'explotacié agraria, hauran de complir també les condicions segiients

a) Les construccions s'ajustaran als segilients parametres i condicions:

- Caldra acreditar la unitat minima de conreu en una Unica extensio. La part de la
finca vinculada a I'edificacio, quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.

- L'index d’edificabilitat és de 0,01m2 st/m2 sol, amb un sostre maxim de 250m2 i

una ocupacio de sol maxima de 250m2.

- L’altura maxima permesa és de 3 m. en casetes d'eines i petites construccions, i
7 m. en magatzem, sempre en planta baixa, excepte les sitges agricoles, per a les

quals sigui técnicament necessaria una major altura.

- La distancia minima de I'edificaci6 a tots els limits de la finca sera de 8 metres a

vial i 5 a d’altres llindars.

- Els coberts per I'Gs equestre privat, tindran una superficie maxima de 60 m2 i una
altura maxima de 3,5 m.

El projecte haura de contemplar les mesures d’integracié paisatgistica adients, mitjangant
l'arbrat o d’altres elements naturals.

b) Els hivernacles se situaran a una distancia minima de 5 m. del limit de la finca,

tindran una altura maxima de 4 m., amb una superficie maxima de 2.000 m2.

- En aquestes instal-lacions no es permetra cap altre Us que no sigui el derivat del

cultiu de la finca.

- Els hivernacles en desus es desmuntaran per part del propietari.

C) Les sitges. Només s’admeten associades a I'explotacié agricola. Es prohibeixen
les destinades a emmagatzematge de residus o d’arids. Caldra adaptar el color de

I'acabat exterior a la gamma dels ocres o terrossos.

En els suposits en qué es justifiqui la necessitat de disposar d’'unes condicions d’edificacié en
qué de les edificacions vinculades a I'explotacié agraria superiors a les establertes en aquest
POUM, linteressat haura de tramitar una Pla especial urbanistic a fi i efecte de la procedir a la
seva fixacid6 motivada en la necessitat invocada, prévia a l'elaboracié i tramitacio del

corresponent projecte.

162



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL

NORMATIVA URBANISTICA

Art. 222.- Construccions vinculades a I'explotacié forestal

1. Es consideren com a tals les edificacions vinculades a I'explotacio per a 'emmagatzematge

temporal de llenya i/o d’altres productes forestals en finques productores, com a pas previ

al transport a les indistries transformadores. Les condicions especifiques a qué se

sotmeten, son les seglents:

a)

b)

Justificar I'existéncia de boscos productors a la propia finca mitjancant permisos
d’'extraccio, l'existéncia d'un pla técnic de gestié i millora forestal o un informe
indicatiu de la situaci6 de les masses productores en la propia explotacié.

S’hi admet 'emmagatzematge temporal de productes d'altres explotacions, perd no
es permet cap activitat transformadora.

S’hauran d'instal-lar en sol agricola, i dintre d’aquest, en el d’escas valor o erms. En
les zones forestals només s’admeten en clarianes del bosc i mai dins les formacions
arbories.

Tindran una zona lliure al voltant que s'arborara amb arbres autoctons, situats en
rengle paral-lelament a les facanes.

Només s'admeten els magatzems en els termes que resulten de la normativa

general del sol no urbanitzable d'aquest POUM.

2. Les condicions d’'edificacio sén les establertes a I'apartat 2.2.a) de I'article anterior.

Art. 223.-

Noves edificacions destinades a habita  tge familiar vinculat a una explotacio

1. La implantacié de construccions destinades a habitatge familiar requereix, amb caracter

previ a I'obtenci6 de la llicéncia la tramitacié d’un pla especial urbanistic.

2. Les noves construccions o l'ampliacié de les existents destinades a habitatge familiar

vinculat a I'explotacié agraria o forestal, s’'ajustaran a les condicions establertes per la

legislacio urbanistica. La seva autoritzacio se sotmet també a les segiients condicions:

- Acreditar que la finca reuneix una superficie minima de 25.000m2 en zona deltaica
i regadiu i 45.000 en seca i que el sol-licitant de la llicencia és el titular de

I'explotacio rastica a que es vincula, d’acord amb I'establert a la legislacié agraria.

- En el projecte, caldra garantir I'accés rodat i I'eliminaci6 i depuraci6 de tota classe

de residus i abocaments.
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- El sostre maxim sera de 250m°. En cas d’habitatges preexistents degudament
autoritzats, es podra incrementar el sostre actual fins a un 15% més, sense passar
els 250m°.

- Lallicéncia restara en tot cas condicionada a la inscripcio de la finca en el Registre

de la Propietat com indivisible, fent constar la vinculacio del sol a I'edificacio.

Art. 224.- L’activitat de camping

La implantacié o I'ampliacié de I'activitat de campings hauran de ser objecte d'un pla especial

urbanistic previ a I'obtencié de la preceptiva llicéncia municipal, que estableixi I'ordenacid i les

condicions d’implantacié de les actuacions, d’acord amb I'establert a I'article 47.6.e) del Text

refds de la Llei d’'urbanisme i a I'article 51.2 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Art. 225.- Centre de Serveis Turistics
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A part, el Pla Director del Delta de I'Ebre, aprovat pel Govern de la Generalitat en data 5 de

mar¢ de 1996, preveu un Centre de Serveis Turistics en sol no urbanitzable, situat entre la

carretera que va al Trabucador i el mar (sempre d'una superficie igual o inferior a 3Ha).

Previ a la implantaci6 de qualsevol activitat turistica sera necessaria la redaccid, per

I'administracié6 municipal corresponent, d'un Pla especial de desenvolupament del Centre

de Serveis Turistics. Aquest contindra les determinacions necessaries per definir:

- La delimitacié definitiva de I'ambit i I'ordenacié urbanistica.

- Definicié dels usos turistics del Centre de Serveis Turistics (CTS).

- Programa de gestio.

a)

b)

La delimitacio de la totalitat del CTS no abastara més de 3 hectarees. L'emplagament
i 'ordenacié del Centre ha de garantir una correcta disposicio en el territori i dotar d'un

marc qualificat els serveis turistics planificats.

S'estableix una distincié entre els usos que obligatoriament han de formar part de tots
i cada un dels CTS definits en el Delta de I'Ebre i els usos possibles.

La iniciativa d'aquests assentaments sera municipal i, per tant, els usos obligatoris de
cada Pla especial seran de domini i gestio publiques.

Els usos i activitats obligatories seran l'aparcament, la placa publica i el centre
d'informacio al visitant.

La capacitat de I'aparcament s'haura de definir en el Pla especial. Com a minim haura
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de permetre I'estacionament de 40 turismes i 2 autocars simultaniament. Caldra
definir els accessos des de la carretera conjuntament amb I'aparcament.

La placa publica sera un espai lliure arbrat d'aproximadament 1.500m2, estara al
centre de l'ordenacié i permetra l'accés als usos establerts.

Els usos i funcions que ha de tenir el centre d'informacio al visitant els definira el Pla
especial. Essencialment sera un edifici polivalent i multils que permeti donar
informacié i contractar serveis per part del visitants, entre altres activitats es
proposen: oficina d'informacio, bar, botiga de productes locals, oficina de contractacio
d'activitats, sala d'exposicions, audio/video, habitatge del conservador, manteniment,
WC publics, etc. Aquesta edificacio no excedira dels 1.000m2 de sostre i per tal
d'aconseguir la seva integracié en el paisatge, es procurara que els materials
d'acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els remats arquitectonics,

etc. respectin les caracteristiques de les construccions tradicionals del Delta de I'Ebre.

La primera etapa per tal de desenvolupar el CTS, podra anar a carrec de
I'Administracié actuant, la qual haura de permetre la implantacié dels usos obligatoris.
Les etapes posteriors seran de promocio privada i han de permetre materialitzar els

usos possibles.

Masies, cases i construccions rurals inc  loses en el Cataleg d’edificacions en

s0l no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o rehabilitacié

1. Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal relaciona en un Cataleg les edificacions i

elements construits existents en el sol no urbanitzable que cal preservar i recuperar per

algun dels motius seglents:

- Pel seu interés arquitectonic tradicional, historic o paisatgistic.
- Per correspondre a una estructura correcta de colonitzacié del territori.

- Per estar vinculat funcionalment a una explotacié agricola o forestal.

2. Les edificacions rurals relacionades en el llistat indicat se sotmeten a les condicions

especifigues contemplades en les fitxes del Cataleg i son susceptibles de reconstruccio o

rehabilitacio, per destinar-les als usos alla determinats.

3. La reconstruccio i la rehabilitacié de les construccions incloses en el Cataleg s’haura de

realitzar sense alteracié del volum preexistent ni de la composicié volumeétrica original

préviament determinats, i les possibles ampliacions o noves construccions de caracter

auxili

justifi

ar no afectaran els valors arquitectonics i paisatgistics concurrents i han d’estar

cades en les necessitats derivades del desenvolupament dels usos admesos.
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La reconstruccid o rehabilitacié de les masies i cases rurals requereix, a més de la inclusio
en el cataleg, I'obtencié de la llicencia urbanistica municipal, tramitada d'acord amb el

procediment de I'article 50 de la Llei d’urbanisme.

227.- Edificacions existents no incorporades a | Cataleg

Es presumeix com preexistents exclusivament les edificacions que consten en el Cadastre

0 emparades en llicéncia municipal, llevat prova en contra.

Les edificacions i instal-lacions legalment implantades que s’ajustin als suposits d’usos
permesos en sol no urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es compleixen els
requisits establerts en aquest POUM i les determinacions del Pla territorial parcial de les

Terres de I'Ebre i de la legislacié urbanistica.

L'autoritzacié d'obres es tramitara mitjancant el procediment establert a I'article 50 de la Llei

d’'urbanisme.

En el cas de construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal, cal
I'aprovacio previa del projecte d’acord amb el procediment regulat a I'article 48 de la Llei
d'urbanisme si, com a conseqiéncia de I'ampliacié, el conjunt de I'activitat supera els

llindars que estableix el planejament.

No s’admetran ampliacions de les edificacions, instal-lacions o usos implantats il-legalment,
per a les quals hagi prescrit I'accid de reposicid, llevat que d'acord amb la legislacid
urbanistica fos possible la seva legalitzacid i aquesta es dugués a terme, en els termes

permesos en el seu cas per aquest POUM.

S’hi admeten la implantacié o represa d’activitats rustiques i I'is d’habitatge unifamiliar
sempre i quan:
- Les construccions no s’haguessin implantat il-legalment.
- S'acrediti el compliment dels requisits i condicions exigits per la Llei i el Reglament
d’'urbanisme per a la implantacié de cada un d’aquests usos.
- | les caracteristiques de la construccio preexistent siguin coherents amb el caracter
de l'ambit territorial on s’emplaca o que aquesta coheréncia es pugui assolir

mitjancant la construccié projectada.
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228.- Actuacions especifiques d'interes public

So6n actuacions especifiques d’interés publica admissibles en sol no urbanitzable les

establertes a 'article 47.4 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

L'autoritzacié d'aquestes actuacions ha de justificar degudament que I'ambit d’actuacié no
esta sotmes a un regim especial de proteccio amb el qual siguin incompatibles, per raé dels
seus valors, per 'existéncia de riscs pel fet d’estar subjecte a limitacions o servituds per a
la proteccié del domini public. Aixi mateix, les actuacions que s’hi autoritzin no han de
disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol ni han d'afectar de manera

negativa la connectivitat territorial.

Per a la implantacié d’aquestes actuacions, amb caracter previ a I'obtenci6 de la llicéncia

urbanistica municipal caldra I'aprovacié d'un pla especial urbanistic.

229.- Construccions per a la prestacio de serv  eis a la xarxa viaria

El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacio de serveis de la
xarxa viaria diferents que el de subministrament de carburants, s’han de justificar tenint en
compte la intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén donar servei i la distancia
respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn amb capacitat d'oferir els mateixos serveis.
Les instal-lacions han de constituir un conjunt arquitectonic integrat amb les instal-lacions

de subministrament de carburants.

Els altres serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no urbanitzable, per bé que sempre
com a activitat complementaria de I'is d’estacié de subministrament de carburant, sén: els
bars-restaurants, la neteja dels vehicles, i el comer¢ de premsa periddica i d’articles de

primera necessitat.
La implantacié d’estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis

de la xarxa viaria requereix amb caracter previ a I'obtencié de la llicéncia urbanistica

municipal, I'aprovacioé d'un pla especial urbanistic.
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230.- Instal-lacions i obres necessaries per a  serveis técnics. Linies electriques, de
telecomunicacions, gasoductes, de produccié d'energ ia a partir de fonts

renovables i d'altres infraestructures analogues

La instal-lacié de linies electriques, de telecomunicacions, antenes, repetidors, gasoductes,
d’infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d'energia eléctrica,
d'abastament i subministrament d'aigua i sanejament, de tractament de residus, de
produccié d’'energia a partir de fonts renovables i d'altres infraestructures similars se

sotmetra per a la seva autoritzacio al procediment establert a la legislacié sectorial.

Es redactara un Pla especial d'iniciativa publica que estudiara les cobertures i regulara la

instal-lacio de futures antenes i repetidors.

La instal-laci6 de noves linies o ampliacié de les existents sera ordinariament soterrada.
Excepcionalment, s'autoritzaran linies aéries exigint al promotor I'Gs de dispositius
encaminats a impedir la col-lisié o electrocucié d'aus (dispositius salvaocells, aillament de

conductors i altres mesures que es consideren oportunes).

Per minimitzar el risc d’incendis provocats per linies en mal estat, el risc de xoc i
electrocucio d'aus i I'impacte negatiu sobre el paisatge, i en la mesura que sigui possible,
es procedira a la modificaci6 de les linies eléectriques existents mitjangant mesures
correctores com: soterrament de la linia, aillament de conductors, modificacié de pals i

torretes, col-locacié de dispositius salvaocells, etc.
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CAPITOL CINQUE.- REGULACIO DE LES ZONES EN SOL NO
URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA.- NU1- PEIN
Art. 231.- Definici6

Correspon als terrenys del terme municipal inclosos dins de I'ambit del Pla d’Espais d’Interés
Natural (PEIN) aixi com de la Xarxa Natura 2000.

S’integra en el sol de proteccié especial del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre en
virtut de I'establert a l'article 2.6 de les seves Normes d'ordenacié territorial i es regula per la
normativa del PEIN, en el seu cas, pels Plans especials de cada ambit, i per I'establert a

I'article 2.7 de I'esmentat Pla territorial parcial.

Art. 232.- Condicions especifiques d’'Us

Sens perjudici de la regulaci6é de proteccié establerta a I'article 2.7 del Pla territorial parcial de
les Terres de I'Ebre, i d’acord amb I'establert en el seu article 2.23, és d’'aplicacio als espais
inclosos dins del PEIN la legislacié o regulacio especifica per rad dels seus valors naturals, aixi
com el planejament que les desenvolupin. La llei 12/1985, de 13 de juny d’espais naturals, en

constitueix actualment el marc juridic basic.

En virtut de I'establert a I'article 2.23 del Pla territorial parcial, la regulacié dels ambits del PEIN
mitjancant els plans especials recollits a la normativa sectorial reguladora de la protecci6 dels
espais d'interés natural, o mitjancant d'altres plans de proteccié derivats de I'aplicacié de la
regulacié sectorial prevaldra en el cas que sigui més restrictiva sobre la que amb caracter

general estableix el Pla territorial per al sol de proteccié especial.

Son en tot cas d’aplicaci6 les disposicions del Pla territorial relatives a la proteccio del paisatge.

SECCIO SEGONA.- SOL NO URBANITZABLE COSTANER NU2 (P DUSC)
Art. 233.- Definici6

Compren el sol no urbanitzable costaner regulat pel Pla Director Urbanistic del Sistema
Costaner (PDUSC) qualificat per aquest amb les clau C1, C3 i C-PEIN.
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SUBSECCIO PRIMERA.- SOL NO URBANITZABLE COSTANER 1 - NU2-C1

Art. 234.- Definici6

Compren els sols que el PDUSC qualifica amb la clau C1, que correspon a aquells sols
caracteritzats bé pel seu valor de connexié entre ambits de sol despecial qualitat a fi de
garantir la continuitat d'aquests amb els espais del sistema costaner que integren elements

morfologics significatius, o bé pels seus valors especifics.

Correspon als terrenys delimitats pel PDUSC inclosos a la Unitat Territorial de Regulacio del sol
costaner (UTRC) 219-Bassa de la Rabassa i 220-Sant Carles Nord.

Art. 235.- Regulacié

Es regula per I'establert a I'article 2.7 del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre i per les
determinacions del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, en els termes de la Disposicié
Addicional Primera del Pla territorial parcial, que deroga les determinacions dels plans directors
urbanistics que contradiguin o s'oposin a les seves determinacions, i en el ben entés que no es
consideren contradictories les disposicions que pretenguin un major grau de proteccié o una
major restriccio de les possibles transformacions. Mantenen la seva vigencia les

determinacions que complementin o ampliin les determinacions del Pla territorial.

SUBSECCIO SEGONA.- SOL NO URBANITZABLE COSTANER 3 -NU2-C3

Art. 236.- Definici6

Compren el sol no urbanitzable costaner inclos en la categoria 3 del Pla Director Urbanistic del
Sistema Costaner, que respon a una funcié de recolzament del sol no urbanitzable costaner 1 i
2, amb els quals s’integra morfoldgicament i la proteccié del qual, segons el PDUSC, resulta
necessaria per 'acompliment dels objectius del Pla en el conjunt dels espais preservats.

Correspon a aquells sols que no van veure alterat el régim que els corresponia com a sol no
urbanitzable segons la Llei d’'urbanisme amb I'entrada en vigor del PDUSC si bé, per imperatiu
de la consideracio especial que en fa el Pla director, resten preservats de qualsevol alteracio de

la seva classificacio per part del planejament urbanistic general.
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Compren els terrenys inclosos a la Unitat de Regulacié del sol Costaner (UTRC) 220-Sant

Carles Nord del PDUSC, situat fora de la franja de 500 metres, pero dins de I'ambit d'influencia

de I'espai costaner.

Art. 237.- Regulacié

Es regula per l'establert a l'article 2.7 del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre, que

I'inclou en el sol de proteccié especial.

SUBSECCIO TERCERA.- SOL NO URBANITZABLE COSTANER C- PEIN -NU2-CPEIN

Art. 238.- Definicio

Compren els sols inclosos en el Pla d’espais d’interes natural (PEIN) i incorporats al sol no

urbanitzable costaner pel PDUSC per la seva ubicacié i per raons de coheréncia amb el

objectius d’aquest Pla director.

Art. 239.- Regulacié

D’acord amb I'establert a 'article 14.1 de la normativa del PDUSC, resta sotmes al regim d’Us

establert per la normativa especifica aplicable i pel régim d'Us corresponent al sol no

urbanitzable costaner 1 (C1) en tot allo que comporti un nivell superior de proteccio.

SECCIO TERCERA.- NU3. ZONA DE VALOR ECOLOGIC

Art. 240.- Definicié

El sol no urbanitzable de valor ecologic comprén els terrenys que presenten uns valors naturals
remarcables que determinen la seva preservacid d'intervencions que puguin afectar

negativament la seva conservacio.

Comprén els habitats d'interés i els ambits de proteccié especial delimitats pel Pla territorial

parcial de les Terres de I'Ebre al voltant dels barrancs de Solito i de I'Aiguassera.

171



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

Corresponen als habitats d'interés comunitari representats per maquies i garrigues amb
margallo, llentiscle, ullastre, de les contrades mediterranies calides (codi 5330) presents a
I'entorn de la zona PEIN de la Serra de Montsia i que es considera necessari mantenir com a

zona d’esmorteiment entre aquest espai protegit i la zona de rustic comu.

S’inclouen també sota aquesta qualificacio els sols de proteccid especial que el Pla territorial
parcial de les Terres de I'Ebre delimita al voltant dels Barrancs de Solito i de I'Aiguassera i que
presenten al seu entorn vegetacié associada que es considera necessari protegir per la seva
funcié de connector ecologic.

Art. 241.- Regulacio

Es regula per 'establert a I'article 2.7 del Pla territorial parcial de les Terres de I'Ebre i/o per les

normatives sectorials que li siguin d'aplicacié.

SECCIO QUARTA.- NU4.- RUSTIC COMU

Art. 242 .- Definicié

Es aquell que no es troba inclos dintre cap espai natural protegit ni dins del sol de proteccié
especial o territorial del planejament territorial i on no es donen condicions d’'especial valor
natural o paisatgistic ni elements ambientalment rellevants que justifiquin la imposicié de
requisits més restrictius per a la seva proteccio.

Art. 243.- Regulacié

Esta subjecte al regim que la legislacié urbanistica estableix amb caracter general per al sol no

urbanitzable
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TITOL VII. PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC |
D'INTERES

CAPITOL PRIMER.- DEFINICIO | REGULACIO

Art. 244.- Objectius i naturalesa de la proteccié

Aquest POUM incorpora i integra a nivell urbanistic els valors del patrimoni cultural dels
elements d'interés arqueologic, historic, artistic, paisatgistic i mediambiental, per tal de regular

la seva conservacio i revaloritzacio en relacio a I'ordenacio proposada.

Art. 245.- Classificacio i nivells de protecci6

Classificacié de béns immobles (definicions)

BCIN: Tenen aquest nivell de proteccié els béns inclosos en el cataleg que disposen de
declaracio especifica de monument i que han assolit categoria de Béns Culturals d’Interes
Nacional, d'acord amb la Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala, de 30 de setembre. S'hi

inclouran automaticament tots aquells que en un futur assoleixin aguesta categoria.

BCIL: Tenen aquest nivell de proteccid els béns inclosos en el cataleg que actualment han
assolit la categoria de Béns Culturals d’Interés Local, d’acord amb els que s’estableix a la Llei
9/93 del Patrimoni Cultural Catala, de 30 de setembre i aquells proposats al mateix POUM. S’hi

inclouran automaticament tots aquells que en un futur assoleixin aquesta categoria.

Béns protegits urbanisticament : Tenen aquest nivell de protecci6 els béns aixi considerats
en el cataleg del POUM.

Béns protegits pel Decret de 22 d'abril de 1949 : Béns que, tot i complint la definicio de

castell, no disposen de registre especific que els permetra la denominacié de BCIN.

Les creus de terme estan declarades BCIN per la disposicié addicional primera de la Llei 9/93
del Patrimoni Cultural Catala en relacié amb la disposicié addicional segona de la Llei 16/1985
del Patrimoni Historic Espanyol que fa referencia al Decret 571/1963, de 14 de mar¢ (BOE de
30 de mar¢ de 1963).

La protecci6 especifica dels immobles BCIN és la que s’estableix a la Llei 9/1993 del Patrimoni

Cultural Catala.
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Els BCIL, que no tenen el grau de proteccié record historic, no es poden enderrocar i la
proteccié especifica sera la que es determini en el corresponent expedient de catalogacio.

Mentre no hi hagi el cataleg definitiu, la protecci6 sera integral.

Les condicions de proteccio dels béns catalogats urbanisticament sera la que s’estableixi en el
cataleg per a cada element concret. Si no es diu res en contra, significa que I'edifici és protegit

de manera integral.

La proteccié de conjunts a les categories de BCIL i urbanistics comporta exclusivament la

conservacio dels elements que son visibles des de I'exterior, és a dir faganes i teulada.

Art. 246.- Protecci6 de béns

Aquest POUM inclou el Cataleg de béns protegits (volum Xll) d’acord a l'article 71 del Text
refés de la Llei d’'Urbanisme (Decret 1/2010). La proteccié del patrimoni arquitectonic es regeix
per les determinacions del present POUM en funcié del nivell de proteccid, sense perjudici de
gué el Cataleg es pugui desenvolupar per un Pla especial de proteccié del patrimoni
arquitectonic i elements d'interés artistic, historic i paisatgistic que s'amplii a la totalitat del
centre historic i a altres indrets, immobles i elements d’'interés del municipi. Dins del Cataleg de

béns a protegir s'incorporen els segients:

Béns Culturals d’Interes Nacional. (BCIN)

B.01 - 209 Església Nova

B.02 - 210 La Glorieta

B.03 - 535 Torre del Moro

B.04 - 1429 Torre de la Guardiola
B.05 - 1430 Castell

També s’inclouen els seguients Béns Culturals d’Interés Local (BCIL):
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B.06 - 6414 Salines de la Trinitat

B.07 - 6415 Placa Carles llI

B.08 - 6416 Fonts de I'Alameda

B.09 - 6421 Església Parroquial de la Santissima Trinitat

B.10 - 6422 Fleca Laureano

B.11 - 6423 Espadanya | Mur Reial Monestir de Nostra Senyora de la Rapita
B.12 - 6424 Pou de Les Figueretes

B.13 - 6425 Casa Alejos

B.14 - 6426 Casa Castella Beltran (Restaurant Cranc Roig)

B.15 - 6427 Col-legi Public Carles 11l

B.16 - 6428 Col-legi Public Horta Vella

B.17 - 6429 Casablanca

B.18 - 6430 Edificis i Moll de la "Real Compafiia de Canalizacion del Ebro”
B.19 - 6431 Far de Sant Carles
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B.20 - 6432
D.01 - 6418
D.02 - 6544
D.03 - 6545
D.04 - 6622
D.05 - 6623
D.06 - 6624
D.07 - 6625
D.08 - 6626
D.09 - 6629
D.10 - 6630
D.11 - 6632
D.12 - 6634
D.13 - 6635
D.14 - 6636
D.15 - 6638
D.16 - 6639
D.17 - 6641
D.18 - 6643
E.O1 - 6433

NORMATIVA URBANISTICA

Far de la Banya

Nen Jesus de Praga

Sant Sebastia

Mare de Déu de Montserrat
Sant Jaume

Sant Roc 1

Sant Roc 2

Sant Josep

Sant Miquel

Mare de Déu de la Cinta
Mare de Déu del Carme
Sant Isidre

Mare de Déu de la Constancia
Santa Teresa

Sant Rafael

Sant Angel de la Custodia
Mare de Déu dels Angels
Mare de Déu del Remei
Santa Elena

Drassanes de Carceller

En la relacio dels altres Béns protegits (art. 71 de la Llei d'Urbanisme) s'ha incorporat la relacio

de Il'Inventari del Patrimoni Arquitectonic que es conté en el Volum IV, també facilitat per la

Generalitat de Catalunya, a excepcié feta dels seglients pels motius que s'apunten a

continuacio:
6417
6434
6435
6436
6627
6633
6637
6640
6642

Casa de la Fundacié (enderrocada i substituida per un altre edifici)

Moli d'A.R.D.E.S.A (enderrocat)
Fabrica Cros S.A. (enderrocada)
Rajolar Gaveria (enderrocat)

Fornicula de Sant Pere (no hi és a I'edifici)
Fornicula de Santa Rosa de Lima (edifici enderrocat)

Fornicula de la Mare de Déu de I'Alegria (no hi és a I'edifici)
Fornicula de la Mare de Déu del Pilar (casa enderrocada)

Fornicula de la Mare de Déu dels Dolors. (no hi és a I'edifici)

| el POUM proposa els segiients Béns Protegits Urbanisticament (BPU):

B.08
B.21
B.22
B.23
B.24
B.25
B.26
B.27
B.28
B.29
B.30
B.31
B.32

Sortidor del Céc

Habitatge unifamiliar "El Maset"
Passarel-la del Parc de la Vila del Far
Glorieta - Belvedere passeig Maritim
Coeteres i casilla dels carabiners.
Sinia Mas Ferrer

Sinia del Mas de Valenti

Lo Fumeral

Ponto6 de la Val de Zafan

Monolit de la data de construccié de la Séquia Mare
Desaiglie de 'Amordés

Coc6 de Marian

Coc6 de Victorio
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B.33 Coc6 REA015

B.34 Amagatall ALT023

B.35 Amagatall ALT024

B.36 Barraca BARO75

B.37 Barraca BARO76

B.38 Font del Burgar

c.01 Casa Calvet

Cc.02 Casa Cristina

C.03 Casa Flores

C.04 Antigues oficines de la Duana
C.05 Casa d'Alfreda Andrés Castella
C.06 Casa Querol

C.07 Casa Massot

C.08 Casa Matilde Sancho

D.19 Mare de Déu de la Rapita

D.20 Portalades i elements de pedra de la Casa Bugarré i d'altres
E.02 Casa tipica pescadors

E.03 Casa Chicheri

F.01 Alzines de la Font del Burgar
F.02 Oliveres mil-lenaries

Art. 247.- Restes arqueologiques (A)
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Es recullen un total de 44 zones d'expectativa arqueologica en relacié amb les quals
i per a qualsevol llicencia que afecti al seu ambit caldra sol-licitar informe preceptiu al

Departament de Cultura de la Generalitat d’'acord amb la legislacié de patrimoni cultural.

Les restes 0 zones d’expectativa arqueoldgica protegides son:

A01-470 COVA DE LA MOLETA DE CARTAGENA COVA DEL TENDO
A02-719 TORRE DEL MORO | TORRE DE CAMIN
A03-17630 Adela Villanueva AVS
A04-17631 Alicantino ALS

A05-17632 Amiral de Kersaint AKS
A06-17633 Barco Testa de Cap BTS2
AQ07-17634 Barques de Testa de Cap BTS1
A08-17635 Cala Mitjana CMS

A09-17636 Cala Sant Vicent CSS
A10-17637 Capitaine Guyomard CGS
Al11-17638 Dos Hermanas DHS
Al12-17639 El Garrofaire | GAIS

A13-17640 El Garrofaire 1l GAIIS
Al14-17641 El Tarongero TAX

A15-17642 El Tigre TIS

A16-17643 El Vinater VIX

Al17-17644 Els Alfacs | ALIS

A18-17645 Els Alfacs Il ALIIS

A19-17646 Epiteeia EPS

A20-17647 Gogé GOS

A21-17648 Gravina GRS

A22-17649 Herault HES

A23-17650 Joven Enrique JES

A24-17651 Joven Paquita JPS

A25-17652 Joven Pastor MAS1
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A26-17653 Les Barques BA3S
A27-17654 Les Salines | SAIS
A28-17655 Les Salines Il SAIIS
A29-17656 Macedon MAS2

A30-17657 Maria Giménez MGS
A31-17658 Marson BMS1

A32-17659 Mona MOS2

A33-17660 Moreso MOS1

A34-17661 Nicoline Maersk NMS
A35-17662 Pau PAS

A36-17663 Picolini PIS

A37-17664 Primero PRIS

A38-17665 Salvador Escriva SES
A39-17666 San Antonio SAS2
A40-17667 San Francisco SFS2
A41-17668 San José de la Montafia SJS
A42-17669 San Miguel SMS

A43-17670 Sant Carles de la Rapita SCM
A44-17672 Virgen de los Milagros VMS2

En el cas dels jaciments arqueoldgics no delimitats i de les arees d’expectativa
arqueologica s’ha de preveure que, fins la seva delimitacio, precisen d'un entorn de
proteccié ampli (raonat a partir de les troballes superficials o de la informacié de que es
disposa o superficie amb un radi de 100 metres des del centre de la troballa que déna lloc
a l'area d'expectativa arqueoldgica o al jaciment, superficie que s’hauria d’adaptar al

parcel-lari).

Com a mesura correctora per tal de protegir possibles jaciments no documentats ni
coneguts caldra que la documentacio del planejament derivat contempli i tingui en compte
els resultats d’'una prospeccié arqueologica del seu ambit i, si és el cas, de la corresponent

delimitacié de les restes d'interés arqueologic que hi pugui haver.

No es pot planificar cap actuacié que afecti el subsol en aquells punts on hi hagi un

jaciment arqueologic.

S’ha de posar especial atencié en aquells béns que son Bé Cultural d’Interés Nacional
(BCIN) o Bé Cultural d’Interés Local (BCIL), pels quals la Llei 9/1993, de 30 de setembre

del Patrimoni Cultural Catala, determina les actuacions permeses.
Pel que fa a la legislacio s’ha de contemplar, a més de la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural

Catala, el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccid del patrimoni

arqueolodgic i arquitectonic.
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Art. 248.- Immobles protegits (B)
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Son els edificis que donat el seu interes historic o artistic, s'obliga al manteniment estricte
del seu envolupant, és a dir, facanes i coberta, quedant prohibit I'enderroc total o parcial,
llevat de I'enderroc d'afegits que els desmereixin. En casos indicats a les fitxes la proteccio

de facana i/o coberta és parcial.

S'hi poden realitzar les obres de reparacié i manteniment necessaries per a la seva
conservacio, aixi com obres de reforma, restauracio i millora que no afectin als valors

essencials de I'edifici.

Els projectes d'obres hauran de contenir la informacié grafica i fotografica necessaria per
poder analitzar la bondat de l'actuacié proposada. L'Ajuntament podra recabar informe

previ dels Organismes competents, informe que sera preceptiu en cas d'obra de reforma.

S'estableix un entorn de proteccié dels edificis inclosos en aquesta categoria, que en sol
urba compreén totes les parcel-les que limiten amb la de I'edifici catalogat inclos el propi
jardi quan siguin edificis aillats, i en sol urbanitzable i no urbanitzable queda definit per la
linia distant 50 m. dels murs exteriors de I'edifici protegit. En qualsevol cas, si els planols
d'ordenaci6 en fixen un de diferent prevaldra aquest darrer, si és major.

Els edificis que en sol urba s’hagin de construir en aquest entorn hauran de demostrar que
no desmereixen ni perjudiquen I'edifici protegit.

En sol urbanitzable i no urbanitzable aquest entorn haura de quedar lliure d'edificacio.

La relaci6 d'immobles protegits és la seguent:

B.01 - 209 Església Nova

B.02 - 210 La Glorieta

B.03 - 535 Torre del Moro

B.04 - 1429 Torre de la Guardiola

B.05 - 1430 Castell

B.06 - 6414 Salines de la Trinitat

B.07 - 6415 Placa Carles IlI

B.08 - 6416 Fonts de I'Alameda i sortidor del Céc

B.09 - 6421 Església Parroquial de la Santissima Trinitat

B.10 - 6422 Fleca Laureano

B.11 - 6423 Espadanya | Mur Reial Monestir de Nostra Senyora de la Rapita
B.12 - 6424 Pou de Les Figueretes

B.13 - 6425 Casa Alejos

B.14 - 6426 Casa Castella Beltran (Restaurant Cranc Roig)

B.15 - 6427 Col-legi Public Carles i

B.16 - 6428 Col-legi Public Horta Vella

B.17 - 6429 Casablanca

B.18 - 6430 Edificis i Moll de la "Real Compafiia de Canalizacion del Ebro”
B.19 - 6431 Far de Sant Carles

B.20 - 6432 Far de la Banya
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B.21 Habitatge unifamiliar "El Maset"

B.22 Passarel-la del Parc de la Vila del Far
B.23 Glorieta - Belvedere passeig Maritim
B.24 Coeteres i casilla dels carabiners.
B.25 Sinia Mas Ferrer

B.26 Sinia del Mas de Valenti

B.27 Lo Fumeral

B.28 Pontons de la Val de Zafan

B.29 Monolit de la data de construcci6 de la Séquia Mare
B.30 Desaiglie de 'Amordés

B.31 Coc6 de Marian

B.32 Coc6 de Victorio

B.33 Coc6 REA015

B.34 Amagatall ALT023

B.35 Amagatall ALT024

B.36 Barraca BARO75

B.37 Barraca BARO76

B.38 Font del Burgar

Art. 249.- Conservacio de la fagcana (C)

Son els edificis que degut a l'interés de la seva fagana, s’obliga al manteniment d’'aquesta
sense que la proteccid afecti la resta de I'edifici, a no ser que hi hagi alguna especificitat

vinculant a les fitxes.

En cas que l'altura i nombre de plantes autoritzat a la parcel-la sigui superior a la de la
facana que s'ha de mantenir, en cas que no s’indiqui una altra cosa a la fitxa, el cos que la
superi en altura estara per sota d'un pla inclinat a 45° que arrenqui de la linia definida per

la facana actual i la cara superior del darrer forjat.

Es permeten les obres de manteniment, reparacié o restauracid de la facana, aixi com

I'enderroc d'elements afegits que la desmereixin.

Els projectes d'obres hauran de contenir la informacié grafica i fotografica necessaria per
poder analitzar la bondat de la solucié proposada. L'Ajuntament podra demanar informe
previ dels Organismes competents, informe que sera preceptiu en cas d'obra de reforma

de I'edificacio.
S'estableix un entorn de proteccié que comprén la facana a carrer de les dues parcel-les

veines, que en cas d'edificar-se haura de demostrar-se que el nou edifici no desmereix ni

perjudica la facana protegida.
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c.01
C.02
C.03
C.04
C.05
C.06
C.07
C.08
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La relaci6 d'edificis sotmesos a proteccié de la facana és:

Casa Calvet

Casa Cristina

Casa Flores

Antigues oficines de la Duana
Casa d'Alfreda Andrés Castella
Casa Querol

Casa Massot

Casa Matilde Sancho

Art. 250.- Immobles amb elements a conservar (D)
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d’interés del poble.

que tinguin interes.

D.01 - 6418
D.02 - 6544
D.03 - 6545
D.04 - 6622
D.05 - 6623
D.06 - 6624
D.07 - 6625
D.08 - 6626
D.09 - 6629
D.10 - 6630
D.11 - 6632
D.12 - 6634
D.13 - 6635
D.14 - 6636
D.15 - 6638
D.16 - 6639
D.17 - 6641
D.18 - 6643
D.19

D.20

Son aquells edificis que tenen alguns elements petris que figuren a la fagana que, en cas

d'enderrocar l'edifici, s'hauran d'incorporar al nou edifici. S'inclou les fonts publiques

A part dels elements indicats, en cas d'enderroc s'haura de procedir a fer una analisi

prévia a I'atorgament de la llicencia detallada per tal de veure si hi ha elements interiors

Les obres que afectin aquests edificis es faran sempre sota la supervisié dels serveis

tecnics de I'Ajuntament.

El llistat d'edificis i els elements sén:

Nen Jesus de Praga

Sant Sebastia

Mare de Déu de Montserrat
Sant Jaume

Sant Roc 1

Sant Roc 2

Sant Josep

Sant Miquel

Mare de Déu de la Cinta

Mare de Déu del Carme

Sant Isidre

Mare de Déu de la Constancia
Santa Teresa

Sant Rafael

Sant Angel de la Custodia
Mare de Déu dels Angels
Mare de Déu del Remei

Santa Elena

Mare de Déu de la Rapita
Portalades i elements de pedra de la Casa Bugarré i d'altres
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5.  Una vegada aprovat el POUM es podran incorporar a aquest llistat altres que es considerin

d'interes.

Art. 251.- Edificis dels que s'ha de mantenir el record histaric (E)

1. Son edificis que es poden enderrocar pero que han tingut prou importancia per deixar

constancia escrita i grafica de la seva existencia.

2. La llicencia d'enderroc s'haura d'acompanyar de la documentacié escrita, grafica i

fotografica suficient per deixar constancia historica de la seva existéncia.

3. La relacio d'aquests edificis és:

E.O1 - 6433 Drassanes de Carceller
E.02 Casa tipica pescadors
E.03 Casa Chicheri

Art. 252.- Arbrat a conservar (F)

Es tracta d’arbrat que caldra preservar, tot podent-se realitzar una neteja selectiva per tal de

millorar la seva funcié.

La relacio és com segueix:

F.01 Alzines de la Font del Burgar
F.02 Oliveres mil-lenaries

Art. 253.- Masies (M)

De conformitat amb alldo que preveu l'article 50.2 del DL 1/2010, aquest POUM incorpora el
Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié i
rehabilitacié (Volum IX). Les actuacions en aquestes construccions s’ajustaran a les previsions

contingudes en cada una de les fitxes i son les seguents:

M.01 Mas de Matarredona
M.02 Mas d’en Canicio
M.03 Corral de Tarranc
M.04 Corral del Pantoni
M.05 Mas del Xato
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M.06 Mas de la Campana o de Buera
M.07 Casablanca

M.08 Lo Fumeral

M.09 Mas de I'Amigo

M.10 Mas de Laureano

M.11 Mas de Candro

M.12 Casa Campredo

M.13 Mas de Miralles

M.14 Mas de Tario

M.15 Mas Ferrer

M.16 Mas Sans

M.17 Mas de Gras

M.18 Corral de Maros

M.19 Corral de Camassemes

M.20 Mas de Valenti

M.21 Mas de les Salines de la Trinitat
M.22 Casilla dels carabiners

En el cas que aquest POUM permeti 'ampliacié de les edificacions existents sera preceptiva la

tramitacié d’'un Pla Especial Urbanistic.
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TITOL IX. PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL PRIMER.- DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMET RES
URBANISTICS

Art. 254.- Estructura dels parametres urbanistics

1. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:
a) Els parametres d’ordenacié sén parametres de components fisiques, formals i de
mesura sobre el territori, que regulen la seva modificacid i transformacio.
b) Els parametres d’'ls sén parametres que regulen i relacionen les funcions de

I’lhome amb els diversos elements i ambits del territori.

2.- Els parametres d'ordenaci6 es defineixen i regulen en el segiient capitol Il que
s’estructura amb les seguents seccions i subseccions:
Seccio 12; Parametres referits als sectors i poligo  ns.
Son els parametres determinants per I'elaboracié del planejament derivat i del
projecte de reparcel-lacié dels poligons d’actuacié.
Secci6 22; Parametres referits a la parcel-la, segons tres subseccions:
- Ss 12 parametres propis de la parcel-la , comuns per a totes les zones
- Ss 2% parametres d’edificaci6 referits a la parcel-la
- Ss 3% parametres en relacid a la parcel-la.
Secci6 3% Parametres referits al carrer,  segons dues subseccions:
- Ss 12 parametres propis del carrer, que no son parametres de zona, pero si que
s’hi poden relacionar.
- Ss 2% parametres en relacié al carrer, que son parametres per les zones on
I'edificacio es situa en relacio a I'alineaci6 del vial.
Secci6 4%; Parametres referits a I'edifici.
Son els parametres propis de I'edifici. En alguns casos la seva regulacié varia atenent

a si I'edificacié se situa en relacié al carrer o en relacié a la parcel-la.

Art. 255.- La relacio entre els parametres, el tipu s d'edificacié i la zona urbanistica

1. Als efectes de relacionar els parametres d'ordenaci6 amb les zones urbanistiques

s'estableixen tres tipus basics de I'edificacio:
- L’edificacio situada en relacié al vial (alineacié de vial).

- L'edificacio situada en relacié a la parcel-la (edificacio aillada).
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- L’edificacio situada en relacié a I'illa (o part d'una illa). (Volumetria especifica).

Cada zona i subzona d’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacio li correspon,

als efectes de l'aplicaciéo dels parametres de caracter general. A part de l'aplicacio

d’aquests parametres, cada zona o subzona precisara els seus parametres especifics que

la identifiquen i la regulen.

En relacio als tres tipus basics de I'edificacié sén d'aplicacié els segiients parametres de

regulacié general definits i regulats en el capitol II:

a)

o)

Si l'edificacié se situa en relacié al vial, sén d’aplicacié tots els parametres
d'ordenacié a excepcié dels regulats en els quatre articles de la subseccio 32
“parametres en relacié a la parcel-1a” de la seccio 22

Si I'edificacio se situa en relacio a la parcel-la (edificacié aillada), son d'aplicacié
tots els parametres d'ordenacié a excepcio dels regulats en els articles de la
subsecci6 22 “parametres en relacié al carrer” de la secci6 32.

Si I'edificacié se situa en relacié a l'illa (volumetria especifica).

L'edificacid_segons volumetria especifica correspon a una composicio de volums

gue s’estableix per definicio en el si d’'un desenvolupament unitari contemplat en

una zona urbana, en un poligon d’actuacié d’'un pla parcial urbanistic o un poligon

d’actuacié urbanistica en sol urba o directament definida als planols d’ordenacid. Els

parametres fonamentals sén les alineacions d’edificacié i les altures definides pels

diferents cossos de I'edificacio.

cl)

c2)

c3)

Donat el sostre maxim edificable que resulta de I'edificabilitat bruta o sectorial i
els usos admesos, es disposaran els volums i els usos de forma especifica a
cada lloc, tenint en compte la relacio del sector amb teixit urba construit, el tipus
immobiliari interessat per les demandes del moment i del lloc i els espais
urbans a crear.

Per aconseguir aquest objectiu, el corresponent instrument urbanistic establira
les alineacions de l'edificaci6 i les dels espais publics per carrers, jardins i
dotacions. Pels solars edificables s’establiran els ambits objecte d'edificacio, els
espais lliures privats al servei individualment o mancomunada al servei de
l'edificacio, els sostres i nombre maxim d'habitatges de cada solar i els usos
admesos i les condicions d'edificacié de forma univoca a través de la forma, o
per mitja de galgues on s'ha d'inscriure l'edificacié permesa.

Els espais lliures privats podran ser ocupats per garatges, en soterrani de
I'edificacio, fins a una distancia d'1,5m dels llindars i les rampes d'entrada
podran arribar al mateix llindar. ElI cobriment de les plantes soterrades més

enlla de I'edifici aniran enjardinades en un 50% de la seva superficie.
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c4) En el planejament derivat s’hauran d’assenyalar les cotes de referéncia de les
plantes baixes de I'edificacié o dels cossos d'edificacido en que es desglossi 0
articuli I'edificacié proposada, als efectes del control del nombre de plantes pis
de l'edificacié i de la referéncia de la planta baixa a partir de les quals es
prendra el comput de les altures reguladores.

c5) Larelacié de les cotes de referéncia de les plantes baixes respecte del terreny
natural i/o de les rasants del carrer sera tal que s'adaptin a les plataformes

possibles.

Son d’'aplicacio inicialment tots els parametres d’ordenacio, i el planejament derivat
sera el que determinara I'exclusié de I'aplicacié d’alguns parametres i la precisio
d’altres, com pot ser la situacié de la planta baixa o el punt d’aplicacié de l'altura

reguladora maxima.

4. Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d'ordenacid i Us que
aquest POUM determina, en especial els que tenen relaci6 amb el sostre edificable i
I'envolupant maxims, son aplicables tant al planejament de desenvolupament (derivat o

modificacid del general) com als projectes sotmesos a llicencia urbanistica.

Art. 256.- La jerarquia dels parametres urbanistics

Als efectes del desenvolupament i aplicacié d’aquest POUM, i d’'una millor gestid i seguretat
juridica, d’acord amb el que determina el TRLU, s’estableixen tres rangs en la jerarquia dels
parametres urbanistics:
a) Parametres BASICS d’'un POUM amb rang de POUM.
b) Parametres de TORDENACIO URBANISTICA i VOLUMETRICA amb rang de
planejament derivat.

c) Parametres propis de 'EDIFICI amb rang de llicéncia urbanistica.
Art. 256.- Els parametres basics del POUM
1. Els parametres basics del POUM , sén els que es relacionen directament amb
I'aprofitament urbanistic i el model de l'ordenacié urbanistica, d’acord amb el que

determina l'article 36.1 del RLU i 70.4 de la TRLU i el seu desenvolupament reglamentari.

La seva alteracié comporta la modificacio puntual del POUM.

185



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

2. Es consideren parametres basics els segients:

- Els percentatges minims de sistemes publics dels sectors i poligons definits
en el POUM; per bé que s’admet la variacié del sistema viari, si s'efectua amb
manteniment del percentatge total minim destinat a sistemes publics.

- El sostre edificable maxim  d’una parcel-la o d’'un ambit de planejament.

- La intensitat d'ds associada al nombre maxim d’habitatges o d’establiments,
d’'una parcel-la 0 ambit de planejament.

- Usos permesos en una parcel-la o ambit de planejament.

- La posici6 i dimensionat dels espais lliures i equi paments esportius.

3. D’acord amb la TRLU (arts. 37 i 70.4), a més dels parametres basics d’'un POUM, les
variacions del model urbanistic en un ambit de planejament definits per una zona
basica de soOl urba, el tipus d'ordenacid, els sistemes generals i les carregues

urbanistiques d'un ambit o parcel-la, requereixen també modificacio puntual del POUM.

Art. 257.- Els parametres de I’ ordenaci6 urbanisti  ca i volumétrica.

1. Els parametres de l'ordenacié urbanistica i volum etrica soén els propis de la
qualificacio urbanistica i de I'ordenacio volumeétrica d’'un planejament derivat o del sol urba
d'un POUM, i es poden modificar, si s’escau i justificadament, mitjancant un instrument de
planejament derivat (art. 70.4 TRLU) si no es modifiquen els parametres basics

definits en I'apartat anterior.

2. Es consideren parametres de I'ordenacié urbanistica i volumetrica els seglents:
- Alineacio de I'edificacid  en relacié al vial o regulats dins d’una zona.
- Ocupacio6 de la parcel-la , en % o amb perimetre dibuixat en planta.
- Sol lliure d’edificacid, dibuixat i completat amb regulacié de parametres.

- El nombre de plantes i parametres associats a cada tipus de planta amb la
correspondencia de I'altura reguladora i punt d’aplicacié, i si s’escau, en el cas de
volumetria especifica, la posicié altimétrica de cada planta en relacié al pendent

del carrer.

- Fondaries edificables, patis dilla i patis davante r i posterior, fronts

principals i secundaris.
- Edificacié principal i edificacié auxiliar.

- Envolupant maxim d'un edifici,  resultat d’aplicar els anteriors parametres.
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Art. 258.- Els parametres propis d’'un edifici

1. Els parametres propis d’'un edifici  son els que es concreten en el projecte arquitectonic

en el moment de la concessié de la llicéncia urbanistica.

2. Es consideren parametres propis d’un edifici els segtients:

Sostre urbanistic d'un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar

gue no sobrepassi el sostre edificable maxim d’una parcel-la.

La facana d'un edifici.

Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.

El volum resultant final d’un edifici, diferent de I'envolupant maxim d’'un edjfici.
Els espais oberts d'un edifici.

Els celoberts que concreti el projecte.

Els patis de ventilacio.

Els elements sortints i técnics d’un edifici.

| relacionats i simultanis a I'edificacio:

Les maodificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la llicencia
d’edificacio).
Les tanques a espai public i entre veins (complement de I'edifici en la llicéncia).

Les construccions auxiliars cal entendre-les com part de I'edificacié principal.

3.  En el marc de la concessi6 de la llicencia urbanistica, el planejament pot introduir marges

de flexibilitat suficientment reglats, d’acord amb el segient:

Condicions grafiques de flexibilitat en els planols d’ordenacio.

Marges de flexibilitat regulats a les NN.UU. sobre algun parametre de I'ordenacio

volumeétrica (art. 58.3 1 65.2.d de la TRLU) sense alteracid dels parametres basics.
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CAPITOL SEGON - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETR ES
D'ORDENACIO

SECCIO 12: PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGO NS

Art. 259.- Superficie del sector i del poligon

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacio

urbanistica que el planejament delimita en els planols d’ordenacio.

2. La superficie del sector o del poligon s’especifica en les normes urbanistiques o annexes
normatius. La superficie del sector pot ser ajustada d’acord amb els criteris de I'article 7
d'aquestes normes en el moment de la formulacié del planejament derivat i, en el cas del

poligon d’actuacié, amb la formulacié del projecte de reparcel-lacié.

Art. 260.- Superficie computable del sectoridelp  oligon

1. La superficie computable d'un sector de planejament és la que s’ha de considerar a

efectes de I'aplicacié de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

2. Els sols que integren el domini pablic maritimo-terrestre i I'hidraulic no participen en el
repartiment de I'edificabilitat generada per I'aplicacié de I'index brut a la totalitat de I'ambit,
d’acord amb I'establert a I'article 135 del RLU. Els sistemes urbanistics ja executats que no

es transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector, tampoc.

3. La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el
projecte de planejament derivat corresponent.

Art. 261.- index d’edificabilitat bruta del sector i del poligon

Es el quocient que fixa el sostre maxim edificable en relacié a la totalitat de la superficie d’un

sector de desenvolupament o ambit de planejament. S’expressa en metres quadrats de sostre

edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).
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Art. 262.- Sostre edificable maxim del sector i del poligon

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon

d’actuacioé urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m?2).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat

bruta i la superficie del sector.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica el sostre maxim ve determinat en la corresponent

fitxa normativa.

Art. 263.- Percentatges de sol minim de sistemes en  sectors i poligons

Son el estandards en unitats de percentatge (%) de les superficies minimes de sol public de
sistemes per l'ordenacié d'un sector de planejament derivat o els resultants de l'ordenacio

detallada d'un poligon d’actuacié urbanistica.

Art. 264.- Densitat maxima d’habitatges bruta i nom  bre maxim d’habitatges per sector

1. Ladensitat maxim d’habitatges bruta  és el quocient entre el nombre maxim d’habitatges
d’'un sector o poligon i la totalitat de la seva superficie. S’expressa en nombre d’habitatges

per hectarea de sol (htges/Ha).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s'aplica per
determinar el nombre maxim d’habitatges del sector , mitjangant el seu producte amb la

superficie total d’aquest.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica sense planejament derivat, la densitat maxima
d’habitatges bruta es calcula a partir del nombre d’habitatges maxim absolut, aplicant a
cada zona el parametre del “nombre maxim d’habitatges per parcel-1a”. Dividint el nombre
d’habitatges maxim absolut, resultant de I'ordenacié detallada, entre la superficie total, es

dedueix la densitat maxima d’habitatges bruta del poligon.

4. En el supdsit que el resultat de dividir doni un quocient diferent de la unitat sencera i la part

addicional sigui superior a 0,5, aquest generara un nou habitatge.
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SECCIO 22: PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL:LA

SUBSECCIO 12: PARAMETRES PROPIS DE LA PARCEL-LA

Art. 265.- Parcel-la (vegeu grafic annex)

1. Es la porcié de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral de propietat.

2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el segiient nomenclator:
- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba.
- Parcel-la inicial: parcel-la en sol urbanitzable.

- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

Art. 266.- Forma d’'una parcel-la urbana: front, fon s, fondaria i laterals d’una parcel-la

a. Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

b. Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front.

c. Fondaria de parcel-la és la dimensié mitja entre front i fons, mesurada sobre un
segment perpendicular al front.

d. Laterals de parcel-la soén els limits que interseccionen amb el front. Les noves
parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que

formin un angle menor de 25° amb la perpendicular al front.

Art. 267.- Parcel-la minima

a. Es la porcié de sol minima edificable, sobre la qual s’aplica la intensitat d’edificacio
neta.

b. Es determina a cada zona segons els parametres de superficie, de les dimensions
lineals de les parts del seu perimetre o de condicions de mesures i forma, com la
d’admetre un cercle inscrit d’'un determinat diametre.

c. La condici6 de parcel-la minima és necessaria per poder-hi edificar segons la
regulaci6 de cada zona. Queden excloses d'aquesta condicio les parcel-les amb
dimensions inferiors a les establertes com a minimes, tant de superficie com de
perimetre o de mesura i forma, que puguin justificar la seva preexisténcia registral

anterior a aquest POUM.

190



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

Art. 268.- Terreny i pendent de la parcel-la

1.

Terreny natural d'una parcel-la és l'estat del terreny existent de la parcel-la segons la
cartografia dels planols de menor escala d'aquest POUM. Els pendents naturals del

terreny son les diferents seccions del terreny natural.

Terreny resultant d’una parcel-la és el definit per les rasants dels carrers o limits de zona
existents que formen lilla on esta inclosa la parcel-la. En el cas de parcel-les superiors a
1.000 m2 per la construccié d’'edificacions aillades, el terreny resultant sera el configurat a
partir dels vertexs del poligon de la parcel-la. Aquest parametre és basic en relaci6 a la
integracio paisatgistica de les edificacions en relacié a I'entorn i les visuals des de I'espai
public. Els pendents resultants del terreny seran les diferents seccions del terreny

resultant.

Terreny modificat d’una parcel-la és el terreny que resulta de I'aplicacié dels diferents
moviments de terres per ser edificat, segons la regulacié general de les modificacions
topografigues admeses, o les especifiques de cada zona. Les seccions del terreny
modificat en relacié a l'edificacié, s6n documents essencials pel comput del sostre

edificable urbanistic d'un projecte arquitectonic.

El pendent de la parcel-la és el pendent resultant de la mitjana aritmetica entre el
pendent de cada un dels llindars laterals i el punt mig de la parcel-la, calculada en base a

la topografia de suport del POUM.

Art. 269.- Solar

(vegeu grafic annex)

1. Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié

establertes per aquest POUM i a la legislacio urbanistica aplicable, i que és apta per a

ésser edificada immediatament, prévia obtencié de la llicéncia urbanistica.

Per atorgar la llicéncia d'edificaci6 en sol urba, caldra que la parcel-la estigui dotada
d’'urbanitzacié. Aixd no obstant, es podra atorgar llicéncia condicionada a la realitzacié de
les obres d’'urbanitzacié sempre i quan s’asseguri la seva execucié immediata mitjangant la
caucié en metal-lic, aval bancari o hipoteca, d’acord amb el que preveu l'article 41 del
TRLU. Aquesta garantia no sera inferior a l'import total de les obres d’urbanitzacio
pendents a carrec del sol-licitant, i s’haura d'indicar I'import corresponent durant el

procediment d’atorgament de llicéncia. En cap cas no es podran iniciar les obres sense la
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constitucié de la garantia ni, d’acord amb la legislacié vigent, es permetra I'ocupacié dels

edificis fins que no s’hagi completat definitivament I'obra urbanitzadora.

La devoluci6 de la garantia es podra sol-licitar a partir d'un any de la recepci6 de les obres

d'urbanitzacioé per part de I'Ajuntament.

(vegeu grafic annex)

Es la superficie de sol urba delimitada per alineacions de vial contigiies.

SUBSECCIO 22: PARAMETRES D’EDIFICACIO REFERITS ALA PARCEL:-LA

Art. 271.- index d’edificabilitat neta de parcel-la

Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’una parcel-la i la seva superficie. S’expressa

amb m2st/m2s.

Art. 272.- Sostre edificable maxim de la parcel-la

(vegeu grafic annex)

192

El sostre edificable maxim de parcel-la és la superficie de sostre sobre rasant que pot

assolir I'edificacio d’'una parcel-la, com a resultat d'aplicar els parametres urbanistics

segons la regulacio de cada zona. S’expressa en metres quadrats de sostre (m2st).

El sostre edificable maxim d'una parcel-la es determina en les diferents zones del

planejament de tres maneres:

Directament amb les unitats de m2 de sostre edifica  ble maxim adjudicats en
una parcel-la.

A partir de l'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la
superficie de la parcel-la per aquest index.

A partir de l'ordenacié detallada del planejament que es regula segons
volumetria especifica, sigui una edificacio situada en relacié al vial o en relacio a
la parcel-la o illa. En aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es
calculara a partir de la planta geomeétrica definida i el nombre de plantes, exclosa

la planta soterrani. El sostre corresponent a les edificacions auxiliars en el pati
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d’illa o espais lliures de la parcel-la, en cas que la zona els admeti, computaran

com a sostre edificable maxim de la parcel-la.

3.- El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els seguents

documents d’ordenacid, gestié i execucio del planejament urbanistic:

En el calcul d'un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar el
sostre edificable maxim del sector.

En el calcul del sostre edificable maxim d’un ambit amb ordenaci6 detallada, en
el cas que s’opti per la seva reordenacié mitjancant un pla de millora urbana o
una modificacié del planejament.

En el calcul del sostre edificable maxim d’un poligon d’actuacié urbanistica que
resulta de I'ordenacio6 detallada del planejament.

En l'adjudicacio del sostre edificable maxim d’una parcel-la en un projecte de
reparcel-lacié d’acord amb el planejament que li correspongui.

En el tramit de la concrecié de volums en la llicéncia urbanistica, d’acord amb
I'article 252 del RLU.

En el tramit d’'una llicencia quan cal calcular el sostre edificable, considerant

I’'existéncia de volums disconformes.

En tots aquests documents i tramits, si s'escau, cal tenir en compte la legislacié i normativa

que regulen aspectes relacionats amb I'aprofitament urbanistic.

Art. 273.- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la

1. Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.

2. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada zona,

es pot regular de tres maneres:

Directament determinant el nombre absolut maxim d’habitatges per parcel-la o
per un ambit de projecte unitari. En I'ambit del PAUt 10 Masia del Sit la densitat
maxima ve determinada per un habitatge cada 600m2 de sol net.

A partir de I'edificabilitat maxima de parcel-la, dividint pels moduls del tipus
d’habitatge que s’estableixi segons percentatge.

A partir d’'una regulacié especifica en teixits urbans de caracter tradicional o
historic, segons la tipologia de parcel-les i d’'ocupacié de I'edificacié definides
pel planejament, i en relacié a la intensitat d'is que es pretengui en aquest

tipus de teixit urba de conservacio.
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En el cas que el nombre maxim d’habitatges d’'una parcel-la es dedueix a partir de
I'edificabilitat maxima d'una parcel-la, se n’ha d'excloure la corresponent a usos no
residencials i I'edificabilitat resultant es divideix pels moduls de metres quadrats construits
establerts per habitatge, depenent del tipus del regim d’habitatge public protegit, concertat
o lliure.

A aquests efectes es regula de forma genérica en aquest POUM aquests moduls segons
tipus de regim d’habitatge, pel cas que no vingui regulat expressament en la zona o en la
fitxa d'un sector o poligon d’actuacio6:

- Habitatge lliure i de régim public concertat: 90 m2 de sostre construit/ habitatge.

- Habitatge de regim public protegit: 70 m2 de sostre construit/habitatge.

- L'habitatge en zona de ciutat jardi no sera menor de 120 m2 de sostre construit/habitatge
inclos el sostre de la seva construccio auxiliar, sempre comptabilitzat per damunt de la

rasant.

En cap cas es permetra la construcci6 d’habitatges de menys de 45m2 de superficie util.

Art. 274.- Ocupacié maxima de la parcel-la

(vegeu grafic annex)
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Relacié que existeix entre la superficie ocupada en planta per I'edificacio o la seva
projeccio sobre el terreny i la superficie de la parcel-la, comptabilitzant al 100% les parts
cobertes i obertes completament com a minim per dos costats. Aquesta relacié s'expressa
mitjancant percentatges en les diferents zones, distingint, en el seu cas, el corresponent a
I'edificaci6 principal, del corresponent a l'auxiliar. Si no es distingeix expressament, s'entén

que l'ocupacio inclou tant I'edificacié principal, com l'auxiliar.

L’edificacié no podra ocupar en projeccié horitzontal un percentatge superior a I'establert
amb el caracter de maxim per lindex d'ocupaci6 maxima de la parcel-la. Tret
d'ordenacions especifiques fixades en I'Annex Normatiu. Ambits de gesti6 i sectors de
planejament, les parcel-les de sol urba pendent de Pla de Millora Urbana, emplacades en
terrenys d’edificacié aillada amb pendent major al 30% reduiran I'ocupacié admesa sobre
la superficie total de la parcel-la per facilitar la implantacié de I'edificacié tenint en compte
els requeriments de talussos i murs de contenci6, d’acord amb els segients criteris:
a) del 30 al 40% de pendent, I'ocupacié de l'edificacié es redueix 1/3 respecte de
'admesa. La mateixa reduccio es fixa per I'edificabilitat.
b) del 40 al 60% de pendent, I'ocupacié de I'edificacid es redueix a la meitat de
ladmesa. La mateixa reducci6 es fixa per I'edificabilitat.

c) sila parcel-la té més del 60% de pendent no sera edificable.
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En el cas de parcel-les de sol urba consolidat emplacades en terrenys en edificacid aillada
amb pendent major al 30% reduiran l'ocupacié admesa sobre la superficie total de la
parcel-la per facilitar la implantacié de I'edificacié tenint en compte els requeriments de

talussos i murs de contencié, d’acord amb els segiients criteris:

a) del 30% al 50 reduccié 1/3 d'ocupacié
b) del 50% al 100 reduccid 1/2 d'ocupacié
c) >100 no edificables

3. Pertal de mesurar el pendent de la parcel-la els projectes hauran d’aportar el corresponent
planol sobre la base topografica del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, que incorpori

les seccions pertinents.

4. Sino es distingeix expressament en la regulacioé zonal, s’entén que 'ocupacio inclou tant

I'edificacio principal com l'auxiliar.

SUBSECCIO 32 PARAMETRES EN RELACIO A LA PARCEL-LA

Art. 275.- Sol lliure d’edificacié de la parcel-la

(vegeu grafic annex)

1. El sdl lliure d’edificacié de la parcel-la son els terrenys no susceptibles de ser ocupats per
edificacions principals i/o auxiliars admeses segons la regulacié de cada zona. El seu Us
és el corresponent a espais lliures (jardi, jocs,...) al servei de l'edificacid, i es podran

mancomunar amb els de les parcel-les veines.

2. No es podra reduir I'arbrat de I'espai lliure de l'edificaci6 en més del 60% sense una
justificacié argumentada per causes de seguretat o altre disfuncio. Pel seu enjardinament,
s'evitaran en tot cas les espécies invasores que queden relacionades en el Cataleg
espanyol d’especies invasores i exotiques regulat pel RD 1628/2011, de 14 de novembre, i
en qualsevol cas les incloses en I'annex segient, i es prioritzaran especies autoctones
amb baixos requeriments hidrics.

Els projectes hauran de contenir una memoria de I'enjardinament.

Annex: Especies invasores no admeses

- Acacia (Robinia pseudoacacia)

- Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
- Ailant (Ailanthus altissima)

- Freixe america (Fraxinus pennsylvanica)

- Freixe de flor (Fraxinus ornus)

- Mimosa (Acacia dealbata)

195



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

- Morera del paper (Broussonetia papyrifera)

- Negundo (Acer negundo)

- Troana (Ligustrum lucidum)

- Amporpha fruticosa

- Baccharis halimifolia

- Budléia (Buddleja davidii)

- Cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus i Cotoneaster tomentosa)
- Carolina o coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
- Piracant (Pyracantha angustifoliai P. crenatoserrata)

- Pitospor (Pittosporum tobira)

- Campanetes (Ipomoea cf. indica)

- Miragua (Araujia sericifera)

- Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis i C. acinaciformis)
- Balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia)

- Anredera cordifolia

- Cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)

- Delairea odorata (= Senecio mikanoides)

- Lligabosc (Lonicera japonica)

- Senecio angulatus. Senecio tamoides

- Sicyos angulatus

- Tradescantia (Tradescantia fluminensis)

- Vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica = Bilderdyckia aubertii)
- Vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

- Aloe maculat (Aloe maculata)

- Atzavares o figuerasses (Agave sp.)

- Bryophyllum daigremontianum (=Kalanchoe daigremontiana)
- Figueres de moro (Opuntia ficus-indica, O. stricta i O. linguiformis )
- Azolla sp.

- Elodea canadensis

- Jacint d’aigua (Eichhornia crassipes)

- Ludvigia grandiflora

- Myriophyllum aquaticum

- Acant (Acanthus mollis)

- Bambu o canya americana (Phyllostachys )

- Bambusa ssp,

- canya (Arundo donax)

- Erigeron karvinskianus

- Gasania (Gazania sp.)

- Herba de la Pampa (Cortaderia selloana)

- Nyamera Helianthus tuberosus

- Raim de moro (Phytolacca americana)

- Senecio angulatus

- Aster pilosus

- Datura stramonium

- Tabac de jardi Nicotiana glauca

- Seneci del Cap (Senecio inaequidens)

- Solanum chrysotrichum

Art. 276.- Tanques a espai public i entre veins

(vegeu grafic annex)

1. Son els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la

parcel-la per delimitar-les amb els espais publics o privats veins.
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2. Quan no s'especifiqui el contrari, a la regulacié de la zona, les tanques a carrer i entre
parcel-les veines tindran una altura maxima de 2,00 metres respecte la paral-lela de la
rasant de la vorera en el primer cas, i respecte el terreny definitiu en el segon, i es podran
construir amb material opac fins a una cota maxima de 1,20 metres per damunt de la
vorera o del terreny natural (excepci6 feta dels armaris de companyies de subministrament
que podran arribar als 2 m) i amb reixes, teles metal-liques o vegetacié arbustiva la resta.
En qualsevol cas, les tanques tindran una altura minima d’L m. Per tal de garantir la
proteccid de les persones en els casos en que es presenti un desnivell superior a 1,5 m
entre les parts que delimita la tanca, I'altura d’1 m sera obligatoria aplicada a la cota del

terreny situat a la part superior.

3. En sol no urbanitzable es regulen a la normativa d’aquest régim de sol.

Art. 277.- Modificacions de la topografia del terre  ny

(vegeu grafic annex)

Son les modificacions de la topografia del terreny admeses vinculades en el projecte d'obres en

el moment de ser edificat un solar.

1. Com a norma general i llevat de determinacions especifiques en alguna zona o unitat,
I'adaptacié topografica del terreny natural es dura a terme tan sols on resulti precis el seu
anivellament per adaptar les edificacions a les condicions urbanes de I'entorn. Cal precisar
que s’'entén com a terreny natural el que figura al topografic dels planols normatius del
POUM.

2. Les plataformes d'anivellament emplagades junt a les partions no podran situar-se a més
d’'1,00 m per damunt, o més de 2,00 metres per sota de la cota natural del terreny a la

partio.

3. Les plataformes d'anivellament a l'interior de la parcel-la (que no siguin soterranis) hauran
de disposar-se de manera que no sobrepassin els plans delimitats per uns talussos ideals
d'acord al pendent natural del terreny, tracats per damunt o per sota, de les cotes

admissibles segons el paragraf anterior a les partions.

4. Els murs de contencié de terres a emplacar dins la parcel-la com a conseqiiéncia del
moviment de terres o anivellament del terreny, tampoc podran ultrapassar I'altura d'1 m per
sobre ni 2 m per sota la cota natural del terreny.

Els esmentats murs no se situaran a menys de 5 m l'un de l'altre en terrenys fins el 30% de

pendent, ni a menys de 4 m fins el 40%, ni a menys de 3 m en pendents superiors al 40%.
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S'autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90 metres d'altura per sobre dels murs de

contencio6 interiors.

El planejament derivat i la seva execucié incloura un estudi de modificacié6 morfologica del

terreny de forma que es garanteixi un bon establiment des la integracio paisatgistica.

SECCIO 32: PARAMETRES REFERITS AL CARRER
SUBSECCIO12: PARAMETRES PROPIS DEL CARRER

Art. 278.- Alineacio del vial

L'alineaci6 del vial és la linia que estableix al llarg dels carrers (rodats o de vianants) el

limit entre el domini pablic i el privat.

Els espais poligonals configurats per les alineacions de vial o carrer, i en algun cas també

per les alineacions dels espais lliures publics, s'anomenen illes.

Els sols destinats a viari ocupats actualment per edificacions hauran de ser cedits de
forma obligatoria i gratuita a I'Ajuntament amb caracter previ a l'autoritzacié municipal dels

projectes de nova construccié i augment de volum.

Art. 279.- Amplada del vial o carrer
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L'amplada d’un vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del

vial o carrer.

L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies. En
el cas d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com amplada de
vial, a efectes d'aplicacio de parametres que s’hi relacionin, la distancia més petita entre

fronts del tram.

L'amplada de vial, a efectes d’'aplicacio dels parametres urbanistics, és la que resulta de la
real afectacié del sistema viari en el planejament urbanistic. En cas d’algun desajust de

precisié entre el planejament i una alineacié consolidada, els elements d’'edificacié que
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tinguin a veure amb Il'alineacié es situaran en l'alineacioé consolidada existent, als efectes

d’una llicéncia urbanistica.

Art. 280.- Eix del carrer

Es la linia tedrica que uneix els punts medis dels perfils transversals del carrer entre

alineacions de vial oposades.

Art. 281.- Rasants del vial i de I'alineacié del vi  al

1. Larasant del vial és la cota definida en cada punt del perfil longitudinal del seu eix.

2. Larasant de l'alineacio del vial o carrer és la linia que fixa I'altimetria de I'alineacié del vial

o carrer, sobre el pla de la vorera definitivament urbanitzada.

SUBSECCIO 22. PARAMETRES D’EDIFICACIO EN RELACIO AL CARRER

Art. 282.- Alineaci6 de I'edificacio respecte al ca  rrer

1. Es la linia que estableix el limit de les edificacions. Aquesta pot ser fixa, coincidint amb

I'alineacié de vial o retrocedint respecte a ella, o opcional per cada parcel-la. (vegeu grafic

annex)

2. Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié al carrer, venen totes definides
en els planols d'ordenacio detallada de sol urba o del planejament derivat, tant si és

coincident amb l'alineacié del carrer com si se separa paral-lelament.
3. Tota edificacié de nova planta o0 ampliacié haura de realinear-se d'acord amb allo establert
en els planols d'ordenaci6, o en l'acta de concessio de llicéncia, cedint I'espai que es retira

per eixamplament de la via.

4., En els casos on es determini l'arrodoniment de les cantonades sense definir-lo

graficament, es fara de la seglient manera: (vegeu grafic annex)
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a) Quan la suma de I'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla és menor de 8
metres, o un dels dos és menor de 3 metres, les cantonades es faran amb un arc de
circumferencia de 2 metres de radi tangent a les dues faganes.

b) Quan la suma de l'amplada dels dos carrers se situa entre 8 i 12 metres, les
cantonades es faran amb un arc de circumferencia de 4 metres de radi, tangent a les
dues facanes.

¢) Quan la suma de I'amplada dels dos carrers se situa entre 12 i 20 m, o quan el major
superi els 8 m, el radi de la circumferéncia a circumscriure tangent a les facanes sera
de 6 metres.

d) Sil'ample dels carrers suma més de 20 metres, o quan el major en tingui més de 12, el
radi de la circumferéncia a circumscriure a les dues fagcanes sera de 8 metres.

e) En casos de ser convenient una major dimensié per raons de seguretat del transit o del
gir de vehicles, es dissenyaran segons les necessitats, tramitant-se 'alineacié a través
d’un Pla de Millora Urbana, sense que en cap cas resulti un radi menor de 10 metres.

f) Pel que fa a les solucions de cantonada s'aplicaran sempre les mateixes als diferents

cantons d'una cruilla.

En els casos on el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal determina el tragcat de xamfrans,

sense delimitar-los de manera grafica, es fara de la segiient forma:

a) El xamfra tracat de forma normal a la bisectriu de les alineacions adjacents que formen
la cruilla tindra una dimensié igual a 'amplada del carrer més estret que incideixen en
la cruilla.

b) No es faran xamfrans en carrers d'amplada menor a 8 metres, o quan les alineacions
dels carrers que formen la cruilla disposen d'un angle major a 135°.

¢) El xamfra no tindra mai una longitud major a 20 metres ni inferior de 4 metres, i es
disposara perpendicular a la bisectriu de I'angle format per les facanes adjacents que
formen la cruilla.

d) La dimensio6 del xamfra sera idéntica per cadascuna de les cares que formen la cruilla.

Es considera ample de carrer la mesura més curta en cada punt entre les dues alineacions

de vial oposades.

Art. 283.- Reculades de I'edificacié  (vegeu grafic annex)

1.
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En l'edificacié ordenada segons alineacions viaries és la distancia que, en els casos que

aixi s’estableixi, ha de guardar la facana principal respecte I'alineacio6 de vial.
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En la resta de tipus d'ordenacié son les distancies minimes que qualsevol edificacié haura
de guardar en totes les seves plantes, a partir del paviment de la planta baixa, respecte els
limits de la parcel-la (front, fons i laterals), o d'altres blocs d’'edificacié existents en la
mateixa parcel-la o respecte d'altres edificacions en parcel-les veines. Aquelles parcel-les
edificades i afectades per millora de vialitat que estableixi el POUM podran mantenir com a
distancia minima a I'espai viari, la distancia que hi hagi entre I'edificaci6 existent i aquest

sistema.

En el cas d'edificacio aillada i sempre que no s’especifiqui altra cosa a la regulaci6 de la
zona, la separacié6 minima entre edificis sera del doble de la separaci6 minima que li

correspondria respecte als llindars veins, i en cap cas sera menor de 3 m.

Art. 284.- Front principal i front secundari

Quan una edificacio té diversos fronts a carrers diferents, aquests poden ser fronts principals o

fronts secundaris, depenent de la determinacié de la fondaria edificable respecte a aquests

carrers:

a) El front principal d’edificacié,  coincidint o enretirat de la linia del front de la parcel-la,
correspon a aquell a qui se li aplica la fondaria edificable, i també els parametres
relacionats amb el carrer de Il'altura reguladora maxima i de I'envolupant maxim de
I'edificacio.

b) El front secundari d’edificacio, en el cas de carrers en cantonada, €és quan pren

caracter de tester en la seva fagana respecte a la facana del front principal.

Art. 285.- Fondaria edificable

(vegeu grafic annex)

1.

Es la mesura perpendicular a I'alineacié de I'edificacié que se situa en relacié al vial, i que
fixa l'alineacio posterior d’aquesta edificaci6. També s'utilitza aquest concepte de mesura,
per blocs d’edificis amb fondaries uniformes en I'ambit d'una illa oberta. En els edificis
segons alineacid de vial s’estableix amb caracter general, per bé que es pot definir en els

planols d’ordenacié.
La fondaria edificable només podra ser ultrapassada amb cossos sortints oberts i amb

elements sortints quan la separacio entre alineacions d'edificacié a pati interior d'illa sigui

com a minim de 10 metres.
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El vol dels cossos sortints no superara 1,20 metres en el pati interior d'illa i complira la

resta de disposicions generals relatives als cossos sortints.

Per les parcel-les amb facana a dos carrers adjacents, el fons de la parcel-la el defineix la
bisectriu de I'angle que formen els dos carrers; en parcel-les en cantonada a dos carrers,
constituira el fons de la parcel-la la partié6 oposada a la facana del carrer més estret, i per

aquelles amb facana a tres carrers, la partioé de parcel-les que no és facana.

Art. 286.- Paret mitgera

1.

La paret mitgera és la paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que
s’eleva des dels fonaments a la coberta, encara que el seu pla s’interrompi per celoberts i

patis de ventilacid.

Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades, pel qui faci I'actuacié en una obra, amb
materials i colors de facana en consonancia amb I'edificacié i parametres establerts pel
POUM, i aquest tractament s'incloura en la descripcié del projecte de I'obra. En cas que es
procedeixi a I'enderroc d'un edifici i la nova construccié no arribi a tapar la mitgera el

promotor de la nova obra haura d'executar el tractament adequat de la paret mitgera vista.

Només s'admeten els envans pluvials existents abans de I'aprovacié definitiva del POUM.

Art. 287.- Pati d'illa (alineacié de vial)
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El pati d'illa és I'espai lliure d'edificacio principal resultant d’aplicar a l'illa les fondaries
edificables que li corresponguin o el que resulta de la disposicié actual de les edificacions

principals de l'illa.

Quan per la regulacié concreta de les zones s'admeti I'edificacié en el pati interior d'illa

aguesta s'ajustara a les segiients condicions:

a) L'altura de l'edificacio en el pati de lilla es referira a la rasant de la planta baixa del
carrer al que doéna front el solar. Aquesta referéncia s'aplicara en la meitat de la
distancia entre les alineacions d'illa oposades.

b) En el cas de desnivell entre les plantes baixes de les facanes oposades d'una illa,
I'extensid del cos en planta baixa en linterior d'illa s'haura de reduir de manera que

I'edificacié en l'espai interior no ultrapassi en cap cas el pla ideal de quaranta-cinc
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graus pel limit edificable de la parcel-la oposat i aplicat a partir de Il'altura maxima

permesa en l'edificacié de planta baixa. (vegeu grafic annex)

Art. 288.- Pati davanter i pati posterior de la par  cel-la

Pati davanter de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacidé de vial i la linia d’edificacid,

guan aquesta Ultima esta reculada respecte a la de I'alineacié de vial.

Pati posterior de parcel-la és I'espai definit entre l'alineacié posterior, definida per la
fondaria edificable, i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati
d’illa i les condicions d'ocupacio i edificacié estan regulades en els planols d’ordenacio
detallada, d’acord amb la regulacié que estableix en [larticle anterior del pati d'illa,

depenent de la zona i la naturalesa propia del pati.

SECCIO 42: PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Art. 289.- Edificaci6 principal i edificacions auxi liars

1.

Les edificacions principals  sén aquelles que acullen els usos principals definits per la

zona, i constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la o finca.

Les edificacions auxiliars  s6n les construccions amb sostre edificable, adossades a
I'edificacié principal, que acullen usos complementaris al principal. Com per exemple,

garatges, casetes de serveis i instal-lacions, coberts per usos diversos, i altres similars.

Les instal-lacions esportives i altres, son les construccions de serveis a les edificacions
principals, perdo sense sostre edificable. Com per exemple, piscines, pistes de tennis,
frontons, barbacoes, armaris de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars. Pel que
fa a les barbacoes, s’integraran a I'edificacié principal i mantindran la mateixa separacio
minima de llindars que aquesta. L'extraccié de fums caldra fer-la per damunt de la coberta

de I'edifici principal donant compliment al Codi Técnic de I'Edificacio.

Amb caracter general les edificacions auxiliars no podran tenir més d'una planta, ni la part

superior de la coberta superara els 3 m d’'altura i no sera accessible per Us, ni la seva
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superficie superara en un 10% de la superficie de la parcel-la, ni la maxima permesa en

cada zona.

5. El sostre maxim admeés de les edificacions auxiliars en les zones industrials sera de 10 m>.

Només s'admeten en aquelles zones on es faci expressament esment.

6. Les edificacions auxiliars computaran a efectes d'ocupacié de sol i de compliment de

coeficients d’edificabilitat establerts a cada zona.

Pel que fa a les piscines, es situaran a la distancia minima fixada pels volums de proteccio
definits segons ICT-BT-31 del Reglament Electrotecnic de Baixa Tensié i la legislacié sectorial

aplicable.

Les piscines no comptabilitzen a efectes d'ocupacié i edificabilitat, sempre i quan estiguin
integrades a l'adaptacié topografica del terreny, sense sobresortir de I'esplanacié permesa. En

cas contrari comptabilitzaran a efectes d'ocupacié i edificabilitat com a construccions auxiliars.

Art. 290.- Sostre urbanistic d'un edifici

El sostre urbanistic d'un edifici és la suma en m2 de les superficies construides computables

segons l'establert a la regulacié de I'edificacid.

Art. 291.- Envolupant maxim d’un edifici i volum d’ un edifici

1. Envolupant maxim d’'un edifici  és I'ambit tridimensional maxim de I'edificacio principal
format per diferents plans intersecats:
- els de posicié vertical situats sobre els limits del perimetre de I'ocupaci6 maxima o
definida en planta, limitats per I'altura maxima reguladora de les faganes i les mitgeres,
segons es determini en els parametres de cada zona.

- iels plans de les cobertes definides i admissibles en cada zona.
2. El volum maxim d'un edifici no sobrepassa en cap cas I'envolupant maxim i és resultat

d’'aplicar a més, altres parametres basics regulats en cada zona, com [I'edificabilitat

maxima de parcel-la i el nombre maxim de plantes.
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Art. 292.- Facanes i mitgeres d’'un edifici  (vegeu grafic annex)

Les facanes d'un edifici sén les cares visibles des de I'exterior de I'edifici, incloses les

parets mitgeres.

En l'edificacié ordenada en relacié al vial (alineacié de vial) tindra la consideracié de
fagcana principal aquell tram de I'edificacié que limita amb I'alineaci6 del vial. Sera en canvi
facana posterior aquell tram del perimetre de I'edificaci6 que dona front a I'espai lliure
interior de l'illa o de la parcel-la. Seran facanes laterals les que no constitueixin ni faganes
principal ni posterior.

Es denomina paret mitgera aquella que, situada en el limit entre dues propietats, s'eleva
des dels fonaments a la coberta d'acord amb una servitud d'adossament entre
edificacions. En aquestes parets mitgeres podran obrir-se patis comuns de ventilacié o
il-luminacié, quan préviament hagi estat acordada pels dos propietaris veins la
corresponent comunitat de patis legalment constituida, que hauran d'ésser coincidents. En

les parets mitgeres no es podran obrir forats de ventilacié i il-luminacié de I'edifici.

Quan com a consequéncia de les diferents altures, reculades, fondaries edificables o altres
motius, resultin en la construccié d'un edifici parets mitgeres al descobert, aquestes hauran

d'ésser tractades amb un acabat similar al de la resta de les facanes.

En I'edificacio aillada totes les faganes tindran la consideracio de principals.

La fagana minima d'un edifici és el parametre que regula la mesura minima aplicada entre

els extrems en planta de la linia de fagana que es situa en relaci6 al front de parcel-la.

Als edificis amb facana a places, parcs i altres espais publics lliures s’hi podran practicar
obertures per a llums i vistes aixi com cossos volats, els quals només es podran executar
a les places. També s’admeten accessos de vianants en planta baixa amb finalitat d’'usos

publics.

Art. 293.- Nombre maxim de plantes

(vegeu grafic annex)

1.

El nombre maxim de plantes és el nombre maxim de pisos horitzontals que en cada punt

de I'edificacio poden forjar-se dins I'altura reguladora de cada zona.

205



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL

NORMATIVA URBANISTICA

2. Independentment d’aquest nombre maxim de plantes, es pot regular pel subsol la
possibilitat de plantes soterranis i el seu nombre maxim.
Art.294.- Altura reguladora maxima d’'un edificiie | seu punt d’aplicacié

(vegeu grafic annex)

3.
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L’altura reguladora maxima d'un edifici respecte al carrer, és la cota maxima que pot

assolir el forjat superior de I'edifici, mesurada verticalment en cada fagana, entre la rasant

del carrer (o del terreny definitiu si es tracta d'una edificacié en la qual la linia de fagana no

ha de coincidir amb I'alineaci6 de vial) i la interseccié amb la cara superior del forjat.

En |'edificacié ordenada segons alineacions viaries, l'altura reguladora es mesura en el

centre del pla exterior de facana al carrer des de la cota de planta baixa fins al pla superior

tracat horitzontalment en el punt on arrenca la coberta o que limita la major cota a la que

es pot emplacar el pla superior de I'(ltim forjat o element pis resistent pel cas de coberta

plana.
21

2.2

2.3

En edificis amb facana a un sol carrer amb rasant inclinada si la rasant del carrer,
en la linia de fagana presenta una diferéncia de cotes entre I'extrem de cota més
alta i el seu centre, menor o igual a 0,6 m, l'altura reguladora s'amidara al centre
de la facana i a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

Si la diferéncia de nivells que resulta és major a 0,6 metres, l'altura reguladora
maxima s'amidara a partir d'una cota emplagada a 0,6 m per damunt de la cota en
I'extrem de la linia de facana de menor cota.

Quan l'aplicacié de la regla dona lloc a qué en determinats punts de la fagana, la
rasant de la voravia se situa a més d'1,5 m per sobre el punt d'aplicacié de l'altura
reguladora, la facana es dividira en els trams que calguin perqué aixd no succeeixi.
En cadascun dels trams l'altura reguladora s'amidara d'acord amb les anteriors

regles.

En la resta de tipus d'ordenacio, l'altura reguladora es mesura en cada punt de les fagcanes

a partir de la cota de la planta baixa, la qual no podra ser superior de la que resulti de

I'adaptacio topografica (article 295)

3.1

Quan per rao del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupa esglaonadament,
els cossos d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de
plantes que tinguin la consideracié de planta baixa, conforme al criteri assenyalat,
subjectaran l'altura maxima a cadascun d’aquests cossos. En cap cas, per rad del
desnivell, es podra superar el sostre edificable que correspondria edificar en una

parcel-la plana.
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Per sobre de l'altura reguladora només es permetran:

a)

b)

d)

f)

)]

La coberta de I'edifici en edificacio aillada, amb pendent no superior al 30%. El punt
d'arrencada de la coberta no superara el pla superior del forjat de la darrera planta
pis admesa a la zona per les normes, ni el seu vol, el corresponent als rafecs.

En edificacié alineada a vial la coberta sera plana i es preveuran els espais
necessaris per estendre la roba i la localitzacioé de les instal-lacions sense que, en
cap cas, siguin visibles des de la via publica.

L'aillament i elements de cobriment en el cas de coberta plana, amb una altura no
superior als 40 cm i les baranes de les facanes, separacié de parcel-les i dels patis
interiors, amb una altura no superior a 1,3 m a partir del paviment de coberta. Per
raons de manteniment de la privacitat s'admet que aquesta altura pugui arribar a 1,8
m, mantenint perd el maxim d’'1,3m en la franja de 2 m des del vial, i uns 0,50m
addicionals d'elements lleugers.

Les construccions técniques caixa d'escala, i d'ascensors que hauran d'agrupar-se
en un Unic volum i quedar per sota de 2 diedres formats pel pla horitzontal de I'altura
reguladora i els plans que en les linies de facana formen amb aquell un angle de
30°% Aquestes hauran de preveure's en el projecte d'edificaci6 guardant una
composicié adequada amb el conjunt i no superaran sobre la cara superior de I'Gltim
forjat l'altura de tres metres, o la que resulti d'acord amb els reglaments técnics
aplicables en cada cas, ni ocuparan més d'un 20% de la seva superficie, ni més de
25 m2. En edificis plurifamiliars no es permeten escales particulars d'accés a la
coberta, sind .que l'accés a la coberta es fara en tot cas a través d'un badalot
comunitari. En el cas d’edifici unifamiliar entre parets mitgeres es permet que el cos
d’escala es situi a continuacio de la fagana i que tingui accés a la coberta.

Per sobre dels plans definits per a la teulada, tant si és a vessants, com plana en
terrat a la catalana, podran eixir elements de ventilacid, xemeneies, antenes i
claraboies dels celoberts; aquestes darreres hauran d'ésser paral-leles als plans de
teulada i no se separaran més del minim necessari requerit técnica i
reglamentariament.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'altura de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.

En edificacions industrials es permet la instal-laci6 d'aerogeneradors i altres
instal-lacions de produccio d’energies renovables que en cap cas depassin un pla

inclinat de 30° des de la coronacio de les facanes.
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Art. 295.- Planta baixa

La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb 'accés principal de
I'edifici, situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de

la parcel-la, amb els marges altimetrics regulats en cada cas.

En l'edificacié ordenada segons alineacions viaries, la planta baixa per cada tram de front
de parcel-la sera aquella, el paviment de la qual se situi en els supdsits establerts a I'article
294 en relacio a I'aplicacio de I'altura reguladora maxima. (vegeu grafic annex)

a) En els casos en que, com a conseqléncia del pendent del carrer, existeixi més
d'una planta que se situi dins dels limits establerts, s'entendra per planta baixa per
cada tram de front de parcel-la, aquella de posicio inferior.

b) Tota planta el paviment de la qual se situi per sobre la planta baixa, tindra la
consideracio de planta pis.

c) En el cas de parcel-les amb front a dos vials oposats, es referira la cota de la planta
baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel-les, considerant el canvi de

cota al punt mig de la distancia entre els vials.

En l'edificacio aillada tindra consideracié de planta baixa aquella planta, o part de la

mateixa, situada per sobre de la planta soterrani, real o possible.

En els solars d'ocupacio singular la planta baixa vindra determinada en el POUM o en el

corresponent Pla de Millora Urbana, establint la corresponent cota de referéncia.

Quan la regulacié de la zona no especifiqui cap altre valor concret, I'altura minima entre
forjats a la planta baixa sera la segiient: 3,50 metres en el cas d'usos comercials,
magatzems, etc, 2,70 metres per a usos d’habitatge, 2,8 metres per a comercos en locals

menors a 80 m2, i 2,50 metres en el cas d’aparcaments. (vegeu grafic annex)

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de

semisoterrani i entresolat (o altells).

Art. 296.- Planta soterrani

1.
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La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.
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La planta soterrani no computa a efectes del calcul del sostre edificable de la parcel-la i del
sostre urbanistic del projecte d'un edifici, amb I'excepcid de les casuistiques dels carrers i

terrenys en fort pendent amb les regulacions que s’estableixen en aquesta normativa.

En l'edificacié aillada, tindra la consideracié de planta soterrani (sense compatibilitzar a
efectes d’'edificabilitat) per referéncia a la cota final del terreny, la que tingui la cota
superior del forjat del seu sostre a menys d’'un metre per damunt del nivell del terreny
exterior definitiu.

La part de la planta soterrada, el sostre de la qual sobresurti un metre 0 més per sobre
d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideraci6 de planta baixa, sense

sobrepassar en aquest suposit I'ocupacio de I'edifici principal. (vegeu grafic annex)

Es permet adossar a llindar la rampa d'accés al soterrani.

En els soterranis no esta permeés I'GUs d'habitatge, comergos o usos publics. Només
s'admetra el seu Us com a aparcament, magatzem al servei de les activitats ubicades en
els pisos superiors, sales, cuines i altres serveis dels hotels, instal-lacions técniques i
similars. La seva altura lliure minima sera de 2,5 metres. En el cas de que I'Gs principal de
I'edifici sigui I'hoteler i/o sanitari-assistencial, i el primer soterrani es destini a un Us diferent
del d’aparcament, es podra ocupar el subsol amb una planta addicional a les permeses a

la zona per a I'Gs d’aparcament.

Es limita per a tot el POUM la construcci6 maxima de tres plantes soterrani, tret de les

zona (Clau 3) que es limita a dues i de les altres zones que s'especifiqui expressament.

Es prohibeix especificament qualsevol soterrani o métode constructiu que impliqui el

bombament d'aiglies de I'aquifer.

Art. 297.- Planta pis i atic

1.

Les plantes pis d’'un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa. (vegeu grafic

annex)

Les plantes pis destinades a habitatges i oficines tindran un galib interior minim de 2,70m

estructurals, excepte les destinades a Us aparcament que podra ser de 2,50m.
La planta atic és la darrera planta pis que es retira del front de la facana relacionada amb

I'alineacié del carrer, deixant un espai de 3m des de la linia de facana de terrassa sense

sostre. En aquest espai no es permet la construccié d'elements fixes altres que tendals
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plegables amb elements lleugers horitzontals imprescindibles per tal de garantir la seva

estabilitat. També s'admet una barana de proteccio fins a 1,20m d'altura.

Totes les plantes pis inclosa la planta atic computen a efectes del calcul del sostre

edificable maxim de parcel-la i del sostre edificable urbanistic d'un edifici.

Art. 298.- Coberta

Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la pluja i altres

agents atmosféerics. La planta coberta sera plana en I'edificacié alineada a vial i podra ser plana

o inclinada en I'edificaci6 aillada.

Art. 299.- Altura lliure i construida d’'una planta

L'altura lliure d'una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre o cel ras, si
s'escau.
L’altura construida d'una planta és la distancia entre la cara superior d’'un forjat i la cara

inferior del forjat del sostre.

Art. 300.- Cossos i elements sortints

(vegeu grafic annex)
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So6n cossos sortints aquells espais habitables que sobresurten de I'alineacié de I'edificacio

o linia de facana.

So6n elements sortints els rafecs, pilastres, socols, gargoles, marquesines, cornises i altres

elements similars de caracter ornamental.

Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats o oberts. S6n cossos sortints tancats
els miradors, tribunes i en general aquells que limiten tots els seus costats amb
tancaments fixos, inclosos els que tenen obert exclusivament el seu front; semitancats,
aquells que tenen tancats un dels seus costats sortints, amb tancaments fixos; i oberts,
aquells cossos volats tals com balcons i terrasses, que mantenen, a partir d'una barana,
sense tancar tot el perimetre de la seva planta volada.

Es considera part oberta dels cossos sortints semitancats aquella que, a partir d'un pla

paral-lel a la facana de I'edifici, compleixen amb la definicié de cossos sortints.



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

4. El vol maxim dels cossos sortints es mesurara perpendicularment a la linia de facana.

5. Pel que fa a edificacions segons alineacié a vial:

5.1. Estan prohibits els cossos sortints en planta baixa. En carrers de menys de 8,00
metres només s’admeten els cossos sortints oberts.

5.2. La llum lliure entre el pla de la vorera i l'inferior dels cossos sortints sera d'almenys
3,50 metres.

5.3. Si no es regula en la corresponent zona el vol dels cossos sortints ve limitat per la
menor d’aquestes dimensions: el 10% de I'ample del vial, 'amplada de la vorera
menys 20 centimetres o un maxim de 1,20 metres.

5.4. Els cossos sortints ocuparan com a maxim el 70% de la facana corresponent.

5.5. El limit lateral maxim de vol dels cossos sortints s’emplacara com a minim a un
metre de distancia de la paret mitgera al vei i estara delimitat pel pla normal a
facana a aquella distancia.

5.6. El vol dels elements sortints respecte de l'alineacié de carrer o d’edificacié no
podra superar els 15 centimetres, excepte en planta baixa no sobresortira més
d’'un maxim de 5cm. El rafec de la coberta podra volar fins a 60 cm.

6. Pel que fa a l'edificaci¢ aillada:
6.1.- En l'edificaci6 aillada no es limita el vol dels cossos sortints, i aquests

comptabilitzen al 100% a efectes de separaci6 als limits de parcel-la i d’edificis.
7. Els cossos sortints tancats comptabilitzen el 100% a efectes d'edificabilitat i d’ocupacio.
Els cossos semitancats i oberts comptabilitzen el 50% a efectes d'edificabilitat i el 100%

d’ocupacio.

8. Pel que fa als cossos sortints possibles més enlla de la fondaria edificable, s’estara al que

disposa l'article 285 d’aquestes normes urbanistiques.

9. Es podra redactar un Pla de Millora Urbana o ordenanca especifica per determinar la

posicié permesa de la publicitat aixi com materials i mides dels elements sortints.

Art. 301.- Espais oberts d’un edifici

1. Els espais oberts d’'un edifici son els espais amb sostre, inclosos en I'envolupant de les

facanes d'un edifici, i que estan oberts a I'exterior en un o més costats.

2. Els espais oberts en planta baixa d'Us public en concepte de porxada no computaran a

efectes d'edificabilitat i d’ocupacié.
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Art. 302.- Elements técnics de les instal-lacions

Son les instal-lacions o serveis de I'edifici de caracter com(, com ara els segients: filtres
d’aire, diposits de reserva d'aigua, unitats condensadores, acumuladors, conductes de
fums i ventilaci6 que caldra sempre aconduir fins la coberta, claraboies, antenes de
telecomunicacio, radio i televisi6, espai per als serveis de telecomunicacié, maquinaria
d'ascensors, espai per al recorregut extra d'ascensors, elements per estendre i assecar la
roba. Tots aquests elements caldra que es situin a I'edificacié de forma que no siguin
visibles des de la via publica i en cas d’'impossibilitat caldra que es minimitzi el seu impacte

visual.

Els aparells d’aire condicionat, aixi com altres elements técnics de les instal-lacions, mai
podran instal-lar-se a les facanes dels edificis, i el volum d’aquests elements s’haura de
preveure integrat en el projecte d’'edificacio amb una composicidé arquitectonica conjunta i
d'acord amb la de tot I'edifici, sense que puguin ser vistos des de la via publica, a excepcié

d’antenes i conductes de fums.

Els aparells d'aire condicionat existents hauran de complimentar aquesta disposicio en un
termini no superior a 10 anys des de l'aprovacié definitiva del POUM o sempre que s'hagin

de substituir.

Els conductes d'evacuacié de fums no es podran adossar a facana i compliran el Codi

Técnic de 'Edificacio.

Art. 303.- Celoberts
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Els celoberts son espais no edificats oberts al medi exterior amb cel obert, destinats a
il-luminar i a ventilar les dependéncies principals d’un habitatge o altres usos principals,

creant noves facanes internes de I'edifici.

Les dimensions minimes dels celoberts seran les regulades per a garantir les condicions
d’habitabilitat minimes fixades a la normativa d’habitabilitat i Codi Tecnic vigents en el
moment, en relacid a les peces principals d'un habitatge i altres estances que aixi es

regulin.
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Art. 304.- Patis de ventilacid

(vegeu grafic annex)

1. Els patis de ventilacié s6n espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a ventilar
cuines i banys, i altres peces no principals de I'habitatge. S6n espais integrats a I'edifici de

caracter funcional i de serveis, i les parets no tenen condicio de fagana.

2. L'altura del pati es mesurara des del nivell del paviment del pis més baix a que arribi el pati

fins la seva linia de coronacié superior.

3. En els habitatges les habitacions rebran la il-luminacié i ventilaci6 de l'exterior, ja
directament des de la fagana o bé des d'un pati de superficie no inferior a I'establerta per
la normativa sectorial (actualment Decret 55/2009, de 7 d'abril), sobre requisits minims
d’habitatges i de la cedula d’habitabilitat) en el qual, descomptant cossos sortints i
elements de servei, ha de ser possible inscriure un cercle de diametre igual 0 major que un

siseé de la seva altura i com a minim de tres metres, i la seva superficie minima ha de ser:

Altura del pati Superficie minima
(n° plantes pis) m?

<3 9

<4 11

<5 12

<6 14

<7 16

>7 18

4. En els habitatges els patis utilitzats per la ventilaci6 de cuines i cambres higiéniques
tindran una superficie no inferior a I'establerta per la normativa sectorial (actualment
Decret 55/2009, de 7 d’abril), sobre requisits minims d’habitatges i de la cédula
d’habitabilitat) en els quals, descomptant cossos sortints i elements de servei, ha de ser
possible inscriure un cercle de diametre d'almenys 1/7 de llur altura i 2 metres de diametre.

La superficie minima del pati sera de:
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Altura del pati Superficie minima
(n° plantes pis) m?

<3 4

<4 5

<5 6

<6 8

<7 10

>7 12

En tot cas la ventilacié vertical, activada estatica o mecanicament sense utilitzacié de
celoberts o patis de ventilacié, s'admetra en dependéncies i peces auxiliars dels habitatges
que no es destinin a habitacions i sales, quan s'assegurin les condicions higiéniques i ho
admetin expressament les normes promulgades per I'administracié central, autonomica o

municipal relatives a condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.

Els patis de ventilacio no podran cobrir-se amb claraboies, llevat que tingui una sortida
d’aire en el seu coronament amb una superficie igual o més gran que la seva superficie en

planta.

En el cas que la relacié entre I'altura del pati i la linia recta horitzontal maxima que es
pugui tracar en planta sigui més gran o igual a dos, ha de tenir una presa inferior d’aire des

de I'exterior minima d'un diametre de 250cm o equivalent.

Si el pati de ventilaci6 és mancomunat, sera indispensable que es faci constar aixi
mitjancant escriptura publica inscrita en el Registre de la Propietat, amb la condicié de no
poder-se cancel-lar aquesta servitud mentre subsisteixi algun dels habitatges els patis dels

quals requereixin aquest complement per conservar les seves dimensions minimes.

El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell del terra de la

dependéncia a ventilar o il-luminar.

No és permés reduir les llums minimes interiors amb sortints.

La ventilaci6 i il- luminacié dels locals de treball i de les sales destinades a usos de caracter
comercial o d'oficines, podra realitzar-se mitjancant elements o mitjans técnics de provada
eficacia, que assegurin condicions d’higiene adequades. També s’admetra en
dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, que no es destinin a dormitoris i sales,

guan s’assegurin les condicions higieniques i ho admetin les normes promulgades per
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'administracié central, autonomica o municipal relatives a condicions sanitaries i
higieniques dels habitatges. L'Us d'aquests mitjans tecnics s'ajustara als reglaments
técnics i ordenances municipals que es promulguin.

Cal que el projecte dels nous edificis amb Us comercial o de restauracié admesos prevegui
els conductes d’extraccié o condicionament necessaris fins la coberta que podran passar

pel pati de ventilacié o celobert sense minvar la seva superficie minima exigible.

Als patis de parcel-la o ventilacio als quals ventilin peces principals, banys o cuines no hi

ha de ventilar directament aparcaments col-lectius ni locals amb activitats comercials.

En edificacions no destinades a habitatges, la superficie minima dels patis de ventilaci6
depén del nombre de plantes pis de l'edificaci6. La dimensié del pati ha de permetre
inscriure un cercle de diametre almenys igual al seté de I'altura total de I'edifici, amb una
dimensié minima d'almenys tres metres que a més no produeixi estrangulacions de menys

de tres metres en cap punt de la planta i tingui la superficie minima de la taula segiient.

Caldra preveure en el projecte d'edificacié les ventilacions necessaries per als locals
comercials, aparcaments o altres usos de I'immoble fins a la coberta de I'edifici. En cas
que es facin pel celobert s'haura de permetre la inscripcié d'un cercle lliure del diametre

fixat en cada cas en els apartats 3 i 4.

Altura del pati Superficie

(n° plantes pis) minima
(m2)

5

5

11
13
15
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©
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CAPITOL TERCER.- DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAME TRES D'US

SECCIO PRIMERA.- DEFINICIO DELS PARAMETRES D'US

Art. 305.- Definicio

S’entén per Us l'activitat principal que té lloc en el sdl, edificat o no, i que el POUM regula com

criteri d’ordenacioé funcional i ambiental de les diferents zones edificables.

Art. 306.- Classes i condicions d'Us

1. Els usos es classifiquen:

2.

3.

a)
b)
<)

Per llur idoneitat respecte a l'ordenacio.
Per ra6 de l'usuari.

Per raé de llur funcié.

Per rao de llur idoneitat en relacio a I'ordenacio, es distingeixen els segiients usos:

a)

b)

<)

Usos prohibits: els que ho estan expressament i els no expressament permesos per
aquestes Normes Urbanistiques, per a cada zona.

Usos permesos: els que ho estan expressament per aquestes Normes Urbanistiques,
per a cada zona.

Usos compatibles: la resta d'usos, també per a cada zona i/o els que el procés de

desenvolupament del planejament concretara en els seus graus de compatibilitat.

Per rao del tipus d'usuari, es distingeixen els segiients usos:

a)

b)
c)

Usos publics: els que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat publica i
sén d'ds comu.

Usos privats: els que es desenvolupen per particulars en propietats particulars.

Usos col-lectius: els de caracter privat, relacionats amb un grup indeterminat de
persones, la relacié de les quals es defineix normalment pel pagament de quotes,

preus o entrades.

4. Per raé de llur funcié, es distingeixen els usos definits en I'article seguent.

Art. 307.- Definicié dels usos per raé de llur func 6

1. En sol urba, es distingeixen els segiients usos per rad de llur funcio:
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Us d’habitatge: L'Gs d’habitatge és el destinat a l'allotiament o residéncia familiar. Es
doéna en les seglents tipologies edificatories:

- Unifamiliar aillat: Es aquell situat ailladament en una parcel-la independent.

- Plurifamiliar aillat: Es aquell que, amb altres habitatges, comparteix accés i elements

comuns i estan en una edificacié aillada.

Unifamiliar en renglera: Es aquell que es disposa adossat a altres habitatges també

unifamiliars, tingui o no elements comuns.

Aparionat: Es I'habitatge unifamiliar en renglera, quan només se n'adossen dos.

Entre mitgeres: Es I'habitatge unifamiliar o plurifamiliar alineat a vial i adossat a

edificacions veines.

Habitatge d's turistic: Es aquell Us del qual els propietaris, amb l'autoritzaci6 de

I'administracié competent, cedeixen a tercers en condicions d'immediata disponibilitat
per a una estada de temporada, en régim de lloguer o sota qualsevol altra forma que
impliqui contraprestacié economica. Els cessionaris no poden convertir I'habitatge en

llur domicili principal ni secundari.

Apartament turistic: Sén establiments que presten servei d'allotiament temporal en
edificis 0 conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis,
com a establiments Unics o com a unitats empresarials d'explotacio, amb els serveis
turistics corresponents.

Us de residéncia: L’Gs de residéncia és el que es duu a terme en edificis que es

destinen a allotjaments comunitaris (excepte els contemplats en la definici6 de I'Gs
hoteler) com so6n residéncies per a la gent gran, per a joves, etc. S'inclou I'Us
d'hostalatge rural.

Us de comerg al detall i de prestacié de serveis privats al public: L'Gs de comerg és el

que correspon als establiments oberts al public, de caracter individual o col-lectiu
destinats a la venda al detall i locals destinats a la prestaci6 de serveis privats al public,
com poden ser salons de bellesa, bugaderies, locutoris, locals de tatuatges i/o pircings i
similars. No inclou el comer¢ a I'engrds, ni la restauracio, ni les activitats ludiques.
Aquest Us no implica I'adscripcié de la totalitat d'un edifici.

En la implantacié dels usos comercials s'estara al que disposi la legislacié especifica
vigent en cada moment.

Us de comer¢ a I'engros: Es aquell que te per objecte en exclusiva a subministrar bens

i productes destinats al comerc¢ al detall, a la prestacié de serveis, a la restauracié i
hostaleria i altres activitats productives distintes dels consumidors finals.

En la implantacié de I's de comerg a I'engrds, s'estara al que disposi la legislacio
especifica vigent en cada moment.

Us doficines i administratiu: L'Gs d’oficines i administratiu comprén les activitats o

serveis administratius, burocratics, financers, d'assegurances, empresarials o similars
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de caracter privat, que es duen a terme en oficines obertes al public o en despatxos
particulars. Compren les institucions financeres i bancaries, les companyies
d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les
empreses, les oficines vinculades al comer¢ i a la indlstria i els despatxos
professionals o similars.

Us hoteler: L'Gs hoteler és el que es duu a terme en els establiments oberts al public
dedicats a prestar, de forma professional i habitual, mitjancant preu i en base a unitats
d'allotjament, l'allotiament a persones sota un régim de funcionament que inclou la
neteja periddica de les referides unitats d’allotiament. Comprén els serveis relacionats
amb l'allotjament temporal de transelnts i viatgers en hotels, pensions i en general tots
els establiments hotelers.

En la implantacié dels usos hotelers s’estara al que disposi la legislacié especifica
vigent en cada moment.

Us de restauracio: L'Gs de restauracio és el que s’exerceix en els establiments que

tenen com a objecte oferir menjars i begudes al public assistent que s6n consumits en
I'establiment on es desenvolupa. S’exceptuen els casos en qué els locals disposin de
discoteca o estiguin considerats com a bar musical, café teatre o similars, els quals
s’adscriuen a I'Gs recreatiu.

En la implantacié dels usos de restauracid, s'estara al que disposi la legislacio
especifica vigent en cada moment.

Us recreatiu: L'Us recreatiu comprén les prestacions de serveis relacionades amb les
manifestacions comunitaries de l'oci i de I'espectacle no compreses en cap altra
qualificacié, que poden generar molésties tant a linterior com a [I'exterior de
I'establiment. Comprén I'ls que s’exerceix en els locals destinats a oferir musica, en
directe o reproduida, amb la possibilitat que el public assistent prengui consumicions i
amb la possibilitat o no de ballar, com ara discoteques, bars musicals, pubs, sales de
festes amb espectacle, cafes teatre i similars. També compren I'Us que s’exerceix en
els espais oberts, els locals destinats a activitats recreatives de joc i atraccions com ara
jocs d'atzar, jocs recreatius, jocs esportius, atraccions recreatives i similars.

En qualsevol cas, en la implantacié dels usos recreatius s’estara a alld que disposi la
legislacié especifica vigent en cada moment.

Us d'industria: L'Gs d’inddstria comprén les activitats de manufactura o transformacio
de productes que, per la seva condici6, necessiten instal-lacions adequades.

En la implantacié dels usos d'industria s’estara al que disposi la legislacié especifica
vigent en cada moment.

Us de magatzem: L'Us de magatzem consisteix en el diposit de materials, productes i

mercaderies sense sotmetre’ls a manipulacio, tria, agrupament ni subdivisid.
Quan I'ts de magatzem estigui relacionat amb una activitat industrial contigua, tot el

conjunt es considerara com a Us industrial. Quan I'is de magatzem estigui relacionat
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amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix local, tot el conjunt es
considerara com a Us comercial.

Us de tallers de reparaci6 de vehicles: L’Us de tallers de reparacié de vehicles comprén

els de manteniment de vehicles en el ram mecanic i d'electricitat quan siguin
compatibles amb I'Us residencial, altrament es considerara com a Us industrial.

No inclou els usos de planxisteria i pintura de vehicles, que tenen el tractament d’'Us
industrial.

Us d’aparcament: Es consideren aparcaments els espais situats al subsol, al sol o

edificacions, i les instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles
automobils. Dins d'aquests espais s’hi podran instal-lar també, trasters, quartos
d’instal-lacions i estacions transformadores.

La instal-laci6 d'aparcaments s’ajustara a les condicions definides al POUM i a les
limitacions addicionals exigibles sobre la base de possibles altres usos compatibles, per
exemple estacions de servei, rentat de vehicles, taller de reparacié d'automabils i
instal-lacions auxiliars.

Us d’estaci6 de servei: L'Us d’estacié de servei és el que consisteix en la venda al

public de carburants que tingui de forma conjunta els elements segiients:

- Aparells assortidors per al subministrament de carburants i altres energies
d’automocio.

- Els aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

- Equip d’extincié d’incendis.

L’estacio de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis, comerg,

restauracio i tallers de reparacié d’automobils, i magatzems relacionats amb la propia

instal-lacio.

Us public-administratiu: L’'Gs public-administratiu comprén les activitats o serveis

administratius prestats per I'administracié publica directament.

Us educatiu: L’Us educatiu comprén I'ensenyament reglat (pre-escolar, nivells primaris i

secundaris, batxillerat i universitari) i 'ensenyament no reglat en totes les modalitats
(escola bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars) que
s'imparteixen en escoles publiques o privades, centres docents homologats. Quan I'is
educatiu precisi d'instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacio es
regiran per la regulacié de I'Gs industrial.

Us sanitari — assistencial: L’Us sanitari — assistencial és el que correspon al tractament i

a I'allotjament de persones malaltes.

Comprén els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, consultoris i
similars, i els serveis destinats a allotjiament comunitari com residéncies assistides i
establiments socio-sanitaris, sempre i quan es tracti de centres assistits i basats en la
prestaci6 de serveis comuns amb gestié centralitzada i fitularitat indivisible, no

assimilables a I'is residencial. També compren els habitatges tutelats i aquells
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establiments que exerceixen una funcié social a la comunitat, com els casals,
menjadors, centres d’orientaci6 i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog,
centres ocupacionals i/o d'atencid especialitzada per a disminuits, centres de dia per a
gent gran, centres de reinsercio social, etc. També inclou les cliniques veterinaries i els
establiments similars. No s’inclouen en aquest Us les residéncies de guarda i custodia

d’animals.

q) Us esportiu: L'Gs esportiu és el de prestacid de serveis dedicat a la practica,

)

s)

Y

'aprenentatge i el desenvolupament d’'activitats esportives en instal-lacions cobertes o
no, com poden ser camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash,
piscines i similars.

Us cultural: L’Gs cultural comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural
desenvolupades en sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius,
centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Us associatiu: L’Gs associatiu comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus
social i de promocié que es desenvolupen en centres d’associacions civiques,
politiques o similars, que no comportin cap Us complementari de tipus recreatiu,
educatiu ni esportiu.

Us religiés: L's religiés comprén els serveis relacionats amb les activitats dels diferents

cultes religiosos en esglésies, temples, oratoris i similars.

2. En sol no urbanitzable, es distingeixen els seglients usos per ra6 de llur funcié:
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a)

b)

<)

d)

e)

Us de residéncia — casa de pagés: L’Us de residéncia — casa de pagés és el que es duu

a terme en els allotjaments turistics en el medi rural que s’ajusten a les prescripcions
de la seva normativa sectorial.

Us de golf: L'Gs de golf és el que consisteix en I'habilitacio del terreny i la prestacio dels
serveis necessaris per a la practica de I'esport del golf.

Us de camping i caravaning: L’s de camping i caravaning consisteix en la convivéncia

agrupada de persones a laire lliure, en tendes desmuntables de materials téxtils,
roulottes o “Mobil Home” en recintes delimitats que comptin amb serveis sanitaris.
Unicament es permeten les edificacions necessaries per a la prestacid de serveis
comuns i aquelles altres admeses per la normativa sectorial vigent.

Us forestal: L's forestal compreén les activitats que tenen com a finalitat I'explotacié de
boscos. Compren les activitats relacionades amb la plantacio, la conservacio, i
I'explotacié de boscos en els termes que estableix la vigent Llei Forestal de Catalunya i
les disposicions que la desenvolupen.

Us agricola: L’Us agricola compreén les activitats propies del conreu de la terra, i les que
tenen lloc a I'entorn de les masies, les instal-lacions, les pallisses, els estables, les

sitges i altres dependéncies semblants.
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f) Us pecuari: L'Gs pecuari comprén les activitats relacionades amb la cria i explotacio
d’animals en granges, vivers, galliners, corrals, estables o altres instal-lacions similars

g) Us de guarda i custdodia d’animals: Comprén les activitats destinades a allotjament

d'animals com ara gosseres i similars.

h) Us nucli zooldgic: Compreén les agrupacions zooldgiques per a I'exhibicié d'animals, les

instal-lacions per al manteniment d'animals de companyia, els establiments de venda i

els centres de cria danimals, els centres de recollida d'animals, el domicili dels

particulars on es fan vendes o altres transaccions amb animals i els de caracteristiques
similars que es determinin per via reglamentaria. Estan obligats a inscriure's en el

Registre de Nuclis Zoologics els centres i/o establiments segiients:

- Nuclis zooldgics que alberguen col-leccions zooldgiques d'animals de la fauna
salvatge amb finalitats cientifiques, culturals o recreatives i de reproduccio, de
recuperacié, d'adaptacio i/o de conservacioé d'aquests animals: zoosafaris, parcs o
jardins zoologics, reserves zoologiques, circs i col-leccions zoologiques privades.

- Instal-lacions per al manteniment temporal d'animals domeéstics: centres de cria,
residencies i refugis, escoles d'ensinistrament, centres de recollida d'animals,
gosseres esportives i centres d'importacio d'animals.

- Establiments de venda d'animals: botigues d'animals i altres establiments de venda.

i) Us d’hipica; Comprén les activitats de guarda i cria de cavalls, poltres, eugues o altres
similars, aixi com la practica de I'esport que hi té relacié.

) Us dutilitat pablica o interés social: Aquells que de conformitat amb la normativa

urbanistica es destinen a activitats o equipaments d’interes public que s’han d’emplacar

en el medi rural.

SECCIO SEGONA.- REGULACIO D'USOS | ACTIVITATS

Art. 308.- Zonificacié d’usos

1. En la regulacié detallada de cada zona, s’estableixen els usos que s’hi admeten i els

compatibles. Els usos no admesos especificament estan prohibits.

2. Mitjancant un pla especial urbanistic es podra concretar les condicions d’'implantacié dels
usos i activitats i/o la regulacié que no figurin en aquesta seccié segona del capitol tercer
de les NNUU.

3. Atenent el caracter especific d’algun dels usos definits a I'article anterior, s’estableixen les

precisions normatives que figuren a continuacio.
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Art. 309.- Regulacié de I'is comercial a I'engros i al detall

2.

222

La regulacio de I'is comercial estara sotmesa a la legislacié sectorial vigent en cada
moment. En l'actualitat les determinacions son les que figuren en la Llei 1/2009 de 22 de
desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials. Aquest decret llei entén per
establiments comercials els locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o sense
cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aguestes activitats es fan
de manera continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin amb
intervencié de personal o amb mitjans automatics.
Queden exclosos d’'aquesta consideracio els espais situats a la via publica en quée es
duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals, degudament
autoritzats per I'ajuntament.
Els establiments comercials poder ser individuals o col-lectius i es poden classificar tenint
en compte la seva superficie, el regim de venda, I'assortiment i la seva relacié amb altres
establiments.
Els establiments de caracter col-lectiu sén els integrats per un conjunt d'establiments
situats en un o en diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen a
terme diferents activitats comercials.
S’entén que dos 0 més establiments comparteixen un mateix espai comercial si es dona
gualsevol de les circumstancies segiients:

a. Accés comu des de la via publica, d’'us exclusiu o preferent per als clients de la zona

comercial.
b. Aparcaments compartits o adjacents d'Us preferent per als clients de la zona
comercial.
c. Serveis comuns per als comerciants o per als clients de la zona comercial.

d. Denominacio o existéncia d’elements que conformen una imatge comuna.

De conformitat amb la legislacié d’equipaments comercials, aquests es classifiquen en els
seguents tipus:

a. Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda igual o superior a 1.300 metres quadrats i inferior a 2.500
metres quadrats.

b. Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 metres quadrats.

c. Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda igual o superior a 800 metres quadrats i inferior a 1.300
metres quadrats.

d. Petits establiments comercials (PEC): establiments individuals o col-lectius, amb
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una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.

La implantacié d’establiments comercials al detall en format de mitja i gran establiment
comercial en els sectors industrials, s’adequara a alld que en cada moment estableixi la llei

comercial especifica i el seu desplegament.

Art. 310.- Regulacié de I'Gs hoteler

Per als hotels la superficie minima de les habitacions i altres parametres sera la que fixi en

cada moment la normativa sectorial de la Generalitat.

Art. 311.- Regulacié de I'is de camping

Aquest Us requereix la tramitacié i aprovacio d’'un Pla especial urbanistic, que tindra per

objecte ordenar I'ambit. El Pla determinara aquest ambit com a finca indivisible.

El Pla especial determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis
adequats al camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacié, potabilitzacio,
diposits i distribucié de l'aigua potable; la xarxa d’aiglies residuals, la seva depuracio i
abocament; la connexio, transformacio i xarxa de distribucié d’energia eléctrica; i la xarxa

d’enllumenat.

La regulacio del camping i caravaning es regira, a més, pel que disposi la normativa
sectorial vigent sobre ordenacié de la practica del camping i dels establiments dedicats a
aquest fi, i per la que determina el procediment per a l'autoritzacié dels establiments

dedicats a la practica del camping i les disposicions que el desenvolupin.

Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal d’acord

al caracter de la zona.

Queda prohibida la lliure acampada.

Art. 312.- Regulacié de I'Gs pecuari

Es permet en sol no urbanitzable I'Gs pecuari existent en el terme municipal. En relacié a les

noves activitats es prohibeix especificament I'lis pecuari, amb excepci6 feta del ramader i de
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les activitats pecuaries directament vinculades al turisme rural o auto-consum, i en altres casos

gue mitjangant un pla especial es pugui justificar la seva procedéencia.

Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal d’acord al

caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar allotjament.

Art. 313.- Regulacié de I's nucli zoologic

Es regula segons la normativa sectorial vigent. En sol urba només s'admeten a la zona 1 els

establiments de venda.

Art. 314.- Regulacié de I'Gs hipica

Aquest Us el limita a la tinenca, guarda i cria de cavalls, poltres, eugues o altres similars aixi

com la practica de I'esport que hi té relacié. Es permeten les instal-lacions propies auxiliars.

Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal d’acord al

caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar allotjament.

Art. 315.- Regulacié de I'Gs d’activitats extractiv. = es

Aquest Us, que és aquell que té com a finalitat I'explotacié de recursos minerals i solament es
podra admetre quan justificadament en un Pla especial informat pel departament de la
Generalitat de Catalunya, competent en la materia se li doni conformitat. Una vegada explotada
i restaurada la pedrera podra passar a titularitat publica mitjancant la instrumentacié d’'un
conveni. Pel que fa a les Salines de la Trinitat, es podra donar continuitat a I'activitat en les

condicions establertes d'acord a la seva autoritzacio.

Art. 316.- Regulacio de I'Gs industrial i de magatz  em

L’Gs industrial i de magatzem es regulen d'acord a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de

prevencio i control ambiental de les activitats o la sectorial aplicable en cada moment.
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Art. 317.- Regulacié de la dotacié minima d'aparcam  ents segons els usos

1.

La reserva d'aparcament en funcié dels usos és la segiient:
a) Us d’habitatge:

1. En totes les edificacions de nova planta, canvis d'as, reformes o rehabilitacions i/ o

ampliacions, que suposin la creacié de nous habitatges, s’haura de preveure al
projecte, com a requisit indispensable per obtenir la llicéncia d'obres, la reserva
d’'espais per a places d'aparcament privats amb els seglients estandards: una plaga
d’aparcament per a cada habitatge o cada 100m? construits de local en planta baixa.
Aquestes places daparcament es situaran dins del mateix edifici i seran
obligatoriament cobertes, quedant prohibit utilitzar patis i espais lliures d'edificacié per
aquests usos.
Seran causes d’exempcio de la previsié de places d’aparcament en el mateix edifici:
- En casc antic en parcel-les amb un vial inferior a 4 metres i en edificacions entre
mitgeres en zones de prioritat per vianants que es fixi I's comercial en planta baixa.
- En edificis catalogats quan la reserva no sigui compatible amb la conservacio de
I'edifici.
- Quan les seves caracteristiques geometriques i I'aplicacié dels moduls definits
anteriorment impossibilitin la ubicacié d’'un nombre superior a 5 places.
- Quan es tracti d’edificis plurifamiliars entre mitgeres de 5 o menys habitatges.
Excepcionalment, i sempre que es justifiqui a través del corresponent informe técnic la
impossibilitat d’'acomplir les previsions anteriors sobre dotacions minimes d’aparcament
a la mateixa parcel-la, es podra justificar 'acompliment d’aquesta dotacié6 minima en
edificis situats en un radi de com a maxim 300 metres, sempre que les places
destinades a complimentar la reserva siguin d’escreix a les exigibles per a aquests
altres edificis, i es vinculin com annex indispensable a una entitat concreta dels
habitatges de nova edificacio, fent-lo constar al Registre de la Propietat.
Cas de no poder complimentar-se l'anterior, i als efectes de garantir la previsio
d’aparcament de nova creacid, es dipositara, préviament a la llicéncia d’'obres, una
fianca equivalent al cost de construccié d’'una placa i mitja per cada una de les places.
La devolucio d'aquesta fianga estara condicionada a I'efectiva realitzacié de les places
d'aparcament. El transcurs del termini de dos anys de I'atorgament de la lliceéncia de
primera ocupacié sense que s’hagi justificat la realitzacié efectiva de les places
d’aparcament possibilita a I'’Ajuntament a I'execucio de la fianca als efectes d'actuar i
financar la construccié d’aparcaments publics.

b) Usos comercials: Es fara la reserva de places d’aparcament que fixi la normativa

comercial sectorial.

¢) Usos d'oficines i public administratiu: S’ha de preveure una placa d’aparcament per a

cada 100mz2 construits.

d) Usos hoteler: El nombre de places d’aparcament és, excepte si s'indica en aquestes
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normes, el contrari, el seglient:

Per a hotels, balnearis, hostals i pensions d'acord amb les categories legalment
aprovades, s'estableix el percentatge de places d’aparcament per a habitacions o
unitats d’'allotjament que es reguli a la normativa sectorial vigent en cada moment,
per bé que en cap cas el nombre de places podra ser inferior a la previsié d’'una
placa d’aparcament per a cada tres cambres, siguin dobles o senzilles.

Les places d'aparcament estaran situades a una distancia inferior a 200m de
I'entrada de l'establiment d’Us hoteler, havent d’acreditar la seva plena disponibilitat
en tot moment.

e) Us recreatiu: Pels edificis tancats destinats a discoteques o similars, a partir de 250

m2 de superficie Util, es fara una previsio minima d’'una placa d’aparcament per a cada
60 m2 construits.

f) Us d’aparcament:

Tots els aparcaments s’hauran d’ajustar a les seglients determinacions:

1. Superficies i dimensions minimes.
S’entén per superficie total la que resulta de sumar les superficies de totes les
plantes destinades als usos d’aparcament que regula aquesta norma.
En els projectes s'hauran de marcar les places, que han de tenir unes dimensions
minimes lliures de qualsevol obstacle de 2,30x4,70 m. com a minim en un 80%, i
el 20% restant poden tenir unes dimensions de 2'20x4,00 m.
Al menys un 5% de les places, amb un minim d'una, seran destinades a
discapacitats, tindran una dimensié de 3,30 m per 4,75 m i estaran ubicades el
meés a prop possible al nucli d’accés.
L'amplada minima dels vials de circulacié dins I'aparcament sera de 5,00 m.

2. Elements constructius
Hauran de complir totes les prescripcions aplicables a aquest Us indicades en el
Codi Tecnic de I'Edificacio, aprovat segons Reial Decret 314/2006, de 17 de marg.
Els aparcaments han de tenir una altura lliure minima en tots els punts de 2,30 m, i

a I'exterior s'indicara l'altura maxima permesa als vehicles.

3. Accessos de vehicles
a) Els accessos han de tenir 'amplada suficient per permetre I'entrada i sortida de
vehicles sense maniobres i sense produir conflictes en els sentits de circulacié
establerts; no podran tenir, en cap cas, una amplada inferior a 3,50 m. en els
carrers de 8 m o inferiors a 8,00 m d’ample entre facanes, i podran arribar als 3,00
m. en els carrers d’ample superior a 8,00 m. La rampa podra tenir un ample de

3,00 m en ambdds casos.
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b) Si els aparcaments disposen d'una superficie Util que excedeixi de 700 m? i no

sobrepassi els 1500 m?, disposaran com a minim d'un accés de 5,00 m d'amplada
lliure, amb doble sentit de circulacio, o alternativament de 2 accessos d'un sol
sentit de circulacié de 3,00 m. o de 3,50 m. d'ample minim segons correspongui
per a cadascun.
A partir dels 1500 m? de superficie (til, es disposara com a minim de dos accessos
de 3,00 m. o de 3,50m., que han d'estar balisats de forma que s'estableixi sentit
Unic de circulacié en tot l'aparcament. Si per motius técnics no és possible la
solucié anterior, s’haura de disposar d’'una rampa de doble sentit de circulacio de
5,00 m d’ample minim.

¢) Quan l'ample dels accessos hagi de ser de 3,50 m. es referira solament als
primers 4,5m superiors i no a tota la rampa.

d) Si els accessos pretenen instal-lar-se en immobles amb fagcana a més d'una via
publica, les sortides hauran de projectar-se per la que resulti més adequada atesa
la circulacié rodada existent a cadascuna d’aquestes vies publiques. La solucio
proposada es raonara en un estudi de la naturalesa i intensitat de transit de les

mateixes.

4. Rampes

a) Les rampes han de tenir I'ample suficient per al pas lliure dels vehicles. Quan des
d'un extrem de la rampa no sigui visible l'altre i la rampa no permeti la doble
circulacio, s'haura de disposar d’'un sistema de senyalitzacié adequat.

b) Les rampes tindran el mateix ample que els accessos en general, a excepci6 dels
accessos de 3,50 m. on la rampa podra ser de 3,00m.

c) Les rampes tindran un pendent maxim del 18%, tret dels accessos a I'aparcament
on haura de ser el previst al Codi Técnic de I'Edificacié.

d) Elradi de gir mesurat a eix de rampa sera com a minim de 6m.

5. Trasters

Els trasters son recintes amb un evident risc d'incendi ja que les quantitats i tipus
de materials a emmagatzemar son molt variats i dificilment controlables.

Es per aixo que es fa necessari prendre les mesures de prevencié adients per tal
de reduir al minim els riscos i és en aquesta linia que s'amplien els requeriments
de la normativa de proteccié contra incendis, essent necessari complir el que
preveu el document de mesures de proteccié contra incendis en trasters,
publicada en data 17/09/2002 per les institucions membres de la Taula
d’Interpretaci6 de Normativa Contra Incendis (TINSCI), sobre mesures de

prevencié en trasters.
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Hauran de disposar d’una ventilaci6 minima i que la forma constructiva d’aquesta
no trenqui les sectoritzacions d'incendi establertes a Il'aparcament, donant
compliment en tot cas al que estableix el Codi Tecnic de I'Edificacio.

Aixi mateix, es considerara que son recintes d'ocupacié nul-la i les seves portes
d’accés no podran donar als vestibuls previs de les escales d’evacuacio.

a) Us d’equipament: Pel que fa als equipaments de nova creacid, mitjancant un pla

especial, es determinara el nombre minim de places d’aparcament que vindra
justificada per la intensitat d'utilitzacié de I'equipament.

h) Us de camping i caravaning: Caldra fer la previsié d’un lloc d’aparcament per cada

placa d’acampada. El planejament derivat haura de preveure una zona d’estacionament
temporal immediata a l'accés, o el més proper possible. Les dimensions d’'aquest
estacionament vindran justificadament definides pel planejament derivat.

i) Resta d'usos: Caldra preveure una plaga cada 200m? construits.

2. No sera concedida llicencia municipal per a la construccié dels edificis o instal-lacions si no

es compleixen les reserves d'espais per aparcaments establertes.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

PRIMERA - Hotels Preexistents

Per aquells solars que a la data d'aprovacio inicial del POUM tinguin una edificacié d'Us hoteler
amb més de setanta habitacions, aquest Us es fixa per a les esmentades edificacions com a Us
exclusiu entre els admesos a la qualificacié urbanistica que els assigna aquest planejament.

SEGONA - Gestio de residus municipals

En el planejament derivat s’haura de realitzar la previsié dels espais publics i privats necessaris
per a poder gestionar correctament la recollida selectiva de residus municipals prevista. Si la
recollida és viaria, via contenidors, caldra concretar la seva situacié i la superficie fisica
indispensable i necessaria per executar aquest tipus de recollida selectiva. Ara bé, pel que fa
als nous sectors ja es preveuran grups de contenidors soterrats, depenent de les necessitats
de la zona en cada cas. Si en el futur I’Ajuntament es determinés per una recollida pneumatica
caldra preveure la tramitacié d’'una ordenanca reguladora de les condicions constructives que
hauran de complir els edificis d'Us residencial per poder adaptar-se a aquest tipus de recollida
d’escombraries. Igualment s’ha de preveure la situacid6 de la resta d’espais destinats a
gestionar els residus municipals.

TERCERA — Mesures a aplicar per resoldre les afecci ons hidrografiques sobre els sols
urbans

L’Ajuntament de Sant Carles de la Rapita, amb la tutela de I'Agéncia Catalana de I'Aigua,
realitzara un projecte que incorporara les mesures a aplicar per resoldre les afeccions
hidrografiques pels sols urbans. Als ambits on s’ha definit un Pla de Millora Urbana, aquestes
mesures les resoldra el mateix document derivat.

QUARTA - Regulacio de les vies pecuaries.

L'any 1957 la Direccién General de Vias Pecuarias del Ministerio de Agricultura va establir un
ample de 13m en el "lligallo” o via pecuaria del Pas d'en Carrasca. També existeix 'anomenada
Colada del lligallo del Mar, que és una via que arrenca a les coves d'en Pipi i segueix pel
passeig Maritim i després pel litoral del terme municipal d'Alcanar. Classificada amb un ample
de 20m d'acord al BOE n°103, de 2 de maig de 1961, la qual caldria redefinir mitjiancant un
expedient de modificacié a tramitar pel Departament de Territori i Sostenibilitat atesa la manca
de precisi6 topografica

CINQUENA - Prescripcions geologiques.

Cal tenir en compte les seglents prescripcions:

- La realitzacié d’'un estudi geotécnic per a cada nova construccié, d'acord amb les
directrius actuals del “Cédigo Técnico de la Edificacion” (CTE).
- Prendre les mesures adequades durant o posteriorment a I'execucio d’excavacions
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o talussos antropics per evitar el desenvolupament d’inestabilitats.

Evitar edificar a les vores d’escarpaments i talussos. Es recomana deixar una
distancia prudencial entre I'escarpament i la base de les edificacions, ja que es
poden veure afectades pel progressiu desenvolupament d’inestabilitzacions.

Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics preexistents.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA - Usos existents

Els usos existents amb anterioritat a l'aprovacié inicial d'aquest POUM que no siguin
incompatibles amb la nova ordenacié i no se lis hagi establert una altra condicié, podran
mantenir-se i adaptar-se en la mesura que sigui possible a les limitacions de la nova

reglamentacio.

SEGONA - Situacions de fora d'ordenaci6 i volum dis conforme

S'estara a les determinacions establertes en els articles 70 a 75 de la Seccié Segona del

Capitol Quart del Titol | d'aquestes Normes.

TERCERA - Activitats pecuaries en sol no urbanitza  ble

Les instal-lacions pecuaries: granges, hipiques, etc que a I'entrada en vigor del POUM es
troben en funcionament, degudament legalitzades podran continuar la seva activitat i realitzar

obres de manteniment, millora de les instal-lacions i adaptacié a la normativa vigent.

QUARTA - Instal-lacions i construccions en sol no u rbanitzable costaner (SNU-C2 i SNU-
C3) existents abans de I'entrada en vigor del Pla D irector Urbanistic del sistema costaner
(PDUSC)

Les instal-lacions i construccions existents abans de I'entrada en vigor del Pla Director
urbanistic del sistema costaner que s’ajustin al régim d’ds de l'art.47 de la Llei d’Urbanisme,
que haguessin estat autoritzades d’acord amb el pla general vigent en aquell moment i que no
siguin admesos en funcié de les determinacions del PDUSC, podran continuar desenvolupant

la seva activitat amb les condicions i les limitacions seguents:

a) Caldra justificar I'existencia de les instal-lacions i construccions amb les autoritzacions

corresponents previes a I'aprovacio d’aquest Pla Director.

b) Es respectaran les construccions i instal-lacions existents previ el compliment del

requisit establert a l'apartat anterior, i s’autoritzaran les obres de consolidacio,
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conservacio, reparacio, substitucid, modernitzacié i adaptaci6 a les condicions
higieniques i ambientals requerides legalment, aixi com les encaminades a reduir els

efectes negatius d’'impacte ambiental i paisatgistic.

c) No s’admetran obres d’ampliacié de les edificacions i les instal-lacions existents, ni que
suposin I'ampliacié de I'activitat existent, excepcié feta d’aquells campings respecte als
quals el planejament vigent amb anterioritat al Pla Director, recollis normativament i
graficament la possibilitat de 'ampliacié del seu ambit, en el qual cas s’admetra la seva

ampliacid si aixi ho preveu aquest POUM.

El cessament de l'activitat existent comportara que la nova activitat que s’implanti haura de ser

conforme al regim d'usos establert pel PDUSC per aquests sols.

Totes aquelles instal-lacions i construccions existents en els sols objecte de la Disposicio
Transitoria Segona, abans de I'entrada en vigor d’aquest Pla, que a més de no ser admeses pel
PDUSC no hagin estat degudament autoritzades, es consideren en situaci6 de fora
d’'ordenacié. Conforme el que estableix I'article 108 de la Llei d’Urbanisme, s’hi podran
autoritzar les reparacions que exigeixin la salubritat pablica, la seguretat de les persones o la
bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions en les condicions establertes a
I'apartat 2) del mateix art.108, tret que es puguin aplicar les mesures de restauracié previstes a

la legislaci6 urbanistica.

Només s’admetran canvis d’'usos en el cas que les edificacions preexistents estiguin incloses
en el Cataleg de I'art.50.2 de la Llei d’Urbanisme i, d’acord amb les determinacions de l'art.14

de la normativa del PDUSC, segons la categoria de sol on s’ubiquin.
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DISPOSICIONS FINALS

PRIMERA - Planejament anterior

Continuen vigents totes les determinacions legalment establertes pel planejament anterior que

no entrin en contradiccié amb el contingut d'aquestes Normes.

En el cas de remissio expressa d'aquest planejament a planejament o a autoritzacions
anteriors, si hi ha contradiccié amb les especificacions grafiques o escrites del present POUM,

prevaldran les determinacions d’aquest.

SEGONA - Compromisos de desenvolupament de les dete  rminacions del POUM

1. Els compromisos i obligacions dels propietaris de sol que es deriven de I'execucié del
planejament aprovat amb anterioritat, i que no haguessin estat satisfets en les
condicions exigides legalment, mantenen la seva vigéncia, amb les variacions que
poguessin resultar de la revisi6 del POUM. No eximeix d'aquesta disposicié la

classificacio del sol urba de determinats terrenys procedents de Plans Parcials.

2. S'estableix un termini de deu anys, a comptar des de l'entrada en vigor d'aquestes

normes, per fer efectius els compromisos i obligacions pendents.

3. La incorporacié del nou termini establert en el punt anterior donara lloc a I'adopcié per
part de I'Ajuntament d'alguna de les mesures previstes al Text Refés de la Llei

d'Urbanisme, o al canvi del sistema d'actuaci6.

4. En cas que es decideixi optar pel sistema de cooperacio, s'aplicaran quotes pel valor
total de les despeses que es generin per a la gestid, compensant les realitzades en

compliment del procés urbanitzador als propietaris que van sufragar-les.

TERCERA — Convenis

Els acords i pactes urbanistics entre I'Ajuntament de Sant Carles de la Rapita i els particulars,
gue s'integren a la documentacié del POUM vinculen a ambdues parts en el sentit que

estableixen als articles 42 i 43 d'aquestes Normes.

Sant Carles de la Rapita, 2 de juliol de 2012

signat;  Estanislau Roca Blanch
Dr. Arquitecte Director de I'Equip Redactor
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ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DE SOROLLS | VIBRACI ONS

aprovada definitivament per acord de I'Ajuntament Ple de data 13 d’abril de 2007
(entrada en vigor en data 12 de juny de 2007)
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Preambul

Dels diferents tipus de contaminacié ambiental que els ciutadans i ciutadanes perceben, la
provocada pel soroll és especialment present en els nuclis habitats. Efectivament, un dels
perjudicis més significatius que ha portat el desenvolupament economic i industrial als nostres
pobles i ciutats és 'augment espectacular del nivell de soroll a qué es veu abocada la poblacié
en les activitats de la vida quotidiana.

Es reconegut per la comunitat médica internacional que el soroll és un dels elements
pertorbadors que afecten més negativament la qualitat de vida de les persones, fins al punt
d’alterar la salut i el benestar.

La conscienciacié social i dels governs sobre els perjudicis d’aquest tipus de contaminacio va
portar la Uni6 Europea a aprovar la Directiva 2002/49/CE, de 25 de juny, amb I'objectiu
d’'establir un marc comu destinat a evitar, prevenir i reduir, amb caracter preferent els efectes
nocius de I'exposicié de la poblacié al soroll ambiental.
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Els poders publics tenen un paper fonamental en la lluita contra la contaminacié ambiental
produida pel soroll, en consonancia amb els drets que garanteix la Constituci6 Espanyola
respecte a la proteccio de la salut i a un medi adequat al desenvolupament de les persones.

La Llei estatal 37/2003, del soroll, i la Llei catalana 16/2002, de proteccié contra la
contaminacio acustica, que incorporen els criteris establerts a la Directiva abans esmentada,
disposen un seguit de mesures a adoptar pels ajuntaments amb la voluntat de millorar la
qualitat de vida dels ciutadans, i els doten d’'una seérie de eines per aconseguir-ho.

L'objectiu d’aquesta ordenanca és, doncs, donar resposta a la inquietud dels ciutadans i
ciutadanes que, en el marc d'una societat participativa i en un ambit de progressiva
conscienciaciéo ambiental, demanen la intervencio de les administracions publiques per pal-liar i
corregir els efectes nocius de la contaminacio acustica en les persones, en el si d'un
desenvolupament harmonic i sostenible.

Titol 1.- DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1: OBJECTE

L'objecte d'aquesta ordenanca és regular, en I'ambit de les competéncies municipals, les
normes i els criteris de bona qualitat acustica del medi, els nivells sonors i les vibracions
produits per les activitats i el veinatge i igualment els produits pel transit a la via publica, com
també prevenir i corregir la contaminacié provocada pels sorolls i les vibracions.

Article 2: Ambit d’aplicacio

Resten sotmesos a l'aplicacio d’aquesta ordenanca:
a. Edificacions
b. Industries i activitats en general
c. Transit en vies urbanes i interurbanes.
d. Actuacions a la via publica. Obres i activitats de carrega i descarrega, gestioé de
residus, activitats festives i de lleure, comportament ciutada i avisadors acustics.
e. Persones i/o actes de veinatge. Obres, aparells domeéstics i instruments musicals,
tinenca d’animals i comportaments.
f. Vehicles de motor.
g. Qualsevol altre emissor que, en funcionament o utilitzacié, pugui ser subjecte actiu o
passiu d'algun dels efectes sonors i de vibracions que regula aquesta ordenanca,
gualsevol que en sigui el titular, promotor o responsable, tant si és una persona fisica o
juridica particular com si és I'’Administracié publica, i el lloc, public o privat, obert o
tancat, en qué estigui situat.

Article 3: Definicions
A l'efecte d’aquesta ordenanca, s’entén per:

Activitat : Qualsevol activitat industrial, comercial, de serveis o de lleure, de titularitat publica o
privada, i les derivades de les relacions de veinatge.

Emissié aclstica:  Soroll aeri radiat a I'ambient per una determinada font sonora. Es
caracteritza pel nivell de poténcia acustica (LWA).

Emissor acustic : Qualsevol infraestructura, instal-lacié, maquina, activitat o comportament que
generi soroll i vibracions.

Escenari acustic : Tota situacié en qué es tinguin en compte, des del punt de vista acustic,
I'emissor i el receptor.

Immissié a I'ambient exterior : La contaminacié produida pel soroll i les vibracions que
provenen d’'un o diversos emissors acustics situats al medi exterior del centre receptor.
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Immissi6 a l'ambient interior : La contaminacié produida pel soroll i les vibracions que
provenen d'un o diversos emissors acustics situats al mateix edifici o en edificis contigus al
receptor.

Mapa de capacitat acustica : Instrument que assigna els nivells d'immissié fixats com a
objectius de qualitat en un territori determinat.

Mapa de soroll : Mapa dissenyat per avaluar globalment I'exposicié al soroll produit per
diferents fonts de soroll en una zona determinada.

Nivell d'immissio : Nivell aclstic mitja produit durant un periode determinat i mesurat en un lloc
determinat.

Periode d'avaluaci6 o interval de referéncia: Periode a qué s’han de referir les mesures de
soroll efectuades per ser representatives i que serveix per establir la comparacié amb els valors
limit d'immissio fixats.

Periode de mesura o interval de mesura:  Periode de temps que dura la mesura del soroll
propiament dita.

Qualitat acustica : Grau d'adequacié de les caracteristiques acustiques d'un espai a les
activitats que s’hi desenvolupen, avaluat en funcio dels nivells d'immissio i emissio acustiques i
de seva importancia social i cultural.

Soroll : Contaminant fisic que consisteix en una mescla complexa de sons de freqiiéncies
diferents, que produeix una sensacié auditiva considerada molesta o incomoda i que amb el
pas del temps i per efecte de la reiteraci6 pot esdevenir perjudicial per a la salut de les
persones. Soroll amb components tonals : Soroll caracteritzat per un component de
freqiéncia Unica o per components de banda estreta que emergeixen d’'una manera audible del
soroll ambient.

Soroll amb components impulsius  : Soroll amb increments i decrements molt pronunciats de
nivell i de molt curta durada, en general no superior a un segon, com ara cops, caigudes,
explosions i similars.

Soroll ambiental : Soroll exterior generat per I'activitat humana.

Soroll de fons o residual : Soroll perceptible en abséncia de la font o les fonts pertorbadores
objecte d’estudi.

Soroll de veinatge : Soroll que prové de les activitats doméstiques, com ara el funcionament
d’electrodomestics, aparells, instruments musicals, animals domeéstics, veus, cants o altres
d’assimilables.

Valor d'atencié : Nivell d'immissié superior al valor limit dimmissio, aplicable a les
infraestructures de transport viari, ferroviari, maritim, aeri i a les vies urbanes, a partir del qual la
Llei 16/2002, de proteccié contra la contaminacié acustica, estableix que cal elaborar plans
especifics de mesures per minimitzar I'impacte acustic.

Valor de planificacié : Nivell d'immissié maxim permés, en I'elaboracié del projecte d’activitats,
per a sorolls exteriors.

Valor limit d'immissié : Nivell d'immissié maxim permés dins un periode determinat.

Vibracio : Moviment d’'una particula d’'un medi elastic al voltant del seu punt d’equilibri a
consequencia d'una forga.

Zona de sensibilitat acUstica : Part del territori que presenta una mateixa percepcié acustica.

Parametres de mesura i avaluacio:

LAr Nivell d'avaluacio. Nivell de pressié acustica avaluat per un periode de temps especificat,
que s’obté a partir de mesuraments i, si escau, d'ajusts, en funcio de I'origen del so i del seu
caracter tonal o impulsiu.

LAeq Nivell de pressid sonora continu equivalent ponderat A.

LAFmax Nivell maxim de pressio sonora ponderat A i integrat temporalment en “fast”.

DnT,w Parametre de referéncia per a l'aillament acustic entre locals: diferéncia de nivells
estandarditzada ponderada, d’acord amb la UNE-EN-ISO 140-4 i la UNE-EN-1SO 717-1.
D2m,nT,w Parametre de referéncia per I'aillament acustic de facanes: diferéncia de nivells
estandarditzada ponderada, d’acord amb la UNE-EN-ISO 140-5 i la UNE-En-I1SO 717-1.

Els termes no definits en aquest article s’interpretaran d’acord amb:

a. Les definicions incloses a la legislacié especifica sobre contaminacié acustica.
b. Els termes acustics no inclosos a I'apartat anterior s'interpretaran d’acord amb les
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normes UNE, EN o ISO.
Article 4: Régim d’intervencié municipal

Correspon a aquest Ajuntament exercir, d’ofici o instancia de part, el control del compliment de
la present Ordenanca, exigir I'adopcié de les mesures correctores necessaries, assenyalar
limitacions i prohibicions, ordenar les inspeccions oportunes precises i aplicar i executar les
sancions corresponents.

Titol 2.- CRITERIS DE GESTIO GENERALS
Article 5: Criteris de prevencié del sorollenla g estié municipal

1. L'Ajuntament de Sant Carles de la Rapita tindra en compte criteris de prevencié de la
contaminacio acustica per garantir que les actuacions municipals comporten la disminucié dels
nivells sonors ambientals.

2. En l'activitat propia municipal, les mesures de prevencid i disminucié s’aplicaran, entre altres,

en els ambits segulents:

. L'organitzacio del transit en general.

. Els transports col-lectius urbans.

. La recollida d'escombraries.

. La neteja de les vies i espais publics.

. La ubicaci6 de centres docents, sanitaris, centres de residencia col-lectiva i altres
establiments analegs que I'Ajuntament consideri dignes d'una proteccio acustica
especial en la mesura que les activitats que s'hi despleguen requereixen un
ambient
especialment silencids.

f. La consideracio de l'impacte acustic en la concessio de llicencies d'obres i

d'activitats.

g. La planificacié i el projecte de vies de circulacié, amb els respectius elements

d'aillament i esmorteiment acustic.

h. Els plans de pavimentacio de la xarxa viaria.

i. Laregulacio i el control periodic de tota activitat privada, comercial o ltdica en vies

publiques i zones de concurréncia publica.

j- El planejament urbanistic en general i el planejament de la mobilitat urbana i

interurbana.

k. El disseny de les infraestructures i equipaments municipals.

I. L’adquisici6é de vehicles, en qué es potenciara I'is de vehicles municipals no

sorollosos, com ara bicicletes, vehicles eléctrics i altres amb nivells sonors baixos.

D QL0 TOD

3. L'Ajuntament preveura les mesures oportunes per millorar els nivells de soroll i vibracions
existents, que procurara ajustar al maxim als criteris de qualitat previstos a cada zona,
mitjancant actuacions com ara:

a. Apantallament acustic.

b. Pavimentacio de vies urbanes amb materials absorbents.

c. Equipaments urbans de baixa emissié sonora.

d. Revestiment de paraments verticals amb materials absorbents.

En les seves actuacions I'Ajuntament aplicara el criteri de servir-se de la millor tecnologia
existent per actualitzar, en la mesura de les seves possibilitats, els nivells de qualitat
acustica.

4. L'Ajuntament determinara de manera periodica els nivells sonors ambientals del municipi per

avaluar les variacions produides, el seu grau de correlacié6 amb el Mapa de capacitat acUstica
de Sant Carles de La Rapita i, si escau, per establir mesures de millora acustica.
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5. L’Ajuntament adoptara les mesures pertinents quan es produeixi un soroll gratuit o facilment
evitable, per tal d’eliminar-lo o reduir-lo, independentment que s’acompleixin els limits sonors.

6. Les tecniques de mesura del soroll s’especifiquen als annexos 2, 3 i 5. Les tecniques de
mesura de l'aillament acustic s’especifiquen en I'’Annex 4.

Article 6: Drets i deures dels ciutadans
Totes les persones fisiques o juridiques tenen dret a I'accés a la informacié sobre la situacio
acustica del municipi, amb la garantia, en tot cas, de la confidencialitat de la identitat del

consultant.

Tots els ciutadans tenen el deure d’observar les normes sobre conducta que, en relacié amb la
contaminacié acustica, determina la present ordenanca.

Article 7: Zones de sensibilitat acustica

Es consideren zones de sensibilitat acustica les parts diferenciades del territori municipal que
presenten caracteristiques semblants d'Us del sol, urbanitzacié, activitat i recepcio del nivell
sonor. La delimitacié d’aquestes zones la fixa I'’Ajuntament mitjancant el Mapa de capacitat
acustica; les zones son les que figuren a I’Annex 1 de la present Ordenanca.

El Mapa de capacitat acustica es modificara quan es produeixin canvis en |'ordenacio
urbanistica i el planejament viari.

Les zones de sensibilitat acustica s’han d’ajustar a les disposicions que sobre aquesta materia
estableix la legislacio especifica.

Article 8: Mapa de capacitat acustica

El Mapa de capacitat acuUstica de Sant Carles de La Rapita, que s'adjunta a I'Annex 1, és
linstrument que assigna els nivells d'immissié dels emissors acustics inclosos en I'ambit
d'aquesta Ordenanca i en les condicions i caracteristiques assenyalades a I'article 9 de la Llei
16/2002, de proteccid contra la contaminacié acustica.

Titol 3.- CRITERIS ESPECIFICS DE REGULACIO

3.1. Edificis de nova construccio i grans rehabilit acions

Article 9: Projectes

Els projectes referents a edificis de nova construccié i a grans rehabilitacions que tinguin algun
dels usos previstos a l'article 2 de la Norma basica de I'edificacié condicions acustiques dels
edificis (NBE-CA-88) han de justificar els seguents aillaments:
a) Amb caracter general, s’han de justificar els aillaments minims establerts a la NBE-
CA- 88 0 norma que la substitueixi.

b) Als edificis d’Us residencial amb locals en planta baixa d'Us no residencial s’ha de
justificar un aillament minim a soroll aeri de 55 dB entre aquests locals i els
habitatges adjacents.

c) Als edificis situats en zones de sensibilitat acUstica baixa i zones de soroll, d’acord

amb el Mapa de capacitat acustica, I'aillament de facana ha de ser superior als
minims establerts a I'annex 4.2.

Article 10: Mesures in situ
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Per comprovar que els graus d'aillament s’ajusten als valors projectats, després de I'execucio
de I'obra i abans de donar el permis de primera ocupacio, I’Ajuntament exigira a tots els edificis
de nova construccié i a les obres de gran rehabilitacio els certificats de les mesures d’aillament
in situ d'una mostra representativa dels elements principals, com a minim en facana i en
separacions horitzontals, i també en separacions verticals entre diferents veins.

Les mesures in situ d’'aillament entre locals s’aplicaran d’acord amb el que estableix I'Annex
4.1, iles mesures in situ d'alllament de facana, amb I'’Annex 4.2.

Article 11: Instal-lacions comunitaries

1. En el moment d'atorgar la llicencia d'obres d’edificacions noves, grans rehabilitacions i
reforma de les instal-lacions comunitaries, s’exigira, mitjancant certificacions emeses per un
tecnic competent, el compliment de la NBE-CA-88 o norma que la substitueixi. Es
responsabilitzara la direccié d’obra del compliment d’aquest requisit.

Com a minim, es tindran en compte els aspectes segients:

a) Conduccions en general

Els passos a través de particions horitzontals i verticals de canonades i conductes de
calefaccio, ventilacio i climatitzacié, distribucié i evacuacié d'aiglies, i gas han de tenir
interposat, entre el conducte i els elements estructurals de l'edifici, sistemes antivibratoris o
absorbidors del soroll transmeés per I'estructura.

b) Ascensors
La maquinaria de l'ascensor, si no és hidraulic, disposara de sistemes antivibratoris o
absorbidors del soroll transmeés per I'estructura.

¢) Aire condicionat i sistemes de ventilacio i climatitzacié.

Els equips instal-lats han complir els nivells d’'immissi6 maxims admissibles en ambients
interiors establerts en la Instruccié técnica complementaria 02 (ITE 02.2.3.1) del Reglament
d’instal-lacions térmiques en edificis (RITE), o normes que les substitueixin.

Preferentment, la part externa del sistema s'instal-lara a la teulada o a la coberta. Cal evitar
d’instal-lar-la prop de rafecs de teulada, racons o patis, on es puguin originar reflexions que
incrementen el nivell de soroll.

Els ventiladors i extractors que aboquen el baf a la via publica seran instal-lats a una alcada
minima de 2.50 m del terra, de manera que no siguin una font direccional orientada cap a
jardins, galeries, finestres i balcons del veinat, i han d’estar proveits dels elements silenciadors
necessaris.

S’evitara I'emissié de tons purs cap al veinat mitjan¢ant la instal-lacio de dispositius adequats a
les entrades i sortides d’aire.

d) Ancoratges de maquinaria i altres mesures antivibratories

Les maquines que provoquin vibracions o que puguin transmetre soroll per I'estructura
s'instal-laran amb els elements antivibratoris adequats. Els conductes que surtin directament
d’aquestes maquines han d’'incorporar dispositius de separacié que impedeixin la transmissio
de vibracions. Les brides i suports dels conductes tindran elements antivibratoris, i el pas a
través dels murs es fara rodejant el conducte o la canonada amb materials elastics.

e) Conduccions eléctriques

S’evitara la formacié de ponts acustics per coincidéncia a banda i banda de paret d'interruptors,
endolls i caixes de connexid.
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f) Les portes de garatge, portes metal-liques, transformadors eléctrics i altres elements
assimilables susceptibles de provocar sorolls i vibracions s'instal-laran amb els elements
antivibratoris necessaris i elements esmorteidors del soroll, per tal de garantir els criteris de
nivell d'immissié a I'exterior i a I'interior dels habitatges propers, segons I'’Annex 3.

2. La comunitat de propietaris, i si s’escau, els usuaris de les instal-lacions tindran cura
d’assegurar-ne el manteniment i bon funcionament.

3.2. Activitats
Article 12: Ambit d’aplicacio

Es consideren sotmesos als articles d’aquest capitol els establiments de concurrencia publica
com ara bars, restaurants, terrasses, discoteques i els espais oberts o tancats inclosos en el
cataleg d’espectacles, les activitats recreatives i els establiments publics sotmesos a la Llei
10/90 (Decret 239/1999, de 31 d'agost) de la Generalitat de Catalunya o que per analogia s’hi
puguin incloure. També es consideren sotmeses als articles d’'aquest capitol les activitats
industrials, comercials i de serveis subjectes a permis o llicencia ambiental, ja siguin publiques
0 privades.

Article 13: Criteris de regulacié

A tots els establiments i activitats els son d’aplicacié els valors limits establerts a 'Annex 3. Els
projectes de nous establiments i activitats han de justificar el compliment dels valors de
planificacié establerts a I’Annex 3.1.

Article 14: Classificacio

Des d'un punt de vista acustic, els establiments i les activitats es classifiquen en funcié del
nivell d’immissié aclstica maxim que poden generar dins el local; a aquest efecte s'inclouran en
algun dels segients grups:

Grup I: nivell d’'immissié igual o superior a 90 dB(A)
Grup II: nivell d’immissié entre 85 i 89 dB(A)
Grup llII: nivell d’'immissié entre 75 i 84 dB(A)
Grup IV: nivell d'immissié inferior a 75 dB(A)

S’entén per nivell d'immissié el nivell maxim sonor de LAeq que, en condicions normals de
funcionament, es genera dins I'establiment o local, mesurat d’acord amb I'annex 3.2.

A titol de referéncia, el grup | pot incloure establiments amb escenaris i pistes de ball, i també
planxisteries, serralleries, tallers de motos i fusteries; el grup Il, establiments amb sistemes de
reproduccié sonora, com ara bars musicals, i també tallers de confeccié i tinels de rentat; el
grup I, bars i restaurants sense musica, i també tallers de reparacioé de vehicles i gimnasos, i
el grup IV, locutoris i sales d’ordinadors.

Article 15: Requeriments tecnics

1. En les activitats que tinguin lloc en espais tancats s’han de complir els valors minims
d'aillament acustic respecte als habitatges més afectats, com estableix I'Annex 4.1 de la
present ordenanga. L’aillament respecte a locals amb usos no residencials sera el necessari
per garantir un nivell de soroll inferior als valors limit permesos en ambient interior a I’Annex 3.

Tots els establiments i activitats dels grups I, Il i lll han de presentar I'estudi d’'impacte acustic,
d'acord amb I'Annex 10 de la Llei 16/2002, de protecci6é contra la contaminacié acustica. Els
estudis d’'impacte acustic, que han d’incloure les millors técniques disponibles econdmicament
viables per reduir al maxim possible el soroll transmés per via aéria i per via estructural als
locals i edificis adjacents, contindran els requeriments técnics segients:
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Grup I:

- L’activitat es portara a terme amb les portes i finestres tancades, i s’ha de disposar dels
elements de ventilacié adients i les mesures esmorteidores pertinents per no superar els
valors establerts en I’Annex 3.

- Es garantira un aillament minim de la facana de 45 dB, d’acord amb I'establert en I’Annex
4.2.

A més a més, als establiments de concurréncia publica:

- Hi ha d’haver doble porta amb molles de retorn, en posicié tancada, o altres sistemes
equivalents que garanteixin en tot moment l'aillament de la facana en els moments
d’entrada i sortida.

- Hi ha d’haver un limitador de so calibrat amb registrador per assegurar que en I'habitatge
meés exposat no se sobrepassen els valors limit d'immissio establerts a '’Annex 3 ni 110
dB(A) de LAFmax ni 100 dB(A) LAeq a I'interior.

- Si a l'interior de I'establiment se sobrepassen 90 dB(A), s’hi han de col-locar cartells a
I'entrada amb l'avis seglient: “Els nivells sonors a l'interior d’aquest local poden produir
lesions a I'oida”. Aquest avis ha de ser perfectament visible tant pel que fa a mides com a
il- luminacio.

Grup I

- Lactivitat es portara a terme amb les portes i finestres tancades, i s’ha de disposar dels
elements de ventilacio adients i les mesures esmorteidores pertinents per no superar els
valors establerts a I'’Annex 3.

- Es garantira un aillament minim a la facana de 35 dB, d’acord amb el que estableix I’Annex
4.2.

A més a més, als establiments de concurréncia publica:

- Es tindra doble porta amb molles de retorn, en posici6 tancada, o altres sistemes
equivalents que garanteixin en tot moment l'aillament de la facana en els moments
d’entrada i sortida.

- Hi ha d’haver un limitador de so calibrat per assegurar que en I'habitatge més exposat no
se sobrepassen els valors limit d'immissio establerts a 'Annex 3, ni 90 dB(A) de LAeq a
l'interior.

Grup I

S’exigeix que I'activitat funcioni amb portes i finestres tancades si excedeix el nivell d’immissié
exterior segons I'ordenanca.

Grup 1V:

A les activitats del grup IV no se’ls exigeix estudi d'impacte acustic, pero en la sol-licitud del
permis o llicencia ambiental s’ha de manifestar explicitament que I'activitat pertany a aquesta
categoria. Si I'activitat inclou una maquina o més que generin un nivell LAFmax superior o
igual a 70 dB(A) mesurats a un metre de la font, se’ls exigeix estudi d'impacte acustic.

2. A 'acabament de les obres o instal-lacions, els técnics responsables dels estudis d'impacte
acustic /o de la direccié d’obra han de certificar el compliment de les mesures atenuadores
projectades que assegurin el compliment dels requeriments establerts en aquesta ordenanca. A
més, han de comprovar I'aillament previst mitjancant mesures in situ, d’acord amb 'Annex 4, i
aportar la documentacio justificativa corresponent.

3. En les activitats situades a la zona d'oci de la Plataja de Garbi que disposin de terrassa
exterior a la via publica no s’admet en aquesta I'is de discoteca i, en conseqiiéncia, no es
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podran instal-lar elements musicals a I'exterior. Els equips de produccié sonora hauran d’'estar
situats a l'interior del local i tenir un limitador de so per assegurar que en I'habitatge més
exposat al soroll no es sobrepassen els valors limit d'immissié establerts a I'annex 3.

3.3. Via publica

Article 16: Treballs a la via publica

Els treballs temporals o continuats que es duguin a terme en I'ambit de la via publica o a cel
obert en I'ambit privat s’han d’'ajustar a la reglamentacié seguent:

1. L’horari normal de treball sera el comprés entre les 8 i les 20 hores. L'Ajuntament podra
establir un altre horari per causes justificades, condicions especifiques de la zona o en les
epoques de I'any que es consideri oportll amb la finalitat de restringir la produccié de soroll.

2. En casos excepcionals i només per necessitats d'urgéncia o amb coneixement de
I’Ajuntament, es podran autoritzar treballs temporals fora d’aquest horari.

3. Els treballadors municipals o 'empresa encarregada dels treballs adoptaran les mesures
oportunes per evitar superar els nivells d'immissio fixats a la zona d’acord amb el mapa de
capacitat acustica municipal.

Si, per imperatius técnics o altres, no era possible de respectar els nivells d'immissié de la
zonade sensibilitat acustica, el veinat ha de ser informat per I’Ajuntament respecte a la franja
horaria en qué es portara a terme I'actuacio.

Article 17: Equips i maquinaria

Els equips i la maquinaria emprats en obres d’edificacid, de construccid, manteniment,
enderrocament o instal-lacié de serveis a la via publica s’han de subjectar a les condicions
seguents:

1. Els motors de combustié han d’estar equipats amb silenciadors de gasos de combustid i
sistemes esmorteidors de soroll i vibracions.

2. Els compressors i la resta de maquinaria d’obres sorollosa que estiguin situats a menys de
50 metres d'edificis ocupats o situats a I'exterior de les obres, funcionaran amb el capot
tancat i amb tots els elements de proteccid instal-lats, bé pel fabricant, bé amb posterioritat,
per amortir els sorolls.

3. Els martells pneumatics, autonoms o no, han de disposar d’'un mecanisme silenciador de
I'admissio i expulsio de l'aire.

4. Les maquines sorolloses que treballin a la via publica i hagin estat manipulades sense
autoritzacié prévia del fabricant poden ser retirades pels responsables municipals.

5. Totes les maquines que actuin en I'ambit municipal han de complir els seglients requisits:
Certificat d’homologacié CE o Certificat de conformitat CE i placa en la qual s’indiqui el
nivell maxim de poténcia acustica.

Article 18: Activitats de carrega i descarrega

1. Les activitats de carrega i descarrega a la via publica no podran superar els nivells
d’'immissi6 de la zona i han de tenir lloc les 8 hiiles 21 h.

2. L’Ajuntament pot autoritzar la carrega o descarrega de materials a les empreses o
establiments que justifiquin tecnicament la impossibilitat d’adaptar-se als horaris establerts
en l'apartat anterior.

3. La limitacié horaria de carrega i descarrega no regeix en els poligons industrials, sempre
que no afecti els habitatges immediats.

Article 19: Serveis municipals de recollida de resi  dus i de neteja de la via publica

260



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

1. El servei municipal de neteja de la via publica ha de respectar la reglamentacioé especifica
per als treballs a la via publica.

2. L’Ajuntament pot autoritzar els treballs de neteja, suficients i necessaris, entre les 21 h i les
8 h.

3. En les licitacions relatives a I'adjudicacié del servei de recollida municipal de residus, s’ha
d’incloure I'efecte del soroll en els criteris de valoracio de les ofertes.

Article 20: Activitats festives i altres actes a la via publica

1. Les manifestacions populars a la via publica i en altres ambits puiblics o privats a cel obert,
de caracter comunal o de veinat, derivades de la tradici6, com ara revetlles, festes
tradicionals, fires, cercaviles, etc., com també els actes civics, culturals, reivindicatius,
esportius, recreatius excepcionals, fires d'atraccions, mitings i tots altres de caracter
semblant, han de rebre autoritzacié municipal expressa, la qual assenyalara les condicions
a complir per minimitzar la possible incidencia del soroll a la via publica segons la zona on
tinguin lloc. En tot cas, l'autoritzacié municipal assenyalara I'horari permeés i I'obligatorietat
d’evitar I'accés del public als indrets sotmesos a nivells de soroll superiors a 110 dB(A) de
LAFmax.

2. Els mercats a cel obert i la venda ambulant també han d'obtenir autoritzacié6 municipal
expressa en els termes assenyalats a I'apartat anterior.

3. Cal evitar activitats sorolloses com cantar, cridar, fer sonar aparells de radio, televisors,
instruments, tocadiscs, missatges publicitaris, altaveus i altres a un volum superior a
I'habitual en zones de I'ambit considerat espai public, que superin els valors limit d’'immissié
en ambient exterior definits en el mapa de capacitat acustica.

4. En I'ambit pablic només es podra fer Us de mitjans de megafonia amb I'autoritzacié prévia
de I'Ajuntament.

5. Espectacles pirotécnics:

- Pdblics:

No es permeten espectacles pirotécnics ni I'is de petards a menys de 200 metres dels
centres hospitalaris, cases de rep0s o de la tercera edat, centres d'assisténcia primaria,
granges o guarderies d’animals, boscos, zones de nidificaci6, jardins publics o espais que
I’Ajuntament consideri que cal preservar.

- Privats:

No es permet I'Us de petards i altres materials pirotécnics fora dels dies assenyalats per
'Ajuntament. En cas de festes privades, cal obtenir permis de I'Ajuntament, el qual
establira les condicions en qué es concedeix I'autoritzacio.

6. Campanes horaries:

El toc de campanes, en horari nocturn, es condiciona als pactes establerts amb els
responsables municipals. En cas de queixa, I’Ajuntament tractara de conciliar els interessos
dels afectats. S’exceptua aquesta norma en el cas que les campanes sonin per advertir la
poblacié.

Article 21: Avisadors acustics

1. Es prohibeix fer sonar sense causa justificada qualsevol sistema d’avis, siguin alarmes,
sirenes, xiulets o qualsevol altre.

2. L'emissio sonora dels sistemes d'avis fixos no pot excedir tres minuts. Finalitzat aquest
interval, el sistema d’avis només pot ser lluminés.

3. Els propietaris de dependéncies o edificacions que instal-lin un avis acustic han de posar en
coneixement de la policia local el domicili on resideixen i un teléfon d’'urgéncia, perque, un
cop avisats d'un possible funcionament anormal, I'interrompin immediatament.

4. Les proves d'assaig d'aparells d'alarma només es poden fer en la franja horaria de 10 h. a
13 h. i de 17 h. a 19 h., previ avis a la policia local i amb una durada no superior a tres
minuts.

5. En tot moment la policia local pot fer Us dels mitjans necessaris al seu abast per interrompre
gualsevol senyal d’avis, acustic o lluminds, del qual no hagi estat préeviament informada.

6. En la sol-licitud de llicencia d’obertura d'un establiment cal especificar, juntament amb I'altra
documentacié a aportar, si el local disposa d'algun sistema d’avis acustic, caracteristiques
tecniques de I'avisador i, en especial, la intensitat sonora que emet.
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7. L'Ajuntament pot imposar sancions a tots els propietaris o industrials subministradors
d’instal-lacions d’avis acustic que incompleixin els apartats anteriors, que mantinguin una
instal-lacio deficient o que no conservin la instal-lacié en bon estat.

3.4. Comportament ciutada

Article 22: Comportament ciutada

A les vies publiques i espais de concurréncia publica, els ciutadans han d'evitar activitats
sorolloses que pertorbin la qualitat de vida dels altres o puguin afectar la salut de les persones.
Especificament:

1. A les vies publiques, altres zones de concurréncia publica i a linterior dels domicilis
particulars, a les escales i patis o celoberts dels habitatges, no és permés de cantar, fer
crits o parlar en un to excessivament alt.

2. El soroll a l'interior dels edificis s’ha de mantenir dins els valors limit que exigeix la
convivéncia ciutadana i el respecte als altres.

3. Es prohibeix tota activitat pertorbadora del repos d'altri a l'interior dels habitatges, en
especial des les 21 a les 8 hores, que, a I'habitatge més afectat, provoqui nivells superiors
als valors limit d'immissié establerts a '’Annex 3. El funcionament d’electrodomeéstics de
qualsevol classe, d'aparells i instruments musicals o acustics a l'interior dels habitatges
s’ha d'ajustar també als valors limit d'immissié d’aquests annexos.

4. No es pot instal-lar cap maquina o 6érgan en moviment de qualsevol instal-lacioé sobre parets
mitjaneres, sostres, forjats o altres elements estructurals de les edificacions, sense les
pertinents mesures correctores.

5. El funcionament d’'instal-lacions de climatitzaci6 i/o ventilacié no ha d’originar en els edificis
proxims valors d'immissié superiors als establerts a I'’Annex 3. Si aquestes instal-lacions es
troben en celoberts i interiors d'illa, no poden originar, en els edificis més proxims, valors
d’'immissio superiors als establerts a I'Annex 3 per a ambient exterior en una zona de
sensibilitat acustica alta (zona A).

6. Les reparacions domestiques s’efectuaran entre les 9 h. i les 20 h. dels dies laborables i
entre les 10 hores i les 20 hores dels dies festius, excepte en casos de forca major.

7. Els propietaris 0 posseidors d’animals domestics han de tenir una cura especial que aquests
no pertorbin la vida dels veins amb crits, cants, sons ni cap altre soroll.

8. Els propietaris o posseidors dels animals son directament responsables de I'incompliment
del que s’indica a I'apartat anterior.

3.5. Vehicles de motor

Article 23: Condicions dels vehicles

1. Tots els vehicles de motor que circulin pel terme municipal han d’anar equipats amb un
silenciador adequat, ja sigui el d’inici o un altre d’homologat que funcioni correctament i
sense cap dispositiu que l'inutilitzi.

2. L’emissié de soroll dels vehicles de motor no pot excedir els valors limit definits a I’Annex
5.1.

3. Els procediments i les condicions de control dels nivells de soroll en vehicles aturats sén els
que figuren a I’Annex 5.2.

Article 24: Condicions d’Us

Es prohibeix I's de vehicles de forma que produeixin sorolls innecessaris i molestos, com ara
acceleracions sobtades, (s de botzines, volum d'aparells de musica o tota altra actuacio que
pertorbi la qualitat acustica de la zona.

Titol 4.- CRITERIS DE REGULACIO DE LES VIBRACIONS

Article 25: Mesura de les vibracions
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Les vibracions a l'interior dels edificis es determinen i s’avaluen d’acord amb el que estableix la
Llei 16/2002, de proteccio contra la contaminacié acustica.

Titol 5.- INSPECCIO, CONTROL | REGIM SANCIONADOR

5.1.- Inspeccié i control

Article 26: Atribucions de I'Ajuntament

Correspon a I'Ajuntament exercir el control del compliment d’aguesta Ordenanca, exigir
'adopcié6 de les mesures correctores necessaries, assenyalar limitacions, fer totes les
inspeccions necessaries i aplicar les sancions corresponents en cas d’'incompliment. D’acord
amb el Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
reguladora de les Hisendes Locals, I'Ajuntament pot crear una taxa per traslladar el cost de les
inspeccions de mesura de soroll al titular del corresponent emissor acustic objecte de la
inspeccid. L’Ajuntament pot establir una fianca per retirar un vehicle temporalment immobilitzat
per incompliment dels nivells limit.

Article 27: Actuacié inspectora

L’actuacio inspectora pot ser a carrec dels técnics municipals designats a aquest efecte, pels
agents de la policia local, per personal d’entitats de control autoritzades pel departament de
Medi Ambient i Habitatge o per personal d'altres entitats, en funcions d’assisténcia técnica al
municipi, que en tots els casos tindran el caracter d’'agents de l'autoritat i podran accedir a
qualsevol lloc, instal-lacié o dependéncia de titularitat pablica o privada.

El responsable i el titular de la font emissora resten obligats a permetre l'accés a les
instal-lacions de I'activitat per fer-hi la visita d’inspecci6. A aquest efecte, els titulars o
responsables de les activitats han de fer funcionar les fonts emissores en la forma que se’ls
indiqui, per tal que es pugui prendre la mesura de sons i fer les comprovacions necessaries. En
el suposit d’entrada a domicilis particulars, cal el consentiment previ del titular o una resolucio
judicial.

Els conductors de vehicles de motor estan obligats a facilitar la comprovacié dels nivells
d’emissio sonora del vehicle als agents municipals competents.

Article 28: Funcions dels inspectors
El personal designat per a fer les inspeccions té, entre altres, les funcions segients:

1. Accedir, amb la identificacié prévia i les autoritzacions que puguin caldre, a les activitats,
instal-lacions o ambits generadors o receptors de fonts de sorolls.

2. Requerir la informacié i la documentacié administrativa que autoritzi les activitats i
instal-lacions objecte de la inspeccid.

3. Mesurar, avaluar i controlar com calgui, amb vista a comprovar el compliment de les
disposicions vigents i les condicions de l'autoritzacié de I'activitat, indastria i vehicles de
motor.

4. Aixecar acta de les actuacions fetes en I'exercici d’aquestes funcions.
Article 29: Iniciativa de la inspeccié
Les inspeccions poden ser fetes d'ofici o a instancia de part. Les sol-licituds dels interessats

han de contenir, a més dels requisits assenyalats a la Llei 30/1992 de Régim juridic de les
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administracions publiques i del procediment administratiu comu, les dades necessaries per a la
visita d’inspeccid.

En casos d'urgencia, quan els sorolls resultin altament pertorbadors o sobrevinguin
ocasionalment per abus, limitacié o deficient funcionament de les instal-lacions, els aparells o
equips, la sol-licitud de visita d’'inspeccio podra ser directament formulada davant dels serveis
municipals competents, tant de paraula com per escrit.

Article 30: L’acta d’inspeccio

De les comprovacions efectuades en el moment de la inspeccid, se n’estendra una acta, de la
qual es lliurara una copia al titular o persona responsable de I'activitat, indUstria, vehicle o
domicili on s’ha pres la mesura. L’'acta dona lloc, si s’escau, a la incoacié del corresponent
expedient sancionador.

L’acta, en el cas dels vehicles, ha de contenir dictamen provisional del resultat de la inspeccio.
Article 31: Multes coercitives

Amb la finalitat d’obligar a adoptar les mesures correctores que siguin procedents, I'autoritat
municipal competent pot imposar multes coercitives successives fins a un maxim de tres de
consecutives, amb un import maxim de 600 euros cadascuna, que s'aplicaran un cop
transcorregut el termini atorgat per aplicar les mesures ordenades.

5.2.- Infraccions i sancions

Article 32: Infraccions administratives

Es consideren infraccions administratives les accions i les omissions que contravenen les
obligacions que estableix aquesta ordenanca. Les infraccions es classifiquen en lleus, greus i
molt greus, d’acord amb els articles seguents.

Article 33: Tipificacio de les infraccions administ ratives
1. Sén infraccions molt greus:

a) La superacié dels valors limit que siguin aplicables, quan s’hagi produit un dany o
detriment greu del medi o s’hagi posat en perill greu la seguretat o la salut de les
persones.

b) L'incompliment de les condicions establertes, en matéria de contaminacié aculstica, en
l'autoritzaci6 ambiental integrada, en l'autoritzacié6 o aprovacié del projecte sotmés a
avaluacié6 d'impacte ambiental, en l'autoritzacié6 que determina la llicencia ambiental,
qguan s’hagi produit un dany o detriment greu pel medi o s’hagi posat en perill greu la
seguretat o salut de les persones.

c) Lincompliment de les normes que estableixin requisits relatius a la proteccié de les
edificacions contra el soroll, quan es posi en perill greu la seguretat o la salut de les
persones.

d) Lincompliment de les obligacions derivades de l'adopci6 de mesures provisionals
assenyalades a l'article 40.

e) La produccié d'una contaminacié acistica superior als valors limitl establerts en zones de
proteccid acuUstica especial i en zones de situacié aclstica especial.

f) La superacio en més de 10 dB(A) dels valors limit d'immissié que s'estableixen en I'annex
3.

g) La superacié en més de 10 dB(A) dels valors limit que estableix 'annex 5 en el cas de
vehicles de motor.

h) L’entrada en funcionament de fonts emissores quan s’hagi ordenat de precintar-les o
clausurar-les.
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i) L'obstruccié o I'impediment de I'actuacio inspectora, de manera que es retardi I'exercici de
les seves funcions.
j) Lareincidencia en la comissi6 d'infraccions de caracter greu en el termini de dos anys.

2. Son infraccions greus:

a) La superaci6 dels valors limit aplicables, quan no s’hagi produit dany o detriment greu del
medi ni s’hagi posat en perill greu la seguretat o la salut de les persones.

L'incompliment de les condicions establertes en matéria de contaminacié acustica acreditat
als expedients administratius encaminats a I'obtencié de autoritzacions o llicéncies
relacionades amb I'exercici d'activitats regulades en la Llei d’intervencio integral de
'administracio ambiental (LIIAA).

La manipulacio sense autoritzacié dels limitadors-registradors de so en el precinte, els seus
components, o condicions de funcionament.

d) L'ocultaci6 o l'alteraci6 amb malicia de dades relatives a la contaminacid acustica
acreditades als expedients administratius encaminats a l'obtencié d'autoritzacions o
llicencies relacionades amb I'exercici d’activitats regulades en la Llei d'intervencié integral
de I'administracié ambiental (LIIAA).

e) Limpediment, el retard o l'obstruccié de l'activitat inspectora o de control de les
administracions publiques

f) La no adopci6 de las mesures correctores requerides per I’Administracié competent en cas
d’'incompliment dels objectius de qualitat acustica.

g) La superacio en més de 5 dB(A) dels valors limit d'immissio que estableix I'annex 3.

h) La superacio en més de 5 dB(A) dels valors limit que estableix I'annex 5.1 per als vehicles
de motor.

i) La circulacié de vehicles de motor amb silenciadors inadequats o deteriorats, ja sigui el
silenciador d'inici o un altre d’homologat perd que no funcioni correctament. El silenciador
no pot ser inutilitzat per cap dispositiu .

j) Lareincidéncia en la comissié d’'infraccions de caracter lleu en el termini de dos anys.

3. Son infraccions lleus:

a) La no comunicacid a I'’Administracié competent de les dades requerides per aquesta dins
dels terminis establerts.

b) La instal-lacié i comercialitzacié d’emissors acustics sense adjuntar-hi informacié sobre els
seus indexs d'emissid, quan aquesta informacié sigui exigible conforme a la normativa
aplicable.

c) La superaci6 dels valors limits establerts a I'annex 3, fins a un maxim de 5 unitats.

d) La superacio dels valors limit que estableix I'annex 5 corresponent als vehicles de motor,
fins a un maxim de 5 dB(A).

e) Tot incompliment de les prescripcions establertes en aquesta ordenanca que no sigui
tipificat d’'infraccié greu o molt greu.

Article 34: Responsabilitat
La responsabilitat administrativa per les infraccions d’aquesta ordenanca correspon:

1. A la persona titular de l'autoritzacié administrativa, quan es tracti d’activitats de les que
aquesta ordenanca considera sotmeses a regim d'autoritzacio, llicencia o permis
ambiental.

2. A la persona propietaria de la font emissora o la persona causant del soroll en tot altre
supaosit.

Quan en la infracci6 hagin participat diverses persones conjuntament i no sigui possible
determinar el grau personal d’intervencié en la infracci6, la responsabilitat sera solidaria de
totes elles.

Article 35: Sancions
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1. Les infraccions tipificades per aquesta ordenanca se sancionen d’acord amb els limits
establerts a la Llei estatal 37/2003:

a) Infraccions lleus, fins a 600 euros.

b) Infraccions greus, des de 601 fins a 12.000 euros.
¢) Infraccions molt greus, des de 12.001 fins a 300.000 euros.

2. La comissio d'infraccions greus pot implicar, a més de la sancié pecuniaria que corresponguli,
la suspensid temporal de les autoritzacions o llicencies municipals en les quals s’hagin establert
condicions relatives a la contaminacié acustica, durant un termini no superior a sis mesos i el
precintatge de les fonts emissores.

3. La comissié d’infraccions molt greus pot implicar, a més de la sancié pecuniaria, la suspensié
temporal de 'activitat durant un termini superior a sis mesos o0 amb caracter definitiu, la retirada
temporal o definitiva de I'autoritzacio i el precintatge de les fonts emissores.

4. La resolucié que posa fi al procediment sancionador pot acordar, a més de la imposicio de la
sancié pecuniaria, I'adopcié de mesures correctores i la indemnitzacié per danys i perjudicis
ocasionats a conseqiiencia de I'actuacio infractora.

Article 36: Gradacio de les sancions

1. Les sancions establertes per aquesta ordenanca es graduen tenint en compte els criteris
seguents:

a) L’afectacid de la salut de les persones.

b) La naturalesa dels perjudicis causats.

c) Lralteracié social causada per la infraccio.
d) La capacitat economica de l'infractor.

e) El benefici derivat de I'activitat infractora.
f) L'existéncia d’'intencionalitat.

g) Lareincidencia.

h) L'efecte de la infracci6 sobre la convivencia de les persones, en els casos de relacions
de veinatge.

2. A l'efecte d’aquesta ordenanca, es considera reincidéncia la comissio de més d'una infraccio
de la mateixa naturalesa en un periode de dos anys, declarada per resolucié ferma en via
administrativa.
Article 37: Prescripcio
Les infraccions prescriuen en els terminis segients:

a) Infraccions molt greus, al cap de tres anys;

b) Infraccions greus, al cap de dos anys;

¢) Infraccions lleus, al cap de 6 mesos.

Les sancions prescriuen en els terminis seglents:

a) Les sancions imposades per faltes molt greus, al cap de tres anys;
b) Les sancions imposades per faltes greus, al cap de dos anys;
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¢) Les sancions imposades per faltes lleus, al cap d'un any.
El termini de prescripci6 comenca a comptar el dia mateix de la infraccié. Per infraccions
continuades, comencara a comptar a partir del moment en qué finalitzi I'accié o omissié que
constitueixen la infraccio.

Article 38: Procediment

El procediment per imposar les sancions establertes per aquesta ordenanca es regeix per
les normes de procediment administratiu vigents a Catalunya.

Article 39: Organs competents
La competencia per imposar les sancions per infraccio de les normes establertes en aquesta

ordenanca correspon a l'alcalde.

5.3.- Mesures cautelars i provisionals urgents

Article 40: Mesures cautelars i provisionals urgent S per activitats i veinatge

1. En cas d'urgéncia i abans d'iniciar el procediment, quan la produccié de sorolls i vibracions
superi els nivells establerts per a la tipificaci6 d'una falta greu o molt greu o davant
'incompliment reiterat dels requeriments dirigits a I'adopcié de mesures correctores, I'alcalde
pot adoptar les mesures provisionals seguents:

a) Mesures de correccid, seguretat i control adrecades a impedir la continuitat de I'acci6
productora del dany.

b) Precintatge de la font emissora.

c) Clausura temporal, total o parcial de I'establiment.

d) Suspensié temporal de I'autoritzacié que habilita per exercir I'activitat.

2. Les mesures establertes a I'apartat 1 s’han de ratificar, modificar o aixecar en la resolucio
d’inici corresponent del procediment administratiu sancionador.

3. Les mesures establertes a I'apartat 1 també poden ser adoptades en qualsevol moment del
procediment sancionador, per tal d’assegurar I'eficacia de la resolucio final.

Article 41: Diagnostic i mesures cautelars en casd e vehicles de motor
El resultat de la inspecci6 dels vehicles de motor pot ser:

Favorable: Quan el resultat de la inspeccié determini que el nivell de soroll és igual o inferior al
permes.

Condicionat: Quan el resultat de la inspeccié determini la comissié d’'una infraccio lleu o greu.
En cas de reincidéncia, es considerara infraccié molt greu.

Desfavorable: Quan el resultat de la inspeccié determini la comissié d'una infraccié molt greu.
Cal prendre mesures en cas d'incompliment dels limits d’emissi6é sonora:

Quan el diagnostic sera Condicionat, els agents municipals lliuraran una copia de l'acta
d’'inspeccié al conductor del vehicle i el requeriran perqué torni a compareixer amb el vehicle
abans de 10 dies a I'ajuntament amb la finalitat de fer una nova mesura del soroll.

Si transcorregut aquest termini no ha estat presentat de nou el vehicle o bé la nova mesura de

soroll supera els limits, s'iniciara el procediment sancionador i s’adoptaran les mesures
indicades per al suposit de diagnostic Desfavorable.
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En cas d'infraccié molt greu el diagndstic és Desfavorable i els agents han d'immobilitzar el
vehicle i traslladar-lo al diposit municipal.

Perque el propietari pugui retirar el vehicle del diposit municipal, ha d’abonar préviament la
fianca establerta per 'Ajuntament i la taxa corresponent als dies d’estada del vehicle en el
diposit. Un cop efectuats els tramits, s'aixeca provisionalment la immobilitzacié del vehicle, a
I'dnic efecte de dur-lo a un taller de reparaci6é i posteriorment presentar-lo als agents, per
comprovar les correccions que s’hi ha fet.

La fianca podra ser recuperada si abans de 10 dies s'obté una nova acta d'inspeccié del

vehicle que indiqui que el vehicle compleix els limits d’emissié. En aquest cas, S'aixeca
definitivament la immobilitzacié del vehicle.

Els vehicles de motor que incompleixin I'establert en aquesta Ordenanca, seran
sancionats segons el que regula 'Ordenanca de circulacio.

Disposicié addicional

En previsio dels avencos tecnologics o I'aprovacié de noves normes, els procediments de
mesura i valoracié establerts en aquesta ordenanca podran ser modificats a partir d’'una
proposta aprovada pel ple municipal.

Disposicié derogatoria

Es deroguen totes les disposicions municipals de rang igual o inferior que s’oposin a aquesta
ordenanca, la contradiguin o hi resultin incompatibles.

Disposici6 transitoria

S’estableix un termini de sis mesos, a partir de I'entrada en vigor d’aquesta Ordenanca, perque
els titulars de les fonts emissores de sorolls i vibracions adaptin els locals i les seves
instal-lacions als requeriments técnics assenyalats a I'article 15.

Disposicio final

Aquesta ordenanca entrara en vigor al cap de 15 dies ser publicada al Butlleti Oficial de la
Provincia.

ANNEX 1.- MAPA DE CAPACITAT ACUSTICA DE SANT CARLE S DE LA RAPITA

D’acord amb la Llei 16/2002, de proteccié contra la contaminacié acustica, en el mapa de
capacitat acustica del municipi s’hi estableixen les zones de sensibilitat seglients:

Zones A: de sensibilitat acustica alta. Adequada a zones exclusivament residencials, a I'entorn
d’'escoles i guarderies, residéncies de gent gran i malalts, hospitals, habitatges situats en medi
rural sense activitats economiques veines i patis interiors d’illa no afectats pel transit.

Zones B: de sensibilitat acistica moderada. Adequada a zones residencials urbanes i rurals
amb activitats economiques veines i/o activitats en planta baixa, la xarxa viaria de I'ambit urba
per al desplagament intern de la ciutat i zones residencials proximes a zones industrials.

Zones C: de sensibilitat acuUstica baixa. Adequada a poligons industrials i habitatges
atipicament situats dins de zones industrials, aixi com habitatges exposats a transit urba elevat.
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Zona de soroll: a I'entorn d’infraestructures de transport (viari, ferroviari, maritim i aeri). Inclou el
territori compres entre la infraestructura i els punts del territori on es compleixen els limits
establerts a la zona de sensibilitat aclistica on esta situada la infraestructura. En aquestes
zones hi ha d’haver un régim especial en I'atorgament de permisos i llicéncies.

ANNEX 2.- MESURA | AVALUACIO DEL SOROLL PRODUIT PEL S MITJANS DE
TRANSPORT
1. Ambit d’aplicacio

S’entén per soroll produit pels mitjans de transport el que prové del transit de vehicles de
motor, de ferrocarrils i de I'ambit portuari. Se n’exclouen els ambits aeronautic i aeroportuari.

2. Nivells d'immissié en ambient exterior per infraestructures municipals

Nivell d'avaluacio LA r en dB(A)
Zon'a'C?e Valors limit d’immissié Valors d’atencio
sensibilitat
Periode Periode Periode Periode
ditirn nocturn ditirn nocturn
A, alta 60 50 65 60
B, moderada 65 55 68 63
C, baixa 70 60 75 70

Es considera periode ditrn 'inclos en la franja de 7 a 23 h, i el periode nocturn, de 23 a 7h.
3. Periodes d'avaluacié

L'avaluacié s’ha de fer durant un periode de temps representatiu, entre dilluns i divendres,
sempre que no siguin festius ni vigilia de festius.

4. Calcul del nivell d'avaluacié, (LA r). En aquest cas LAr =LA eq

El nivell d’avaluacié es calcula, a partir de mesures que inclouen tot el periode horari, o bé es
calcula per mostreig a partir de mesures de durada curta (15 min, com a minim) en diferents
intervals de temps, representatius de les variacions del transit; hores punta, hores amb calma,
etc. El valor obtingut s’arrodoneix al decibel dB(A) més proxim.

5. Lloc de mesura

5.1. En les edificacions, el nivell d’avaluacio6 del soroll en I'ambient exterior es mesura situant el
microfon al mig de la finestra, completament oberta, de les dependéncies d'Us sensibles al
soroll (dormitoris, sales d'estar, menjadors, despatxos d'oficina, aules escolars o altres
dependéncies assimilables).

5.2. En les zones encara no construides per0 destinades a I'edificacio, es mesura

preferentment situant el microfon entre 3 i 11 m d’altura i en el pla d’emplagament de la facana
meés exposada al soroll.
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5.3. A peu de carrer, es mesura situant el microfon a la vorera entre 1 i1 2 m de distancia de les
facanes i aproximadament a 1,5 m d'altura. Als valors que s’obtinguin se’ls aplica la correccio
de sostreure de 1 a 2 dB(A) per tal de trobar el nivell en facana. En cas que la vorera tingui una
amplada inferior a un metre, es pot situar el microfon al mig d'una porta o finestra
completament oberta.

5.4. A camp obert, es mesura situant el microfon, com a minim, entre 20 i 30 m de distancia de
les vores de la infraestructura i aproximadament a 1,5 m d'altura.

6. Condicions de mesura

Els nivells d’avaluacié es determinen en condicions meteorologiques representatives de l'indret
on es mesura, usant sempre una pantalla antivent i damunt d’'una superficie suposadament
seca.

7. Comprovacio de funcionament de I'equip

Abans i després d’efectuar els mesuraments, s’ha de comprovar el correcte funcionament de
I'equip de mesura amb un calibrador sonor, i posteriorment verificar que es manté dins de les
tolerancies recomanades (+ 0.3 dB). Els equips de mesura ha de passar els controls
metrologics legalment establerts.

ANNEX 3.- MESURA | AVALUACIO DEL SOROLL PRODUIT PE R LES ACTIVITATS | EL
VEINATGE

3.1.- ALAMBIENT EXTERIOR
1. Ambit d’aplicacio

A l'efecte d’aquesta ordenanca, s’entén per soroll a I'ambient exterior la contaminacié produida
pel soroll i les vibracions que provenen d'un o diversos emissors acustics situats al medi
exterior del centre receptor. Engloba el soroll produit per les activitats i el veinatge: s’entén per
soroll produit per les activitats el que prové de les maquines, les instal-lacions, les obres, etc.; i
per soroll produit pel veinatge el que prové de les activitats domeéstiques, el funcionament dels
electrodomestics, els aparells, els instruments musicals o acustics, els animals domestics, les
veus, els cants, els crits o altres d’origen assimilable.

2. Nivells d'immissio6 per un periode d'avaluacié de 30 minuts.

Nivell d’'avaluacio LA r en dB(A)
Zona de
sensibilitat Periode Periode
didrn nocturn
A, alta 60 50
B, moderada 65 55
C, baixa 70 60

Es considera periode dilirn I'inclos en la franja de 8 a 21 h, i nocturn, de 21 a 8h.

El nivell d’avaluacié es calcula d’acord amb la férmula:
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La = LAeq + K1 + K2 + K3, on:

LAeq és el nivell de pressio sonora continu equivalent ponderat A, representatiu del
periode d'avaluacio.

El resultat s’arrodonira al decibel dB(A) més proxim.

K1, K2 i K3 s6n correccions de nivell, aplicables a cada mesura, d’acord amb la Llei
16/2002, de proteccié contra la contaminacié acustica.

Amb caracter general, el técnic avaluara els sorolls homogenis i continus en el temps (per
exemple motors) mitjancant tres mesures de 10 a 30 segons de durada cadascuna, i per sorolls
variables en el temps (per exemple veu 0 musica) mitjangant tres mesures d’'un a cinc minuts
de durada cadascuna. El resultat i valor de referencia a considerar sera la mediana de les
mesures efectuades. El tecnic, en cada situacio i segons el soroll de fons i el soroll a mesurar,
establira els temps de mesura més adients i representatius del periode d’avaluacié, i justificara
en l'informe la metodologia emprada.

3. Respecte el soroll de fons

Quan el soroll objecte de molestia es pugui emmascarar amb el soroll de fons caldra efectuar
mesuraments per determinar el soroll de fons existent. Els factors de correccié s’aplicaran
només al soroll que prové de la font emissora.

Si el soroll de fons es troba a menys de 4 dB(A) del soroll total mesurat caldra efectuar, si és
possible, els mesuraments en un altre moment; en cas de no ser possible, s’especificaran
clarament tots els valors obtinguts.

Si el soroll de fons es troba entre 4 i 10 dB(A) per sota del soroll total mesurat, caldra efectuar
la correcci6 per calcular el soroll que prové de 'activitat:

LA eq activitat = 10- Iog(loLA eq total/10 10LA eq fons/lO)

Si el soroll de fons es troba més de 10 dB(A) per sota el soroll total mesurat no caldra aplicar
cap correccid, i el soroll que prové de I'activitat es considerara el soroll total mesurat.

4. Correccions de nivell
4.1. La correcci6 de nivell K1 s'aplica:
a) Al soroll que prové de les activitats i del veinatge: 5 dB(A) en periode ditirn i nocturn.

b) Si el soroll prové de les instal-lacions de ventilacid i climatitzacié: 5 dB(A) en periode diirn i 8
dB(A) en periode nocturn.

4.2. La correcci6é de nivell K2 pren en consideracio els components tonals del soroll en el lloc
de la immissié. Per fer una avaluacié detallada cal fer les mesures en 1/3 octava, de 20 Hz a
8.000 Hz. Si existeix algun pic (to pur), es calcula L:

L=Lt-Ls,

on Lt és el nivell de la pressi6 sonora de la banda f que conté el to pur, i Ls mitjana dels nivells
de les dues bandes situades immediatament per sobre i per sota de la freqiiéncia f.

En funcio6 de L i la freqlieéncia del to pur es calcula el factor K2:

K2 Avaluaci6 detallada

dB(A) | de20a125Hz | de 160 a 400 Hz | més de 500 Hz
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No hi ha component tonal 0 L<8 L<5 L<3
Hi ha component tonal net 3 8<L<12 5<L< 8 3<L< 5
Hi ha component tonal fort 6 L>12 L>8 L>5

Si no és possible una avaluacié detallada, la correccié de nivell K2 també es pot estimar
mitjancant la percepcié que es té del soroll en el lloc de la immissio:

Percepcid nul-la de components tonals. K2 = 0 dB(A)

Percepcid neta de components tonals. K2 = 3 dB(A)

Percepcid forta de components tonals. K2 = 6 dB(A)
4.3. La correccié de nivell K3 pren en consideracioé els components impulsius en el lloc de la
immissié. El soroll que s’avalua té components impulsius si es perceben sons d’alt nivell de
pressi6é sonora i durada curta. Per a avaluar de manera detallada la preséncia de components
impulsius es calcula:

Li=LAl eq—- LA eq, on:

LA eq és el nivell de pressié sonora continu equivalent ponderat A.

LAI eq és el nivell de pressid sonora continu equivalent ponderat A i integrat temporalment en
“impulse” (35ms).

En funcio de Li es calcula el factor K3:

dg(i) Avaluacio detallada
No hi ha components impulsius 0 Li <3 dB(A)
Hi ha percepcié neta de components impulsius 3 3<Li=6dB(A)
Hi ha percepci6 forta de components impulsius 6 Li > 6 dB(A)

Si no és possible fer una avaluacié detallada, la correccié de nivell K3 també es pot estimar
mitjancant la percepcié que es té del soroll en el lloc de la immissio:

Percepcid nul-la de components impulsius. K3 = 0 dB(A)
Percepcid neta de components impulsius. K3 = 3 dB(A)
Percepcid forta de components impulsius. K3 =6 dB(A)

5. Lloc de mesura

5.1. En les activitats noves, per comprovar I'efectivitat de les mesures d'aillament acustic que
consten en el projecte técnic, I'immissié del soroll de les activitats a I'exterior es comprova
situant el sondometre a I'entorn de la instal-lacio.

5.2. En les edificacions, el nivell d'avaluacié de soroll a I'ambient exterior es mesura situant el
microfon al mig de la finestra completament oberta de les dependéncies d’'Us sensibles al soroll
(dormitoris, sales d’estar, menjadors, despatxos d'oficina, aules escolars o altres dependéncies
assimilables).

5.3. En les zones encara no construides perd destinades a [l'edificaci6, es mesura

preferentment situant el microfon entre 3 i 11 m d’altura i en el pla d’emplacament de la facana
més exposada al soroll.

272




AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

5.4. A camp obert o en zones de serveis a l'exterior (jardins, parcs, etc.), el nivell de soroll a
I'ambient exterior es mesura als llocs on el soroll de I'activitat es percebi amb més claredat.

6. Condicions de mesura

Les mesures s’han de determinar en condicions meteorologiques representatives de l'indret on
es fa el mesurament i usant sempre una pantalla antivent.

7. Comprovacié de funcionament de I'equip de mesurament

Abans i després d’efectuar els mesuraments, s’ha de comprovar el correcte funcionament de
I'equip de mesura amb un calibrador sonor, i posteriorment verificar que es manté dins de les
tolerancies recomanades (+ 0.3 dB). Els equips de mesura ha de passar els controls
metrologics legalment establerts.

3.2.- AL'AMBIENT INTERIOR
1. Ambit d’aplicaci6

A l'efecte d'aquesta ordenanca, s’entén per soroll produit a I'ambient interior la combinacié
produida pel soroll i les vibracions que provenen d’'un o diversos emissors acustics situats al
mateix edifici o en altres de contigus al que els rep. Engloba el soroll produit per activitats i el
soroll produit pel veinatge: S’entén per soroll produit per les activitats el que prové de les
maaquines, instal-lacions, obres, etc.; i, per soroll produit pel veinatge, l'originat per les activitats
domestiques, el funcionament d’electrodomestics, aparells, instruments musicals o acustics,
animals domeéstics, veus, cants, crits o altres d’origen assimilables.

2. Nivells d'immissio per un periode d’avaluacié de 30 minuts

Nivell d’avaluacié LA r
dB(A)
Zona de Valors limit d’immissi6
sensibilitat
Periode Periode
ditirn nocturn
A, alta 30 25
B, moderada 35 30
C, baixa 35 30

Es considera periode ditrn l'inclos en la franja de 8 a 21 h, i nocturn, de 21 a 8h. Durant el
periode nocturn tampoc no es pot superar el valor limit de 45 dB(A) de LAFmax. El soroll
provocat per les activitats i el veinatge no pot provocar, en locals d'oficines, locals comercials i
d’'oci, nivells superiors als 45 dB(A) de LA eq, ni en locals d’Us industrial, superiors a 55 dB(A)
de LA eq.

El nivell d’avaluacié es calcula d’acord amb la férmula:
LAr=LAeq+ K1+ K2+K3, on:

LA eq és el nivell de pressié sonora continu equivalent ponderat A, representatiu del
periode d’'avaluacio.
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El resultat s’arrodonira al decibel dB(A) més proxim.

K1, K2 i K3 son correccions de nivell, aplicables a cada mesura, d’acord amb la Llei
16/2002, de proteccid contra la contaminacié acustica.

Amb caracter general, el técnic avaluara els sorolls homogenis i continus en el temps (per
exemple motors) mitjan¢ant tres mesures de 30 a 60 segons de durada cadascuna, i els sorolls
variables en el temps (per exemple veu 0 musica) mitjancant tres mesures d’'un a cinc minuts
de durada cadascuna. El resultat i valor de referéncia a considerar sera la mitjana de les
mesures efectuades. El técnic, en cada situacié i segons el soroll de fons i el soroll a mesurar,
establira els temps de mesura més adients i representatius del periode d'avaluacié, i justificara
en l'informe la metodologia emprada.

3. Respecte al soroll de fons

Quan el soroll objecte de molestia es pugui emmascarar amb el soroll de fons caldra efectuar
mesures per coneixer el soroll de fons existent. Els factors de correccié s’aplicaran només al
soroll que prové de la font emissora.

Si el soroll de fons es troba a menys de 4 dB(A) del soroll total mesurat caldra efectuar, si és
possible, les mesures en un altre moment; en cas de no ser possible, s’especificaran clarament
tots els valors obtinguts.

Si el soroll de fons es troba entre 4 i 10 dB(A) per sota del soroll total mesurat caldra efectuar la
correccié per calcular el soroll que prové de I'activitat:

LA eq activitat = 10- Iog(loLA eq total/10 10LA eq fons/lo)

Si el soroll de fons es troba per sota del soroll total mesurat en més de 10 dB(A) no caldra
aplicar cap correccio, i el soroll que prové de I'activitat es considerara el soroll total mesurat.

4. Correccions de nivell

La correccio de nivell K1 de 6 dB s’aplica al soroll de les instal-lacions de I'edifici: calefaccio,
ventilacio, climatitzacié, ascensors, tancaments de portes o d'altres d’assimilables, en periode
nocturn.

Les correccions de nivell K2 i K3 s’apliquen d’acord amb 'establert a I'annex 3.1.

5. Lloc de mesura

Cal prendre les precaucions seguents:

a) Les mesures s’han de fer en dependéncies sensibles al soroll, que s’han de mantenir
totalment tancades durant la mesura.

b) S’han de prendre tres posicions de mesura o0 més en funci6 de la grandaria de la
dependéncia.

c) Els punts de mesura es trien a I'atzar, procurant mantenir una distancia minima entre ells
d'1,5m.

d) Les distancies dels microfons de mesura a les parets, el terra i el sostre han de ser superiors
a0,5m.

e) En cas de preséencia de sons greus i en sales petites, inferiors a 75 m3, almenys una de les

mesures s’ha de prendre en una cantonada, a una distancia de 0,5 m de les parets adjacents i
a I'altura d’on es produeix el nivell sonor maxim entre 0,5i 1,5 m.
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f) En el moment de les mesures només I'operador ha de ser present a la dependéncia on es
produeix la immissié interior del soroll.

6. Comprovacié de funcionament de I'equip de mesurament
Abans i després d'efectuar els mesuraments, s’ha de comprovar el correcte funcionament de
I'equip de mesura amb un calibrador sonor, i posteriorment verificar que es manté dins de les

tolerancies recomanades (+ 0.3 dB). Els equips de mesura han de passar els controls
metrologics legalment establerts.

ANNEX 4.- MESURA DE L'AILLAMENT ACUSTIC EN EDIFICAC IONS

4.1.- Aillament acustic al soroll aeri entre locals

Valors minim d’aillament a soroll aeri entre els locals de I'establiment o de 'activitat i I'habitatge
més afectat DnT,w (dB), en funcié del tipus d’activitat, I'horari de funcionament i la sensibilitat
acustica de la zona (*).

Nivells sonors
Zona Gru_p Il Grl_Jp Il Grl_Jp I
Entre 75 i 84 dB(A) Entre 85 i 89 dB(A) Iguals o superiors a 90 dB(A)
Dilirn Nocturn Dilirn Nocturn Dilirn Nocturn
A 60 65 65 70 - -
BiC 55 60 60 65 70 75

(*) Se n'indiquen els valors minims; en tot cas, l'aillament que s’haura d’acreditar és el
necessari per garantir a I'habitatge més afectat un nivell de soroll inferior al valor limit permeés
en ambient interior.

Horari dilirn per a establiments i activitats: 8 a 21 h.
Horari nocturn per a establiments i activitats: 21 a 8h.
Mesura de l'aillament acustic al soroll aeri entre locals

El parametre de referéncia per a l'aillament acustic entre locals és la diferéncia de nivells

estandarditzada ponderada, DnT,w. Aquest parametre s'obté a partir dels diferents valors de
la diferencia de nivells estandarditzada DnT aplicant la normativa ISO 717-1.

DnT =L1-L2 + 10*log(T/TO) dB, on

L1 és el nivell mitja de pressié sonora en el recinte emissor

L2 és el nivell mitja de pressié sonora en el recinte receptor.

T és el temps de reverberacié en el recinte receptor

TO és el temps de reverberacio de referéncia. TO = 0,5s.
S’indicara sempre el nivell de fons mesurat en el recinte receptor

La metodologia d’aquesta mesura in situ és I'establerta a les normes UNE-EN-ISO 140-4
(ISO 140-4:1998) i UNE-EN-ISO 717-1 (ISO 717-1:1996), o per qualsevol altra norma que
les substitueixi.

4.2.- Aillament acustic al soroll aeri de facanes

Valors minims d'aillament a soroll aeri de fagcanes, en zones de soroll i en zones de baixa
sensibilitat actstica.* D2m,nT,w
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Nivell ambiental dilirn

Nivell ambiental nocturn

** Valor minim de D2m,nT,w

(LA eq) (LA eq)
<65 dB(A) < 60 dB(A) 30dB
Entre 65 i 69 dB(A) Entre 60 i 64 dB(A) 35dB
Entre 70 i 74 dB(A) Entre 65 i 69 dB(A) 40 dB
Més de 75 dB(A) Més de 70 dB(A) 45 dB

* D'acord amb el mapa de capacitat acustica del municipi.

** E| valor minim de D2m,nT,w és determinat pel cas més desfavorable, ja sigui referent al
nivell ambiental ditirn, ja sigui referent al nivell ambiental nocturn.

Mesura de l'aillament acustic al soroll aeri de fag  anes
El parametre de referéncia per a l'aillament acustic de facanes és la diferéncia de nivells

estandarditzada ponderada, D2m,nT,w. Aquest parametre s’obté a partir dels diferents valors
de la diferéncia de nivells estandarditzada D2m,nT aplicant la normativa ISO 717-1.

D2m,nT =L1,2m — L2 + 10*log(T/T0) dB, on

L1,2m és el nivell mitja de pressioé sonora exterior a 2 m de la facana
L2 és el nivell mitja de “pressid sonora en l'interior del local receptor
T és el temps de reverberacié en el recinte receptor

TO és el temps de reverberacié de referéncia. TO = 0,5s.

S’indicara sempre el nivell de fons mesurat en el recinte receptor

La metodologia d’aquesta mesura in situ és I'establerta a les normes UNE-EN-ISO 140-5 (ISO
140-5:1998) i UNE-EN-ISO 717-1 (ISO 717-1:1996), o per qualsevol altra norma que les
substitueixi.

ANNEX 5.- VEHICLES DE MOTOR

5.1.- Valors limit

Els valors limit s’obtindran sumant 4 dB(A) al nivell d’emissié sonora que figuri en la fitxa
d’homologacié de cada vehicle, juntament amb el régim de motor al qual s’ha de fer la mesura.
La metodologia d'aplicacio sera fent controls amb el vehicle aturat.

5.1.1.- Si la fitxa d’homologacié presenta el nivell de referéncia per al tipus de vehicle a qué es
fa el control, la mesura es fara segons el procediment establert i exposat en I'annex 5.2, i
s’aplicaran les condicions de funcionament del motor de la situacié (1).

5.1.2.- Si no es coneix el nivell de referéncia, la mesura es fara també segons el procediment
establert i exposat a I'annex 5.2 i seguint els nivells limits indicats en aquest annex.

Tipus de vehicle Any de matriculacio Valor limit en dB(A)
Ciclomotors * - 91
Motocicletes* - 94

) A partir de 1995 94

Altres (Brﬁgtz(;?%tto) Entre 1989 i 1995 98
vehicles Abans de 1989 101
Gas-oil A partir de 1995 96
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(motor Diesel) Entre 1989 i 1995 100
Abans de 1989 103

En qualsevol cas, els valors s’actualitzaran en funcié de futures reglamentacions.
* La mesura es fara com a maxim a 4.500 r.p.m.

5.1.3. D’acord amb la Llei 16/2002, de proteccié contra la contaminacié acustica, es considera:
Infraccié molt greu: superar els valors limit en més de 10 unitats.
Infraccid greu: superar els valors limit en més de 5 i fins a un maxim de 10 unitats.

Infraccio lleu: superar els valors limit en un maxim de 5 unitats.

5.2.- Procediment de control del soroll. Métode del vehicle aturat

El procediment de mesura és el que estableixenrkxctiva 97/24 per a vehicles de
motor de dues o tres rodes i la Directiva 81/334apgealtres vehicles, fent el control de
soroll seguint el métode del vehicle aturat.

1. Condicions del sonometre:

Es mesurara amb un sonometre tipus 1 o, transitoriament, tipus 2. S’ha de fer la comprovacio
del bon funcionament del sondOmetre abans de fer les mesures i després.

2. Condicions del tacometre

El regim de gir del motor es determinara amb un tacoOmetre extern al vehicle, o bé amb un
comptarevolucions integrat al sonometre.

3. Condicions de mesura

Abans de fer les mesures, el vehicle ha d’'estar a la temperatura normal de funcionament.
Durant la prova s’ha de posar en punt mort, sempre que sigui possible.
El lloc de la prova ha de complir les condicions minimes seguents:
» Zona no subjecta a pertorbacions acustiques importants. En controls a la via publica,
cal evitar zones excessivament sorolloses. Pot ser adequat de fer-ho sobre una
superficie plana asfaltada, de formigd o qualsevol altre revestiment dur i amb un alt
grau de reflexié. No s6n adequats els sols de terra.
e L’ area de mesura sera amplia; ha de tenir forma de rectangle, com a minim tres
metres sense cap obstacle al seu voltant que distorsioni la mesura. Es convenient que
no hi hagi persones a prop.
» El soroll de fons ha de ser com a minim 10 dB(A) inferior als nivells mesurats en les
proves.
* No es poden fer mesures en condicions meteorologiques inestables, com ara vent
fort o pluja.

4. Procediment de mesura

4.1.- Posici6 del microfon del sondometre

 El microfon del sonometre s’ha de situar a l'algada del tub d’escapament i a una
distancia mai inferior de 20 cm del terra. S’orienta el microfon a una distancia de 50 cm i fent
un angle de 45° amb la direcci6 del tub d’escapament. (seria convenient d'utilitzar un tripode
per fer de suport al microfon i un escaire de 50 cm)

* En el cas que el sistema d’escapament tingui diversos conductes d’escapament, que
no distin més de 30 cm entre ells, es fa la mesura en el que esta en posicié més alta, 0 bé en
direccio a la sortida més proxima al contorn del vehicle. Si la distancia és superior a 30 cm, es
mesuren tots i es té en compte el valor més elevat.
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« Per als vehicles que tinguin una sortida del tub d’escapament vertical, el microfon s’ha
de situar a l'altura del tub d’escapament, orientat cap amunt i a una distancia de 50 cm del
vehicle.

1
_EE—_
e 2,2

. Dj:
l

Tialy uf'escapament dirigs cap amiat |

Figura 3. Posici6 de l'instrument de mesura en vehicles automobils
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4.2.- Caracteristiques i nombre de mesures

Com a minim s’han de fer tres mesures.

El nivell sonor expressat en (dB(A)), és dir, amb ponderacié freqiiencial (A).

Temps d'integracié (F) FAST.

En el cas que el sonometre disposi d'escales, s’haura de seleccionar I'escala adequada en
funcié del sonometre: entre 30 i 120 dB(A), entre 60 i 120 dB(A), etc.

4.3.- Condicions de funcionament del motor

1) Amb nivells de referéncia a la fitxa d’homologacio:

El nivell sonor es mesurara durant un periode en el qual el motor es mantindra
breument a un régim de gir estabilitzat a les revolucions que indica la fitxa
d’homologacié, i durant tot el periode de desacceleracio fins al regim de ralenti.

2) Sense nivells de referéncia a la fitxa d’homologacié:

El nivell sonor es mesurara durant un periode en el qual el motor es mantindra
breument a un régim maxim de revolucions, i durant tot el periode de desacceleracio
fins al réegim de ralenti. En el cas de ciclomotors i motocicletes es fara com a maxim a
4.500 rpm.

5. Resultats

« El valor a considerar en cada mesura és el NIVELL MAXIM (LAFmax) de lectura.
« Es fan tres mesures seguides.
* Els valors mesurats s’arrodoniran al decibel més proxim.

* El resultat sera el valor més alt de totes tres, sempre que les diferéncies entre elles
siguin inferiors a 2 dB(A).

» En I'acta de control s’han de fer constar totes les dades necessaries i, en particular, els
valors mesurats juntament amb el regim de revolucions al qual s’ha fet la mesura.

ANNEX 6.- REQUERIMENTS DELS LIMITADORS ACUSTICS
Els equips limitadors de so han de permetre el control del so almenys entre les
frequencies de 40 i 8000 Hz, en tercos d’octava. El nivell de limitacié a cada

banda vindra donat per la suma de la corba d’aillament acustic estandaritzat
(DnT) i la corba NR-10 contemplada en la norma UNE — 74 -022 — 81.
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No es pot emetre cap banda de freqiiéncia que no passi pel sistema de limitacié.

Espectre de la corba NR-10

Frequéencia Hz 40 50 63 80 100 125 160 200
Nivell de dB 40 40 40 40 35,5 30,7 27 24
Frequéncia Hz 250 315 400 500 630 800 1000 | 1250
Nivell de dB 21,3 19 16,7 14,8 12,7 11,3 10 8,7
Frequéncia Hz 1600 2000 2500 | 3150 | 4000 5000 6300 | 8000
Nivell de dB 7,6 6,6 6,1 5,2 4,2 3,1 2 1,6

6.1 Requisits técnics del sistema de limitaci6 des o

El sistema de limitacié ha de permetre el compliment dels seglients requeriments:

L’equip musical no podra funcionar mai sense el sistema de limitacié activat, per aixo la
seva activacio desactivacio sera automatica amb I'encesa de I'equip de so.

Ha de corregir, automaticament, excessos en el nivell de senyal musical fins a 40 dB.
Si encara es sobrepassen aquests 40 dB, penalitzar amb una atenuacié de 60 dB
durant un interval de temps programable.

Disposar d'un sistema de calibracio intern que permeti detectar i enregistrar possibles
manipulacions en el equips de treball.

Emmagatzematge dels registres sonografics, aixi com de les calibracions periodiques i
del sistema de precintat, a través de suports fisics estables, que disposin de bateria i
elements de seguretat per suportar fluctuacions de tensio.

El temps que passi entre I'encesa i el seglent apagat de I'equip reproductor de so
s’anomena sessio de treball.

Sistema d’enregistrament independent del limitador, que permeti guardar tota la
informacio dels nivells d’emissio de les sessions de treball, almenys del darrer mes.

Sistema de precintat que eviti possibles manipulacions posteriors i si aquests
tinguessin lloc queden emmagatzemades a la memoria interna de I'equipo.

Sistema d'accés al limitador restringit Unicament a I'empresa o técnic instal-lador
autoritzat.

Sistema de accés al registre de les dades emmagatzemades per part dels serveis
técnics municipals mitjancant ordinador o per transmissio via internet.

Possibilitat de connectar al limitador un visualitzador llumindés extern que permeti
observar, des d’'un altre punt del local (o a I'exterior del local) i en temps real, el nivell
de pressié sonora mesurada juntament amb el nivell d’atenuacié aplicat.

6.2.- Garantia del sistema de limitacio

Certificat del sistema de limitacié

El tecnic o empresa instal-ladora del limitador registrador expedira una certificacio en el que
constin los dades seguents:
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descripcié técnica del sistema de limitaci6 instal-lat. En el cas d'un sistema
comercialitzat, descripcié del modelo i nimero de série.

Planol de situacid del microfon registrador del limitador-controlador respecte els
altaveus instal-lats.
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- Determinaci6 de la corba de limitacié en banda de tercos d'octava, entre 40 y 8000 HZ,
com a minim. Avaluacio del nivell global en dBA corresponent a aquesta corba.

- Declaraci6 expressa de la impossibilitat técnica de funcionament de I'equip de so sense
activaci6 del sistema de limitacid.

- Qualsevol canvi o modificacid del sistema de reproduccié musical comportara de forma
obligatoria a la realitzacié d’'un nou informe d'’instal-lacio.

Contracte de manteniment

El titular de la instal-laci6 de so queda obligat a subscriure contracte de manteniment del
sistema de limitaci6 amb I'empresa o técnic instal-lador. Aquest contracte ha de garantir com a
minim una revisié anual, amb el corresponent certificat de conformitat de la instal-lacié i
calibracio.

El titular de I'activitat queda obligat a conservar els certificats de conformitat durant un minim de
5 anys.

281



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

282



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

MAPA DE CAPACITAT ACUSTICA
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L'any 1995 es va aprovar mitjancant la Resolucié del Departament de Medi Ambient, de 10 de
novembre, una Ordenang¢a municipal tipus reguladora del soroll i les vibracions, per facilitar als
municipis que son els qui tenen la competencia, un model que puguin aprovar adaptant-lo a les
seves necessitats i peculiaritats. L'any 2002, s'aprova la Llei 16/2002 de protecci6 contra la
contaminacio acustica. Aquesta Llei estableix uns objectius de qualitat ambiental i regula les

actuacions municipals en matéria de sorolls i vibracions.

La Llei estableix en l'apartat 5 de l'article 9 que els Ajuntaments han d’aprovar el mapa de
capacitat acustica en el termini de tres anys a comptar de la data d’entrada en vigor de la Llei,
és a dir que el mapa haura d'estar aprovat amb anterioritat a I'11 d'octubre de 2005. Un cop

aprovat s’haura de traslladar al Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

L'objectiu d’aquest mapa és classificar les diferents zones del municipi en funcié de la seva
sensibilitat acustica. Les zones de sensibilitat aclstica, no és més que un territori amb una
determinada qualitat acuUstica , que ve donada amb nivells maxims d’'immissio, no d’emissio.
L’emissié seria la contaminacié acustica de sortida d’'un determinat focus de soroll i I'immissio

seria els nivells que rebria el receptor.

En general es definiran tres zones, malgrat que I'ordenancga deixa oberta una porta per poder

definir altres zones, en funcio de si es vol ser més 0 menys restrictiu.
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Zona de sensibilitat acustica alta. Zona tipus A

Aquestes son zones on es demana una alta proteccié contra el soroll. S6n aquelles
zones que, d'acord amb la immissié mesurada, no superen els valors limit d'immissio
establerts de la zona de sensibilitat acUstica alta o que tot i sobrepassar-los

I’Ajuntament estimi aquests com un objectiu de qualitat assolible.

Poden ser d’aquest tipus les barriades residencials, urbanitzacions, arees sanitaries,

espais d'interés natural, centres docents, geriatrics, centres de dia, guarderies.

Zona de sensibilitat acustica moderada. Zona tipus B

Aquestes son zones amb una percepcié mitjana del soroll. Sén aquelles zones que,
d’acord amb la immissié mesurada no superen els valors limit d'immissié establerts de
la zona de sensibilitat acustica moderada o que tot i sobrepassar-los I'Ajuntament

estimi aquests com un objectiu de qualitat assolible.

Poden ser d'aquest tipus les zones mixtes de vivendes i comercos, les zones

d’equipament.

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA. ZONA TIPUS C

Compren les zones que admeten una percepcio elevada del soroll. Per regla general
els poligons industrials, travesseres molt transitades, zones comercials, zones

residencials molt properes a infraestructures de transport o equipaments,...
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Zona de soroll

Compren aquelles zones del municipi afectades per la preséncia d’'infraestructures de
transport viari, ferroviari, maritim i aeri.
La zona de servitud esta limitada per I'isofona o corba als 65 o 60 dB que s6n els valors

limits d'immissié establerts pels annexosl i 2 de la Llei 16/2002.

Altres zones que poden ser incloses en el mapa de capacitat acustica son:

Zona d’especial proteccio de la qualitat acustica. ZEPQA

Aquelles arees que per les seves singulars caracteristiques es considera convenient de

conservar una qualitat acustica d'interés especial.

Zones acustiques de regim especial. ZARE

Aquelles arees en que es produeixi una elevada contaminacié acustica a causa de la
preséncia de nombroses activitats, de la naturalesa que siguin, i del soroll produit al

voltant.

RECONEIXEMENT DELS EMISSORS | RECEPTORS SINGULARS DEL TERRITORI.

(Planol 1)

Emissors acustics de tipus industrial.
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Sant Carles de la Rapita compta amb sol d'Us industrial especific repartit en dos poligons, un
urbanitzat (El Rajolar) i I'altre pendent d’obra urbanitzadora (El Salt), emplacats ambdés entre la CN
340 i I'entrada nord a la poblacié. Aquestes zones seran considerades com a Zona C, zona de

sensibilitat acUstica baixa en el mapa de capacitat acustica.

A banda d’aquestes zones d'Us especific industrial podem trobar indUstries disperses en
arees residencials. Basicament aquestes zones soén la unitat d’actuacié 1 corresponent a la
fabrica Gir6 a la confluéncia dels carrers Valéncia i Av. Codonyol. El planejament urbanistic
preveu una transformacié d’aquest sol cap a Us residencial en la modalitat de “volumetria
especifica”. Es aquesta area susceptible d’ésser inclosa en la zonificacié B, zona de
sensibilitat actstica moderada, mentre no es desenvolupi aquesta unitat i la fabrica continui
en funcionament. En aquest punt es realitzaran mesuraments de comprovacio del nivell

acustic ambiental.

Una altra zona on es concentren varies industries i tallers és el carrer Portugal, carrer
susceptible d’ésser inclos en la zonificacid B de sensibilitat acustica moderada i on també

es realitzaran mesures de comprovacio del nivell acustic.

Emissors acustics de tipus comercial i de serveis.

Respecte aquest tipus de focus de soroll, destaquem els carrers Gorria, Placa Carles llI,
Placa del Céc i el carrer Sant Isidre. En aquestes zones amb una implantacié de comercos
importants es dona la coincidéncia que és també una zona de transit important. La seva
inclusio en zona de sensibilitat moderada o baixa dependra del resultat dels mesurament

del nivell sonor ambiental en tots aquest carrers.

Una altra zona important de concertacié d’activitats relacionades amb I'oci és troba al Parc
de Garbi. En aquesta area hi ha implantades nombroses activitats de cafeteria, pubs i
discoteques. Es una area aillada d’altres edificacions i només esta destinada a aquest Us.

La seva repercussio en altres arees d'Us residencial és poc significativa, no obstant es

289



AJUNTAMENT DE SANT CARLES DE LA RAPITA - PLA D'ORDE NACIO URBANISTICA MUNICIPAL
NORMATIVA URBANISTICA

realitzaran mesures del nivell acustic en la confluencia de l'avinguda Pare Castro i

avinguda Alfacs.

Emissors acustics de tipus transit.

La carretera nacional 340, de titularitat del de “Ministerio de Fomento”, transcorre pel terme
municipal per la banda oest, constituint un focus de contaminacié acustica important.
Agquesta via sera considerada al mapa com a zona de soroll i es marcara la isofona on es

mesuren els valors limit d'immissié establerts per a la zona de sensibilitat acUstica baixa.

L'accés a la poblacié es majoritariament per la N 340a Amposta — Carrer Sant Josep i per
N 340a Alcanar — Sant Isidre suportant un transit mitja diari en ambdés sentits de 8.500 i
12.500 vehicles respectivamentl. Aquests dos accessos fins les cruilles regulades per
rotondes es consideraran com a Zones de soroll amb la delimitacié de la isofona de 60 i 65
dB. Aix0 implicara que en un futur les edificacions que es puguen construir hauran

d’adaptar el seu aillament acUstic a aquesta circumstancia.

Respecte el transit pels carrers del municipi i atenent el Pla de Mobilitat® distingim dos

xarxes amb transit important.

Rondes o carrers de connexio.
Sant Josep, Sagrat Cor, 12 d'Octubre, Jacint Verdaguer, Catalunya, Sant Isidre,

Codonyol, Gorria i Alfacs.

Xarxa basica.

Constitucid, Gorria, Pare Castro, Constancia, Sant Francesc.

! Segons dades extretes del Pla de Mobilitat elalperat Policia Local
2 Estudi realitzat i sense data d'aprovacio per cgpro
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Aquestes vies també seran considerades al mapa com a zones de sensibilitat

moderada.
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PUNTS DE MESURA. CRITERIS.

Els punts de mesura s’han escollit de manera que fossin representatius de cada carrer, i per
tant, la mesura puntual s’ha fet extensiva a tot el carrer sencer. La tipologia similar entre carrers
ha permés extrapolar les mesures puntuals realitzades en un carrer determinat a la resta dels

carrers.

En la série de planols numerats del 02 al 06 es situen els punts de mesurament de soroll i els

resultats obtinguts.

S’ha mesurat el soroll en 24 punts repartits per tot el nucli urba, en les zones industrials, carrers

de major transit i major activitat comercial.

Per a obtenir el nivell equivalent del periode ditirn (7:00 a 23:00) s’ha dividit aquest periode en

4 fases:

la fase 2afase 3a fase 4a fase

180 minuts 120 minuts 240 minuts 420 minuts

7.00 8:00 9:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00

, de cada fase s’ha obtingut una mesura curta de 15 minuts. A més s’ha obtingut com a dada

addicional una mesura del periode nocturn sense incidéncia en el mapa de capacitat acustica.

Els resultats d’aquestes mesures i la seva posicio s'indiquen en el conjunt de planols del 02 al

06

Les fitxes de les preses de mostres s’adjunten a I'annex I.
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METODOLOGIA

Per la realitzacié de les mesures al municipi s’aplica els criteris que indica I'annex 1 de la Llei

16/2002 de proteccié contra la contaminacié acustica de la Generalitat de Catalunya

a. INSTRUMENTACIO

Per a la presa de mostres s’ha utilitzat un sonometre marca RION model NC-27 amb nimero
de serie 00621826, verificat amb namero de certificat MS01-0228/05 de data 21-06-2005 i amb
validesa fins el 21-06-2005, per LGAI Tecnolodgic (entitat verificadora nim. MS01, autoritzada

pel Departament d’Industria, Comer¢ i Turisme, segons Ordre de 30 de juny de 1999).

Per a realitzar la verificaci6 abans i després de la realitzacié de la mesura s’ha utilitzat el
calibrador acustic marca RION model NC-74 amb numero de serie 1020499, verificat amb
namero certificat MS01-0229/05 de data 21-06-20050i amb validesa fins el 21-06-2005 , per
LGAI Tecnologic (entitat verificadora nium. MS01, autoritzada pel Departament d’Inddstria,
Comerc i Turisme, segons Ordre de 30 de juny de 1999).

S’adjunta copia dels certificats de verificacié dels instruments en I'annex Il.

També s’ha utilitzat un tripode i un paravents.
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b. CONCLUSIONS

Si s’analitza el mapa elaborat, s'observa que els nivells de soroll més elevats corresponen a les
zones de trafic que envolten la poblacid i les vies d'accés cap a la N-340. Un estudi per
simulacié permetria discriminar el soroll causat per aquestes vies d'accés i la carretera nacional
de la resta del soroll urba, i avaluar I'eficacia de les mesures correctores que s’hi puguin
aplicar.

La proposta de zonificacid acuUstica que es presenta pertany a una primera fase de diagnosi i
establiment dels nivells de qualitat per a cada zona del municipi, que ha de servir com a eina
base per I'elaboracié de mapes estratégics on s’evidenciin les zones de conflicte de manera
particularitzada.

L'actuacié municipal per la prevencio i control del soroll s’ha de recolzar en els seglients punts:

1. Incorporar la zonificacié acustica en els instruments de planejament urbanistic.

2. Incorporar a les llicéncies urbanistiques les prescripcions técniques que permetin assegurar

el grau d'aillament d’acord amb la zona de sensibilitat acustica.

3. Exigéncia als projectes d’edificacié i d'activitats de justificar el compliment de la NBE-CA/88

(o futurs CTE-HR) i, si és el cas, d’'un estudi d'impacte acustic.

A més a més, és imprescindible completar i actualitzar les dades existents (sobre
caracteristiqgues de fonts acustics, emissors, cartografia, etc) per a la correcta utilitzacié dels
meétodes de calcul segons la normativa Europea 2002/49/CE.

La Llei 16/2002 de Protecci6 Contra la Contaminacid AcuUstica, a través del seu
desenvolupament reglamentari, intentara acostar criteris amb la directriu Europea.

Per tant, la directriu 2002/49/CE és la norma basica de referencia pel soroll ambiental i la que

ens indica els passos a seguir en els propers anys.
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Carrer Sant Isidre 234
LAr (diirn)  60.3 dbA
LAr (noct.) 59.8 dbA
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Av. Codonyol - Fabrica Giré
LAr (ditrn) 61.4 dbA
LAr (noct.) 52.8 dbA
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Av. Catalunya CN-340
LAr (ditirn)  69.3 dbA
LAr (noct.) 70.0 dbA
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Cami del Salt (ROGIFESA)
LAr (ditirn)  57.8 dbA

LAr (noct.) 48.4 dbA
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